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MEMORIA INFORMATIVA

1. ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacién Urbana de Torrente se aprobd definitivamente el 28 de
octubre de 1.992 (DOGV 09/12/1992) y sus Normas Urbanisticas publicadas en el Boletin

Oficial de la Provincia de Valencia en el n? 258 de fecha 30 de octubre de 1.991.

El articulo 9.2.6 de dichas Normas Urbanisticas, establece las Ordenanzas de Edificacion

para la denominada Subzona 2-D, marcando:
1.- Usos dominantes y compatibles.
1. Garajesy aparcamiento.
2. Tipologia de la edificacion.
3. Condicionantes de la ordenacién y la parcela.
4. Condiciones de aprovechamiento y edificacion.
5. Condiciones de estética y proteccion ambiental.
6. Edificios y elementos protegidos.

El punto 5, “Condicionantes de aprovechamiento y edificacion” establece en su apartado
7:“5.7. Altura de cornisa: La altura de cornisa sera obligatoriamente de 18 m, no teniéndose en

cuenta el forjado superior de las plantas de aticos.”

Pasados mas de treinta afios de la introduccién de esta normativa y a la luz de los nuevos
requisitos en materia de Seguridad Estructural (CTE-SE) Seguridad en caso de incendios (CTE-SI),
Ahorro de energia (CTE-HE) y proteccidn frente al ruido (CTE-HR). Asi como la evolucién de la
calidad de las viviendas exigidas por la sociedad, resulta no solo conveniente sino necesario

reconsiderar esta altura de cornisa establecida en su dia.

Es objeto de este documento la reformulacién de este pardmetro cuya justificacion se

desarrolla en el Apartado 2 de la Memoria Justificativa de este mismo documento.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. OBIJETIVOS DEL DOCUMENTO

El objetivo del documento es la modificacién del articulo 9.2.6 -punto 5.7 que fija la Altura

de Cornisa de una manera extensiva, en toda la subzona, en 18 metros.

El Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell a aprobacion del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje -en adelante LOTUP-

somete el planeamiento a la Evaluacién Ambiental y Territorial Estratégica.

El articulo 46.3 de la mencionada LOTUP establece que el drgano ambiental y territorial
determinard si un plan o programa debe ser objeto de evaluacion ambiental y territorial

estratégica simplificada u ordinaria en los siguientes supuestos:
- Las modificaciones menores de los planes mencionados en el apartado 1.

- Los planes mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de
zonas de reducida extension. Quedan incluidos en estos supuestos aquellos planes
gue suponen una nueva ocupacion de suelo no urbanizable para realizar operaciones
puntuales de reordenacion o ampliacién limitada de bordes de suelos consolidados, a
los que se refiere el articulo 76.3.b de este texto refundido, salvo que se establezca su

innecesaridad en la declaracion ambiental y territorial del plan general estructural.

- Los planes que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro de proyectos,
no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado 1. El rgano ambiental
resolverd sobre estos casos teniendo en con-sideracion los criterios del anexo VIII de
este texto refundido, o disposicidon reglamentaria aprobada mediante Decreto del

Consell que lo modifique.

El objetivo del presente documento es dar cumplimiento a lo establecido en la LOTUP y
someter la Modificacién Puntual de Torrent a los tramites de Evaluacion Ambiental y

Territorial Estratégico Simplificada para conseguir los objetivos antes relacionados.

2. INTRODUCCION

En la Subzona 2D, delimitado por el Plan General estd asumido el Plan de Reforma Interior
de I'Hort de Trénor, redactado en 1.982, con anterioridad al PGOU de 1.992.. Este conjunto de

edificio, capilla y jardin estd declarado como Bien de Interés Cultural -Monumento- segun
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publicacién del diario Oficial de la Generalitat Valenciana de fecha 16 de febrero de 1.995. El
Plan General asumé el PERI con una nueva ordenacion de volimenes que afiadié una planta de

atico a las edificaciones propuestas.

El desarrollo edificatorio del Subzona 2D tiene lugar entre los afios 2.000 y 2.010, tal como
podemos observar en estas dos fotos aéreas extraidas del Visor de Cartografia de la Generalitat

Valenciana

Foto aérea afio 2.000 Foto aérea afio 2010

En la actualidad esta consolidado totalmente con edificaciones acabadas, y habitadas, en
Su gran mayoria y una Unica promocién inacabada, pero con una edificacién muy avanzada y
durante afios paralizada, en el dngulo suroeste. En la actualidad esta edificacion tiene realizada

no solo la cubierta de aguas sino también el cerramiento de fachadas.

La mercantil ARQURA HOMES, Fondo de Activos Bancarios accede a la propiedad de esta
inacabada promocién y, con la voluntad de llevar a término la edificacién hasta lograr su
finalizacién, observa la inadecuacion de la edificacion existente al articulo 9.2.6 de las Normas
Urbanisticas del Plan General en lo referente a la Altura de Cornisa, que en su punto 5.7 las

Normas Urbanisticas la fija de la siguiente manera:

5.7. Altura de cornisa: La altura de cornisa sera obligatoriamente de 18 m, no teniéndose

en cuenta el forjado superior de las plantas de aticos.

Dada la situacion existente con la imposibilidad de cumplir en las edificaciones por acabar,
los necesarios requisitos de caracter técnico, normativo y social requeridos hoy en dia por
inadecuacion de la ordenanza mencionada, esta mercantil propone la Modificacién Puntual del
Plan General de Torrent en este punto concreto, adaptando la normativa a la realidad existente

ya que como podremos ver en este documento esto no provoca deterioro alguno, ni del medio
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ambiente, ni del paisaje, ni supone un aumento de los aprovechamientos urbanisticos
adjudicables a los propietarios, sino solamente una adecuacion de las Normas Urbanisticas a la
realidad topogréfica del terreno, a las normas edificatorias actualmente vigentes y a las

necesidades residenciales y urbanisticas de la sociedad del siglo XXI.

3. CONTENIDO DEL DOCUMENTO

El articulo 52 de la LOTUP sefiala que el procedimiento se debe iniciar mediante la
Solicitud de Inicio acompafiada del Borrador del Plan y el Documento Inicial Estratégico -en

adelante DIE- que deberd contener de modo sucinto, preliminar y esquematico:

“1. El procedimiento se iniciard con la presentacion por el drgano promotor ante
el organo sustantivo de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial
estratégica, acompafiada de un borrador del plan y un documento inicial estratégico
con el siguiente contenido, expresado de modo sucinto, preliminar y esquemdtico

Los objetivos de la planificacion y descripcion de la problemdtica sobre la que
actua

El alcance, ambito y posible contenido de las alternativas del plan que se propone

El desarrollo previsible del plan.

Un diagndstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de la
aplicacion del plan en el dmbito afectado.

Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos
estratégicos del territorio, tomando en consideracion el cambio climadtico.

Su incardinacion en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su
incidencia en otros instrumentos de la planificacion territorial o sectorial.

2. En los supuestos del articulo 46.3 de este texto refundido, cuando el drgano
promotor considere que resulta de aplicacion el procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental y territorial estratégica, ademds deberd incluirse en la
documentacion:

La motivacion de la aplicacion del procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental y territorial estratégica.

Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas

Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar, cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el
territorio, que se derive de la aplicacion del plan, asi como para mitigar su incidencia

sobre el cambio climdtico y su adaptacion al mismo.
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Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del

plan.”

El presente documento se adecUa a la normativa para optar a la Evaluacién Ambiental y
Territorial Simplificada en base a los criterios desarrollados en el Anexo VIl de la LOTUP,

criterios que seran analizados y desarrollados en este mismo documento.

4. PROBLEMATICA DE LA PLANIFICACION

4.1 AMBITO DE LA MODIFICACION

El ambito de actuacion de la presente modificacion de planeamiento se concreta en una
parte del Suelo Urbano de Torrent, la Subzona 2-D. Las NNUU del PGOU - articulo 9.2.1- la
definen dentro de la Zona de Ensanches Antiguos correspondiente al Entorno del I'Hort de

Trenor y los planos de Zonas de Ordenacién 9.2 y 9.4 la delimitan graficamente

La Subzona 2D, esta delimitado por los siguientes viarios. El limite oeste del Parc de I'Hort
de Trenor- la Calle Cronista Silvino Beney, al norte calle Benalup al este, Carrer del Pare

Fernando y al sur carrer Padre Vicente Cabanes.

Esta conformado por siete bloques edificatorios realizados entre los afios 2.000 y 2.010,

en una promocién conjunta realizada por fases, de la que quedé inacabado el bloque en “L”

situado en el limite sur oeste en la calle, calle Padre Vicente Cabanesy
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4.2 IMPLICACIONES DE LA PROPUESTA Y NECESIDAD DE SU IMPLEMENTACION

El incumplimiento del parametro de la altura de cornisa tiene dos causas que encuentra su
origen en la antigliedad de la normativa del Plan General que se aprobd definitivamente en

1.992.

En este PGOU se establece 18 metros de altura de cornisa para un edificio de seis plantas -
baja mds cinco- lo que responde al cdlculo de una planta baja de 3,50 metros libres, que debia
elevarse un minimo de 18 centimetros, un escalén, sobre la rasante de la acera y una altura
suelo-suelo en las plantas de vivienda de 2,86 metros. En aquellos momentos con forjados de
semivigueta de hormigén armado y unos espesores de 25 centimetros de forjado mas 8
centimetros de pavimento quedaban unas alturas libres de 2,53 metros, que apenas deja
espacio para el enlucido de los techos. Esto convertia las alturas libres minimas en maximas
posibles lo que, en las viviendas, obligaba a techos sin falsear, enlucido directo de la cara
inferior del forjado, ausencia de cualquier tipo de aislamiento y empotrar en forjado las

instalaciones que obligatoriamente debieran discurrir por los techos.

Este sistema, como podemos ver es muy rigido, no queda ningun margen y obligaba a que
las instalaciones discurrieran por espacios, los pasillos, que no tenian por qué ser los mas

adecuados e imposibilitaba la introduccion de instalaciones en los suelos.

Asi mismo, en cuanto al criterio de medicidn de la altura de cornisa, el establecimiento del
plano de referencia en el punto medio de la fachada respondia al tipo de edificacion que
mayoritariamente se materializaba en esa época, con solares entre medianeras con un frente
de fachada, o dos en esquina, de una longitud de mdximo quince metros y con una topografia,
la de Torrent, sin grandes desniveles en la zona de aplicacion -Casco antiguo o Ensanches

Antiguos-.

Sin embargo, cuando este criterio de Plano de Referencia se aplica a bloques exentos con
frentes de fachada de cuarenta o cincuenta metros, y recayentes a tres o cuatro calles distintas,
resulta muy impropio si ademas se dan diferencias notables de cota de rasante entre viarios
gue ni siquiera tienen porque tener continuidad. Resulta casi imposible establecer una altura
de cornisa comun para todo el edificio siendo necesario un escalonamiento en todos los
sentidos, no solo longitudinalmente sino también transversalmente. El edificio pierde asi
totalmente la unidad prevista por el planeamiento, y resulta un aprovechamiento y una

construccidén casi imposible.
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Esto ademas redunda en que, puesto que hay que mantener una altura libre en la planta
baja de 3,50 metros, gran parte de estos locales deban tener su suelo por debajo de la rasante
de la acera, pudiendo llegar a convertirse en semisdtanos dificultando o casi impidiendo su uso

comercial y exponiéndolo a afecciones varias.

4.3 LAS MODIFICACIONES NORMATIVAS

Con el discurrir del tiempo, la sociedad y en consecuencia la normativa se ha vuelto mas

exigente en cuanto a la calidad de la edificacién en general y de las viviendas en particular.

PRIMERO: A partir de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacién de la Edificacion
(LOE), de una manera paulatina se fue desarrollando el Cédigo Técnico de la Edificacion -CTE-.
Aprobado mediante el Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo y modificado con posterioridad
en varias ocasiones, vino asi a plasmar en especificaciones las exigencias de la LOE y a traducir

al lenguaje técnico sus aspiraciones.

1. En lo que a este documento afecta cabe sefalar que en la construccién actual se ha
producido un necesario redimensionamiento del espesor de los forjados estructurales, que
antes solian ser de 25 centimetros, ahora no pueden ser nunca menores de 30 centimetros por

las siguientes razones:

e Las mejoras en el aislamiento requeridas entre las distintas piezas de una vivienda,
entre las distintas viviendas y con las zonas comunes o que alojen maquinaria, ha

traido consigo un aumento significativo de las cargas permanentes de los forjados.

e El cdlculo por medio de los Estados Limites, asi como las limitaciones de las flechas y la

mayor indeformabilidad de los edificios, requieren espesores mayores de forjado.

e El aislamiento sonoro entre viviendas hace necesaria una mayor masa de estos

forjados.

2. Abundando en la confortabilidad de las viviendas resulta necesario, al amparo del CTE-
HR, proteger las viviendas incorporando aislamientos acusticos a los forjados, bien en la cara
inferior o en la superior, ya que de por si aun siendo efectiva para ruido ambiental el aumento

de la masa no es suficiente normalmente para ruidos de impacto o vibraciones.

SEGUNDO: El Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto por el que se aprueba el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension y especialmente sus Instrucciones Complementarias 25, 26, 27 y
28 , mejord la calidad de las instalaciones interiores de las viviendas haciendo imprescindible la

colocacion de falsos techos para discurrir de las instalaciones eléctricas.
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TERCERO: Idéntica situacidn revisten las instalaciones de distribucién de agua y las de

calefaccion

CUARTO: La mejora en las condiciones habitacionales, asi como las modificaciones del
clima con un aumento significativo de los periodos de calor, hace que hoy en dia sea necesario,
al menos prever, en las viviendas la instalacion de instalaciones de acondicionamiento vy
extraccion de aire, que indudablemente deben de circular por tacho en el interior de las

viviendas, lo que provoca una disminucion de la altura libre.

QUINTO: La necesaria eficiencia energética de los edificios tiende a el uso cada vez mayor
de sistemas de calefaccidn que funciones a menor temperatura y por tanto tengan una
distribucion del calor mas repartida, estando cada vez mas presentes los sistemas de suelos o

techos radiantes, que necesitan un espacio donde alojarse.

Por estas cinco razones la altura de cornisa fijada resulta insuficiente ya que en este
momento y con el objetivo de construir unas viviendas de la calidad que la Ley de Ordenacion
de la Edificacion promueve, se deberia estimar una altura suelo-suelo minima de 310
centimetros desglosada en 250 cm libres, 38 cm de forjado y pavimento, y .quedarian 22

centimetros de margen para instalaciones en suelo o techo.

Ademas se debe de prever que la planta baja comercial debera situarse por encima del
nivel de la calle con la finalidad de evitar la posible entrada de agua procedente de lluvia o

baldeos de limpieza, con un margen de 20 centimetros.

Por todo esto la altura de cornisa de un edificio con planta baja comercial y cinco plantas

dedicadas a vivienda deberd situarse en los 19,30 metros, quedando un margen de diez

centimetros a las medidas antes establecidas.

4.4 LAS NUEVAS SITUACIONES TOPOGRAFICAS

En un municipio como Torrent, que en su parte de ensanches, mantiene una topografia
predominantemente plana y donde en esa época las promociones de viviendas que se
desarrollaban no eran de gran tamafio, plantear como punto de origen para medir la altura de
cornisa el punto central de la fachada, parece razonable para unas fachadas de catorce o quince
metros como mucho, por lo que las Normas Urbanisticas no establecen un criterio de division

en lotes de la fachada para adecuarla al desnivel propio del viario.

Esta situacion ha cambiado y Torrent ha extendido sus ensanches hasta el limite donde

empieza la huerta. Esta linea que define los terrenos de la huerta valenciana es el limite de la
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llanura aluvial y donde comienza la estatrigrafia de calizas y se genera un desnivel del terreno

importante que puede pasar del metro en una distancia de cincuenta.

Ese el entorno geografico en el que nos encontramos la linea de encuentro entre la plana
aluvial y las rocas calizas. La casa y jardin del Hort de Trénor se sitlan en buena ldgica en los
terrenos altos dejando los bajos, mas fértiles e inundables para su cultivo. Esta situacion se

repite en todas las poblaciones que se sittan en el limite exterior de I'Horta.

En la parte superior, en las calizas, la topografia vuelve a ser eminentemente plana, a una

cota superior, y se extiende hasta las primeras estribaciones de la sierra, el Monte Vedat.

La determinacién del Plano de Referencia mediante el sistema establecido en la época
para la edificacion plurifamiliar esta pensada para una topografia sin grandes diferencias y
edificaciones entre medianeras con frentes de fachada reducidos de quince metros, pero, como
ya hemos explicado no funciona en bloques exentos de mds cuarenta metros de longitud y con

fachada a tres o més calles.

Es por todo esto que el Plano de referencia para medir la Altura de Rasante, asi como la

Altura Total del Edificio deberd fijarse en el punto de la fachada que tenga |la cota de rasante de

acera mas alta, para asi asegurar que toda la planta baja del edificio se situa por encima de la
rasante de la acera. Este sistema ya ha sido adoptado en otras zonas de planeamiento de
Torrent con idéntica problematica, , como la UE2 del Plan Parcial Parc Central contigua a la

Subzona 2D.

5. ALTERNATIVAS DE PLANEAMIENTO

En el Documento Inicial Estratégico se plantean las siguientes Alternativas de

Planeamiento:

5.1 ALTERNATIVA CERO

La alternativa cero consiste en no modificar el planeamiento, mantener la situacién actual
con edificios que no pueden adaptarse a los requerimientos actuales tanto técnicos como

sociales.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TORRENT
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No parece razonable desde un punto de vista administrativo si tenemos ademas en
cuenta la existencia de un edificio a mitad de su proceso constructivo y que légicamente se

pretende acabar con plenas garantias juridicas.

5.2 ALTERNATIVA UNO

La Alternativa Uno, para poner fin a esta situacion supone la Modificacién de la Ordenanza
de la Subzona 2D, ampliando la altura de cornisa fijada en 18 metros hasta aquella que sea
necesaria para que los edificios cumplan la ordenacién y se adeclien a los requisitos y

necesidades actuales tanto de orden técnico como normativos.

Se ha procedido a analizar con detalle la situacién midiendo las alturas de cornisa de los

diferentes edificios con los resultados reflejados en el Plano A05

Podemos concluir que en la actualidad la altura de cornisa de los edificios -ya construidos-

excede los 18 metros, sobre todo en los edificios mds préximos al jardin.

Veamos en el edificio de la calle Miguel Servet esquina al parque donde en la esquina
interior de la “L” la altura de cornisa alcanza los 20,07 metros (65,99-45,92) donde confluyen
dos rasantes confrontadas, la escasa pendiente del tramo de la calle Padre Vicente Cabafies que
discurre paralelo al jardin y que al girar 90 grados afronta un desnivel de ochenta y siete
centimetros en apenas 35 metros y estas pendientes se confrontan con la de la calle Miguel

Servet que se sitla un metro por encima.

Por tanto, la modificacién simple del parametro de la Altura Maxima de Cornisa a los
19,30 metros, cuya necesidad justificamos en el punto 4.3 a 19,30 metros seria insuficiente ya
que para resolver la situacion de todos los edificios de la Subzona 2D deberia ser superior a los

20,10 metros lo que no parece razonable.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TORRENT
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5.3 ALTERNATIVA DOS

La Alternativa Dos seria complementar la modificacion del parametro de la altura de
cornisa del edificio con una definicion mas acorde con la topografia del terreno del plano de

referencia donde establecer la cota de origen.

Para eso y en base a lo razonado en el punto 4.4, estableceriamos el plano de origen en el
punto de cota absoluta mas alta del encuentro entre fachadas y aceras, con lo que
preservariamos el edificio de las escorrentias de agua y polvo, y mantendriamos la calidad de

las plantas como bajas y no semisdtanos.

En la siguiente imagen, desarrollada en el Plano AO5 de este documento, se ejemplifica en
uno de los bloques abiertos existentes el cumplimiento de este nuevo parametro de altura que

se propone.
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ALZADO B1

5.4 SELECCCION DE LA ALTERNATIVA

De las tres alternativas presentadas la cero queda descartada dado que no consigue el

objetivo perseguido.

La alternativa uno obligaria a una modificacién al alza de la altura de cornisa por encima

de los 20 metros para poder recoger todas las situaciones.

Es por lo que la tercera solucidn, alternativa dos, que recoge el espiritu de la primera
ampliando la altura de cornisa a los 19,30 metros y situa el Plano de Referencia en el punto de
la acera mds alto en contacto con el edificio creemos que es la solucién mas satisfactoria para el

problema planteado.

6. DIAGNOSTICO SOBRE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTO Y EL
TERRITORIO

6.1 SITUACION GEOGRAFICA

El municipio de Torrent se sitda en el interior de la comarca de L'Horta Sur de Valéncia,
forma parte del Area Metropolitana de Valéncia. Capital de la comarca de la Huerta Sur,
también lo fue de la Huerta Oeste hasta la desaparicién de la misma en diciembre de 2022.° Se
encuentra a 9 km de la ciudad de Valencia, a los pies de la colina del Vedat de Torrent y a 15 km
del mar. Junto con otros municipios de la comarca, Torrente forma parte de Mancomunidad

Intermunicipal de la Huerta Sur, que tiene su sede en este mismo municipio.

El término municipal limita al norte con Aldaya, Alacuas y Chirivella, al este con Picafia y
Catarroja, al sur con Alcacer, Picasent, y al oeste con Monserrat, Godelleta, Turis y Chiva todas

ellas pertenecientes a la provincia de Valencia.
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6.2 MORFOLOGIA

No hay practicamente montafias importantes en toda la comarca y las Unicas montanas
del municipio son de poca altura: el Vedat de Torrente (142 m s. n. m.), Morredondo (157 m),
Barret (142 m), Cabezo de la Arafia (228 m) y la sierra Perenchiza (329 m). Una quinta parte del

término municipal es zona de montafia.

El término municipal de Torrent pertenece casi en su totalidad a la cuenca hidrografica de
la Rambla del Poyo de la cual tan solo 6 km, transcurren dentro del término de Torrent, en el

que se denomina Barranco de Torrent .

La mitad oeste del término de Torrent estd atravesada por tres barrancos: el de
Cortitxelles que penetra desde el término de Turis hasta convertirse, una vez sobrepasada la
Sierra Perenxisa, en el barranco de |'Horteta, y recibe por su borde sur, primero al barranco
Barbilla o de los Gils y posteriormente al barranco las Cafas. El tramo del Barranco de I'Horteta
comprendido entre la Font de la Teja y el corral del Manyet estd declarado de Fauna por

Decreto de la Conselleria de Territorio de mayo 2006.

La punta noroccidental del término, Unica zona que coincide con la vertiente norte de la

Sierra Perenxisa se encuentra atravesada por el barranco de Gallego

La Unica parte del término que no pertenece a la cuenca de la Rambla del Poyo es el
extremo sudoriental del mismo, zona en que hay que destacar el barranco de Picassent y en el

sur del Coto, la cafiada de I’Albarder.

Junto con los barrancos encontraremos alamedas, acompafiadas por arbustos que a veces
logran tamafios considerables: la zarza, la rubia silvestre, el espino y el hinojo, siempre

acompanados de la adelfa y del arrayan.

6.3 MARCO CLIMATICO

El clima es de tipo mediterraneo, correspondiente a la zona mediterranea, por lo que los
inviernos son suaves y los veranos calurosos. La temperatura media es de 18 °C, en invierno
oscila entre de 10 y 12 °C (aunque puede llegar a los 0 °C en los dias mas frios) y en verano es

de 27 °C (con picos de hasta 40 °C).

Las precipitaciones anuales son de 455 mm por metro cuadrado, llegando a los 700 mm
los afios en los que la gota fria se da en otofio. Las nevadas son episodios infrecuentes, un par

de veces cada década, a excepcion de las zonas mas elevadas del término municipal.
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En cuanto a las precipitaciones hay que destacar, por su cardcter excepcional, las
sucedidas a finales de octubre de 2024, que aunque no fueron excesivas en el municipio y si

aguas arriba, provocaron graves inundaciones por desbordamiento de los barrancos.

MES MEDIA | MEDIA |PRECIPITACIONES
MAX MIN (mm)
Enero 14,9 6,7 17,6
Febrero 15,8 6,9 19
Marzo 18,1 8,5 90,8
Abril 20,4 11 27
Mayo 24,3 15,1 2
Junio 28,4 19,5 3,2
Julio 30,3 22,1 9,4
Agosto 30,2 223 18,4
Septiembre| 26,5 18,4 2328
Octubre 24,9 15,7 15,2
Noviembre | 22,1 12,5 0,8
Diciembre 16,2 83 61,1
TEMPERATURAS 2009 PRECIPITACIONES (mm)
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6.4 CALIDAD DEL AIRE

La Red Valenciana de Vigilancia y Control de la Contaminacién Atmosférica de la
Conselleria d’Agricultura, Desenvolupament Rural, Emergéncia Climatica i Transicié Ecologica
de la Generalitat Valenciana realiz6 en 2023 un informe sobre la calidad del aire en la zona

denominada ES1007: TURIA (area costera) en la que esta incluido el municipio de tTorrent.

Las mediciones en el término de Torrent corresponden a la estacion de El Vedat, cuyas

mediciones se realizan con una unidad mévil con una periodicidad minima del 14%.

DIOXIDO DE NITROGENO (NO;) 2023

VALOR LIMITE S
VALOR LIMITE ANUAL HORARIO
ZONA ESTACION R e 5 HORARIOS
(40 pg/m?3) Ne sup. de 200 pg/m
: VALIDOS

(18 sup./afio)
ES1007 VILAMARXANT 21%
£S1007 PATERNA - CEAM 99%
£S1007 TORRENT - EL VEDAT 16%
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DIOXIDO DE NITROGENO (NO;) 2023

VALOR LIMITE e
VALOR LIMITE ANUAL HORARIO
ZONA ESTACION N 5 HORARIOS
(40 pg/m?) N2 sup. de 200 pg/m
i VALIDOS

(18 sup./afio)
ES1007 VILAMARXANT 21%
£S1007 PATERNA - CEAM 99%
£S1007 TORRENT - EL VEDAT 16%

MONOXIDO DE CARBONO (CO) 2023

Méx. diaria medias moviles
octohorarias (10 mg/m?3)

DATOS HORARIOS VALIDOS

ZONA ESTACION

ES1007 VILAMARXANT 29%

ES1007 PATERNA - CEAM 96%
16%

ES1007 TORRENT - EL VEDAT

OZONO (0;) PROTECCION DE LA SALUD 2023

N2 sup. del Valor objetivo Afios que participan
ZONA ESTACION umbral de | proteccion de la salud

informacion 120 pg/m?

180 pg/m® (N sup < 25) (*) 2021 2022 2023
ES1007 VILAMARXANT X
ES1007 PATERNA - CEAM X X X
ES1007 TORRENT - EL VEDAT

0OZONO (03) PROTECCION DE LA VEGETACION 2023
Valor AOT40

Afios que participan

ZONA ESTACION "a'“:::r:r.'::i:”d'
wel 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
< 18000 pg/m*x h
ES1007 VILAMARXANT
ES1007 PATERNA - CEAM X
ES1007 | TORRENT - EL VEDAT

PARTICULAS PMy, SIN DESCUENTO 2023

VALOR LIMITE
DIARIO VALOR LIMITE | Percentil OATES BIARIOE
ZONA ESTACION Ne sup. de ANUAL 90,4
VALIDOS
50 pg/m’ 40 pg/m* | (50 pg/m’)
(35 sup./afo)
ES1007 VILAMARXANT 29%
ES1007 PATERNA - CEAM 97%
ES1007 TORRENT — EL VEDAT 16%
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PARTICULAS PM,, CON DESCUENTO 2023

VALOR LIMITE
DIARIO VALOR LIMITE | Percentil —_—
ZONA ESTACION Ne sup. de ANUAL 90,4 VALIDOS
50 pg/m® 40 pg/m® (50 pg/m’?)
(35 sup/afio)
ES1007 VILAMARXANT
ES1007 PATERNA - CEAM
ES1007 TORRENT —EL VEDAT

BENCENO (CsHs) 2023

Promedio anual
ZONA ESTACION . DATOS HORARIOS VALIDOS
VALOR LIMITE 5 pg/m

De acuerdo con los niveles registrados en la zona ES1007, y segun el mencionado Informe,
durante el periodo 2023 no se han superado los valores limite u objetivo de los distintos

contaminantes establecidos en la normativa vigente relativa a la mejora de la calidad del aire.

6.5 TECTONICA
Torrent se encuentra en la placa Euroasiatica, en una cuenca sedimentaria

Las cuencas sedimentarias son cuencas o cubetas que se formaron a partir del Terciario
inferior en el interior del zécalo herciniano o entre este zdécalo y las cadenas alpinas de Pirineos
y sistemas Béticos. Posteriormente se fueron rellenando de sedimentos procedentes de la
erosion de las cordilleras que las rodean. A su vez, el encajamiento de los rios fue
modelandolas, dejando en realce diferentes tipos de relieve como los paramos, mesas, cerros

testigos, etc.

Por el término no hay ningun tipo de falla, sinclinal o anticlinal de gran importancia, solo el

flanco anticlinal de la Serra Perenxisa, pero como se ha dicho no es de relevancia tectdnica.

6.6 GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA

Para informarnos de la geologia del municipio podemos consultar el Mapa Geoldgico de

Espafia a escala 1:50.000. Torrent esta en las hojas 721 (Cheste) y 722 (Valencia).

También podemos encontrar gracias al IGME la informacién de la geologia de Valencia a
escala 1/200000, que es la que hemos utilizado en esta ocasidn. A continuacidn se presenta un
mapa geoldgico de la zona en el que podemos visualizar los diferentes tipos de litologias que

encontramos en el municipio:
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Map6a Geoldgico de Torrent

Calizas y margas, caliza dolomitica g .

[ | s Y1 Mesozoico Cretécico Superior
brechas

D Conglomerados, areniscas, margas, o Paledgeno - Paleoceno-
arcillas, limos y calizas lacustres Nedgeno Mioceno inferior
Limos arcillosos, conglomerados, . ; )

D ; ; Cenozoico Neogeno Mioceno
areniscas, calizas y margas lacustres
Calizas tobaceas, arcillas, arenas, . A Mioceno -

[ : Cenozoico Nedgeno :
areniscas y margas Plioceno

[=] | clacis Cenozoico | Cuaternario

Aluvial y fondos de ramblas Cenozoico Cuaternario

[] | calizas y margas con arcillas verdes | Mesozoico Cretacico Superior

Tabla 1. Geologia de Torrent

En base a criterios litolégicos, morfogenéticos y morfoestructurales se

establecen las unidades nombradas en el anterior apartado. A continuacion se

presenta una tabla con sus caracteristicas geomorfolégicas:

Calizas y Flanco

S.Perenxisa do_lom.ias sa anticlinal Ondulado 15-25% Rugoso Alta Alta Alta
nivelillo de plegado y
margas rallado
Calizas con
M.Vedat lentejones Planar Alomado 5-15% M"d":fs‘:;:‘““‘e Alta Media-Alta Media
arcill as
Arensicas,
Pm}lilanf.ura arcillas, margas Pl Aot 5.15% Moderadamente Media Media Media
Miocénica ¥ rugoso
congh ados
Cobiartorg | -Avcilas y hinos Planar Plano 5% Liso Media Alta Baja
Cuaternaria con cantos

Tabla 2. Caracteristicas geomorfologicas de Torrent
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6.7 HIDROLOGIA

AGUAS SUPERFICIALES

El término pertenece casi en su totalidad a la cuenca hidrografica de la Rambla del Poyo
cuya superficie es de 47940 Ha, inicidandose el curso en la Sierra de Cabrera (Bufol) y

desembocando en la Albufera con 6 Km dentro del término de Torrent.

La mitad oeste del término estd atravesada por tres barrancos: Cortitxelles, Barbeta y Las
Cafias, confluyendo en el de I'Horteta que a su vez vierte en el de Torrent que originariamente

constituia el mayor aporte hidrico de la Albufera.

En la punta noroccidental atraviesa el Barranco Gallego que vierte en el Barranco del

Poyo, con un recorrido de unos 800 metros dentro del municipio.

AGUAS SUBTERRANEAS

Hidrolégicamente el término pertenece en su mayoria al acuifero de la Plana de Valéencia,
quedando La Perenxisa y la parte oeste integradas en el acuifero Medio-Turia (subunidad

Buiiol-Cheste).
Toda el agua destinad a consumo humanos y riego se extrae de este acuifero.

La calidad de las aguas estd afectada por nitratos provenientes de los usos agricolas

fundamentalmente.

CANALES Y SISTEMAS DE RIEGO

Atraviesa el término el Canal Jucar-Turia cuya agua se destina a proveer los usos agricolas

de I'Horta.

VULNERABILIDAD DE LOS ACUIFEROS

La Cartografia de Riesgos sefiala como media la vulnerabilidad de los acuiferos en esta
area. Dado que el contenido de esta MPPG no afecta a ningun pardmetro ni poblacional, ni de
aumento de la edificabilidad , ni de usos del suelo, se considera que no aumenta el riesgo de
contaminacién de acuiferos por la propuesta y no resulta necesario establecer nuevas medidas

preventorias.
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Cartografia de riscos
Vulnerabilitat d'aqiiifers
Muy baja
Baja
Media
[ aita

Muy alta

. Accesibilidad de Acuiferos. Fuente: Visor de Cartografia de la Generalitat Valenciana

La zona objeto de la MP, poseen una Accesibilidad de Acuiferos CATEGORIA IlI:
ACCESIBILIDAD ALTA, por elevada disponibilidad de recursos en cantidad y calidad; no

representando traba alguna significativa para el dearrollo urbanistico.

6.8 VEGETACION

El maximo exponente de la vegetacion mediterranea es el bosque climax de encinas que
constituye la vegetacion potencial de toda la zona. En Torrent el bosque climax tomaba la
forma de un carrascar litoral subsistiendo pequefios restos en puntos localizados de la Serra

Perenxisa y el Vedat.

Este tipo de bosque ha desaparecido por la accién humana, de manera que hoy en dia
podemos encontrar en las zonas montafiosas sobre todo Pinus halepensis, Quercus coccifera,
Pistacia lentiscus, gran cantidad de gramineas y arbustos y matojos de tipo escleréfilo, por lo

que es el tipico coscojal mediterraneo.
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Aquellas zonas llanas se han utilizado principalmente para la agricultura y apenas hay

vegetacion natural en las proximidades del casco urbano.

6.9 FAUNA

En el municipio de Torrent hay una gran diversidad de fauna, sobre todo en aquellas areas
no habitadas de su territorio, como algunas regiones de la Serra Perenxisa. En ellas podemos
encontrar animales de pequefio tamafio como reptiles (eslizon ibérico, lagartos, lagartijas,
pequefias serpientes), y algunos otros. También encontramos una gran diversidad de aves, por
ejemplo gran variedad de paseriformes, y otras aves como garcetas, falconetes, y otros. Por
ultimo, podemos ver diferentes mamiferos como conejos, liebres, zorros, erizos, jabalies,
ratones de campo, musaraifas y sobre todo murciélagos y algunas ginetas, que fueron

introducidas hace afios

6.10 CAPACIDAD DE USO DEL SUELO

Esta cartografia diferencia la capacidad del suelo en funcién de una serie de propiedades
con el fin de establecer diferentes categorias en funcion de la productividad *agrologica del
suelo. En concreto se diferencian 5 categorias, desde la A, que son los suelos de muy elevada
capacidad de uso y que no son limitantes para ningun tipo de cultivo, hasta la E, que es la
categoria Muy baja capacidad de uso, que es la que mas limita el tipo de vegetacion o cultivo

gue puede acoger.
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Capacitat d'as del sol
No cuantificada
. Muy elevada. Clase
Elevada. Clase B

Moderada. Clase C
Baja. Clase D
Muy baja. Clase E

.Capacidad de uso del Suelo: Visor de Cartografia de la Generalitat Valenciana

Dado que la transformacién a suelo urbano ya se ha realizado no se considera actual esta
clasificaciéon de Capacidad de uso del suelo y se considera asimilado a la categoria Muy baja

Clase E.

6.11 AREAS FORESTALES

PLAN DE ACCION TERRITORIAL FORESTAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA -
PATFOR

El Decreto 58/2013, de 3 de mayo, del Consell de la Generalitat, por el que se aprueba el Plan
de Accion Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana que define montes o terrenos forestales
(articulo 17) a todas las superficies cubiertas de especies forestales arbdreas, arbustivas, de
matorral o herbdceas, de origen natural o procedente de siembra o plantacion que cumplan o

puedan cumplir funciones ecolégicas de proteccién, de produccidn, de paisaje o recreativas.

Son terrenos forestales estratégicos los montes de utilidad publica, los de dominio publico, los
montes protectores, las cabeceras de cuenca en cuencas prioritarias, las masas arboladas con una
fraccion de cabida cubierta mayor o igual al veinte por ciento situadas en zonas daridas y semidridas
y las zonas de alta productividad. Todos ellos tienen una importancia decisiva por albergar y

contribuir al desarrollo de valores naturales, paisajisticos o culturales cuya restauracion,
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conservaciéon o mantenimiento conviene al interés general. (Articulo 23). Es terreno forestal
ordinario todo el suelo forestal no considerado terreno forestal estratégico. Dicha consideracién no
presupone la ausencia de valores ambientales, culturales o paisajisticos en dichos terrenos.

(Articulo 23).

Al proponerse esta Modificacion del Plan General sobre suelo urbano es evidente que no

existen terrenos forestales.

MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

El Decreto 98/1995, de 16 de mayo, del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley 3/1993, de 9 de diciembre, Forestal de la Comunitat Valenciana, define los
Montes de Utilidad Publica como los montes o terrenos forestales pertenecientes a una persona
juridico — publica que son de utilidad publica. La declaracion de monte de dominio publico y de
utilidad publica supone la maxima proteccion a los efectos de las directrices y actuaciones previstas

en el Plan General de Ordenacién Forestal.

En el ambito de la MP, no se describen Montes Catalogados de Utilidad Publica.

6.12 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

La Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat
Valenciana, sefiala, en su Articulo 3. “Clases de espacios naturales protegidos y de espacios
protegidos Red Natura 2000”, asignando una serie de categorias a los Espacios Naturales

Protegidos de la Comunitat Valenciana:

a) Parques naturales.

b) Reservas naturales.

€) Monumentos naturales.

d) Paisajes protegidos.

e) Parajes naturales municipales.

f) Zonas himedas catalogadas.

Ninguna de las categorias mencionadas anteriormente aparece descrita en el término
municipal de Torrent ni por supuesto en el area afectada por la Modificacién Puntual del Plan

General.
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Igualmente, la Ley 11/1994, antes mencionada, establece en su Capitulo lll. “Proteccién de
otras dreas” y mas concretamente en sus articulos 15 y 16, la proteccién de Zonas Himedas vy la
proteccion de Cuevas en la Comunitat Valenciana. Segun el Catdlogo Valenciano de Zonas
Humedas de la Comunitat Valenciana, no hay cercanas a la zona de la MP, Zonas Humedas;

tampoco cuevas catalogadas.

Mediante Decreto 218/1994, de 17 de octubre, del Gobierno Valenciano, con revisién a 27 de
mayo de 2009, se crea la figura de proteccidon de especies silvestres denominada Microrreserva

Vegetal. Segun el Servidor de la Generalitat Valenciana, no aparecen descritas Microrreservas.

El Decreto 32/2004, de 27 de febrero, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se
crea y regula el Catalogo Valenciano de Especies de Fauna Amenazadas, establece categorias y
normas para su proteccion, definiendo en su Articulo 12. “Reservas de Fauna Silvestre”; segun el
Visor de Cartografia de la Generalitat Valenciana, en la zona de estudio no aparecen definidas

Reservas de Fauna.

6.13 RED NATURA 2000

La Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestre, con el objeto de contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres en
el territorio europeo, regula el sistema de proteccién global de las especies y crea la red ecoldgica
coherente de zonas especiales de conservacion, llamada RED NATURA 2000, que se compone de
dos tipos de espacios : Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) y Lugar de Importancia

Comunitaria (LIC).
El municipio de Torrent no se encuentra incluido dentro de ninguna ZEPA ni esta declarado
Lugar de Importancia comunitaria (LIC).
6.14 ViAS PECUARIAS, SENDEROS HOMOLOGADOS Y OTROS

Las vias pecuarias se encuentran amparadas por la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la
Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciana, que realiza el desarrollo de la normativa

basica estatal de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.
El término municipal de Torrent estd atravesado por las siguientes Vias Pecuarias:
- Cafada de Aragon

- Cafiada de Cuenca
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- Cordel de Aragoén
- Veredadela calle de La Pila
- Vereda del Camino de La Pedrera
- Vereda del Camino de Picasent
Por la zona de actuacidn solo discurre la Vereda del Cami de Picassent, ya asumida por el Plan
General dentro del trazado urbano de la subzona.
6.15 RED DE SENDEROS

La Conselleria de Medio Ambiente, Cambio climdtico y Desarrollo Rural ha registrado
senderos e instalaciones recreativas en la Comunidad Valenciana segun los tipos clasicos de Gran
Recorrido (GR), Pequefio recorrido (PR) o Sendero Local (SL). En el término de Torrent aparece el
Sendero del Vedat, alrededor de dicho monte situado al oeste del nucleo urbano. No afecta la

subzona 2D.

INSTITUT
%3&&?&5\'@ d diroetinc VIAS PECUARIAS Y SENDEROS
N

720.823.9 m

LLEGENDA

ki\rea Recreativa
Kcampamenm
ﬂ Cobijo Forestal
9% Zona de Acampada
Senders

=GR
== GR-provisional

PR
w— 5L

Sender sobre la Via Augusta
___ Sender sobre la Via
Augusta

[Elements pecuaris
® Abrevadero

® Descansadero
Vies uaries

——Cafiada

Colada
= Cordel
~——Vereda

Reposicions
== Reposicions
Limits

|: Limits

[Damm ETRS89-Projeccié UTM Fus 30 Escala: 1/18.000 Data d'impressié: 10/02/2025 ‘Comentaris: Incluso huella DANA
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6.16 CATALOGO DE ARBOLES MONUMENTALES Y SINGULARES DE LA COMUNITAT
VALENCIANA
La Ley 4/2006, de 19 de mayo, de la Generalitat de Patrimonio Arbéreo Monumental de la
Comunitat Valenciana y sus modificaciones, tiene como objeto la proteccidn, conservacion,
difusién, fomento, investigacion y acrecentamiento del patrimonio arbéreo monumental de la
Comunitat Valenciana. Para ello ha creado el Catalogo de arboles monumentales y singulares de la
Comunitat Valenciana, publicado en la Orden de 13 de noviembre, de la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, por la que se publica el Catdlogo de arboles

monumentales y singulares de la Comunitat Valenciana.

En el término municipal Torrent, no aparecen catalogados &arboles monumentales o

singulares.

6.17 INFRAESTRUCTURA VERDE

En el punto anterior hemos reflejado todos los elementos que componen la Infraestructura
Verde, tanto regional, como municipal. En el siguiente mapa, extraido del Visor Cartografico de la
Generalitat Valenciana podemos apreciar como ningun elemento de la Infraestructura Verde se
puede ver afectado por esta intervencion, salvo el tema del Area de Proteccién de I'Hort de Trénor

que trataremos especificamente.

STt
% d CARTOGRATIC
TALENCl

GEMERALITAT
VALENCIANA

Deén ETRSB9-Projeccié UTM Fus 30 Escala: 1/9.000 Data d'impressié: 11/02/2025
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6.18 PATRIMONIO CULTURAL. L’HORT DE TRENOR

Incluido como Bien de Relevancia Local, con el IGPCV 46.244-9999-000003 en el Inventari

General del Patrimoni Cultural Valencia y descrito de la siguiente manera:

En las afueras del municipio se encuentra este jardin histérico cuyo origen se remonta a una
antigua ermita. En el siglo XVI San Juan de Ribera aprobd la instalacién de un convento de religiosos

franciscanos, del cual se conservan algunos restos junto al Hort de Trenor.

En el siglo XIX tras la desamortizacion, parte de los terrenos pasaron a ser bienes publicos, y
parte fueron subastados publicamente. Estos ultimos fueron adquiridos por la familia Trenor

quienes realizaron el Huerto que lleva su nombre

.El Hort de Trenor esta constituido por la casa residencia, la capilla y una gran extension de
terrenos con gran variedad de plantas y arboles. El conjunto estd cercado por un muro que le
confiere al recinto una planta rectangular. En el lado Oeste se encuentra el jardin y en el Este el
huerto de naranjos.
La casa presenta planta rectangular con una distribucidn caracteristica de las casas de campo. Tiene
dos plantas separadas por una linea de imposta. Las fachadas estan enlucidas y presenta pilastras
en los dngulos. Los vanos que presenta son rectangulares de arista viva. En la parte superior se
desarrolla una cornisa decorada con motivos vegetales, formando en la parte central un frontén

triangular. La fabrica es de ladrillo macizo con forjados de madera con teja arabe al exterior

La capilla de estilo neogético con planta cuadrangular y cubierta a dos aguas. Esta coronada

por una linterna octogonal y pindculos en las esquinas

El jardin ocupa la parte oeste del recinto y también delante de la fachada principal de la casa,
alrededor de un estanque alargado rodeado de vegetacidn. El resto del conjunto estd constituido
por un bosque donde hay una pequeiia elevacion artificial ajardinada, otro estanque mas grande y

zonas de palmeras y cafias indias entre otras especies vegetales

A partir de 1982 se realizé una cesién de uso por parte de los propietarios al Ayuntamiento

como jardin publico

Se encuentra en tramitacion el Catalogo de Proteccion del Patrimonio Cultural del municipio
que deberd incluir L'Hort de Trenor en su conjunto, mientras tanto le es de aplicacion las

protecciones genéricas establecidas en el Inventario de la Generalitat Valenciana:
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Dades de proteccio de I'inmoble

Seccid  Segona
Classificacié  Béns immobles 22
Categoria Jardi historic d'interés local

Dades de Declaracio

Tipus de Proteccio  Declaracion BRL genérica GVA
Data Signatura Acte  11/06/98
Data Publicacié DOGY  18/06/98 Vore DOGY
Data Publicacié BOE  22/06/98 Vore BOE

Tipus de Proteccié  Incoacion BIC estatal
Data Signatura Acte  29/11/79
Data Publicacié BOE  03/01/80

Dades d' Entorn

Tipus de Proteccié  Entorno de proteccion BIC genérico
Data Signatura Acte  11/06/98
Data Publicacio DOGV  18/06/98 Vore DOGV
Data Publicacic BOE  22/06/98 Vore BOE

Tipus de Proteccié  Entorno de proteccion BIC provisional. Incoacion de entorno
Data Signatura Acte  29/11/94
Data Publicacié DOGY  16/02/95

Dades d' Inscripcio

Tipus de Proteccié  Inscripcion definitiva BIC Ministerio
N° Inscripcié Ministeri  A-R-1-51-0008312
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Su Area de Proteccién, delimitada por aplicacién de la genérica establecida por la ley,
seglin la Resolucién que declar6 Monumento L'Hort de Trénor (DOGV 16/02/1995) es la

siguiente:

LA, B4 L4 CERERAISE LLENTMOU WCBRA-CASTELO TN LA M

| FOONBAIY WA ) e
' ENTORN DE PROTECCIG : T

CAPELLA 1 JARDINS DE L'HORT DE TRENOR
TORRENT '

En esta misma resolucion se sefiala que “los informes técnicos sefialan que las
determinaciones establecidas por el Plan General de Ordenacién Urbana, en cuanto a edificabilidad
y aprovechamiento ya no se ven limitadas, en buena parte, por la legislacion protectora del
patrimonio histérico, y los informes técnicos no sefialan incompatibilidad entre las previsiones
urbanisticas y la tutela patrimonial a la parte que subsiste afectadas por la delimitacién finalmente

propuesta.”

Hay que sefialar que de todo el subzona 2D solo se encuentra incluido en el “Area de
Proteccidn, el edificio situado en la calle Pare Vicente Cabanes 25 y una parte del niumero 21, y
como se sefiala en la resolucién la proteccién se da por establecida con el cumplimiento de las

normativas del PGOU de 1.992.

En el afio 2.024 el Pleno del Ayuntamiento de Torrent aprobd provisionalmente y remitié a la

Generalitat Valenciana, para su aprobacién definitiva el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
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En este se incluye, con ficha propia L'Hort de Trénor y respecto de su Entorno de Proteccion
establece el siguiente: “Se ha delimitado el propio elemento, parte de una edificacién en contacto
visual con el jardin y también espacios urbanos que constituyen perspectivas desde las que se
aprecia el bien protegido”. Concretandose en la siguiente area, que no incluye parte alguna de la

Subzona 2D.:

E?UNTAMENT
ORRENT CATALOGO DE PROTECCIONES

DELIMITACION GRAFICA DEL ENTORNO DE PROTECCION DEL BRL

() GERSR el

¥

Ademas como podemos apreciar en las siguientes imagenes el porte del arbolado existente
en el jardin recayente al Subzona 2D alcanza los 15 o 16 metros formando una barrera visual que

tamiza, o casi elimina, las vistas hacia o desde el jardin.
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El dilema se plantea sobre la posible afeccion de esta MPPG consistente en una variacion de
la altura de cornisa, sin afeccion al nimero de plantas ni a la edificabilidad pudiera ser un elemento
discordante con la proteccion del patrimonio cultural y en concreto con L'Hort de Trénor, casa,
capilla y jardin. Dado que las edificaciones -segun el estudio detallado del Catdlogo de
Protecciones- se sitlan fuera del Entorno de Proteccion, dado que no influyen en las vistas hacia o
desde el bien protegido y que la Modificacion del Plan General es minima, podemos sostener que

no afecta al Bien de Relevancia Local de L’'Hort de Trénor.

6.19 RED DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

El suelo urbano del Subzona 2D cuenta con todas las redes de infraestructuras y servicios que

le son propias, a saber:
- Red de saneamiento de aguas residuales.
- Distribucion de agua potable.
- Distribucién eléctrica.

- Telecomunicaciones.
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- Recogida residuos. Servicio prestado por la concesionaria municipal.

Esta MPPG no prevé la ubicacién de actividades distintas de las ya previstas en el Plan
General, la mayoria de la cuales ya estan en funcionamiento, por lo que no es necesaria prevision

alguna en este apartado.

6.20 RIESGOS Y MOLESTIAS INDUCIBLES

PLAN DE ACCION TERRITORIAL DE CARACTER SECTORIAL SOBRE PREVENCION

DEL RIESGO DE INUNDACION EN LA COMUNITAT VALENCIANA -
PATRICOVA

El Plan de Accién Territorial sobre prevencién del riesgo de inundacion en la comunidad

Valenciana (PATRICOVA) fue aprobado por el Pleno del Consell el 28 de enero de 2.003, y se

procedid a su revision en el afio 2.015 que fue aprobada por el Decreto 201/2015 de 29 de octubre

del Consell.

La cartografia establece los siguientes ambitos en la zona de Torrent de Peligrosidad y de

Riesgo de Inundacién, como vemos alejados de la subzona 2D.
De la cartografia de riesgos del PATRICOVA podemos extraer las siguientes conclusiones:

1.- Se obtienen 6 niveles de peligrosidad tal y como muestra la leyenda siguiente:

Limites administrativos Construcciones L s
= = Limite municipal B Ecificacicnes Peligrosidad de Inundacion
—— Limite de provincia Nivel 1: Frecuencia alta (25 afios) y calado alto (=0.8 m)
Comunicaciones Hidro c:afla Nivel 2: Frecuencia media (100 afios) y calado alto (~0.8 m)
T -~ Cauces
AutopistalAutovia ] Matas 6 agua Nivel 3: Frecuencia alta {25 afios) y calado bajo (<0.8 m)
Red Basica Nivel 4: Frecuencia media (100 afios) y calado bajo (<0.8 m)
Red Local Clasificacion del suelo Nivel 5: Frecuencia baja (500 afios) y calado alto (~0.8 m)
Red Municipal
Red d UI'IICIPE 4 252:2 Bgz:iahle Nivel 6: Frecuencia baja (500 afios) y calado bajo (<0.8 m)
ed de caminos f
Ferrocarriles Peligrosidad Geemorfologica
— AVE — Curvas de nivel 20m

El drea objeto no cuenta con ningun Nivel de Peligrosidad

2.- En cuanto a la envolvente de peligrosidad por inundacién, la cartografia hace

referencia a la misma proporcién de superficie de peligrosidad por inundacion.
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imites administrativos Construcciones

== = |imite municipal I Edificaciones
LI DR oV Hidrografia
Comunicaciones — e

~  Autopista\Autovia [7] Masas de agua

w Red Basica

== Red Local Clasificacion del suelo
== Red Municipal Suelo Urbano

Red de caminos 7/ Suelo Urbanizable

: ::réocarrll&s —— Curvas de nivel 20m

3.- Respecto al Riesgo de Inundacidn, la cartografia muestra que el tipo es Muy Bajo y el

area afectada es menor que las anteriores.

Limites administrativos Construcciones

== = Limite municipal 0 Edificaciones

— Lfn'nte‘de provincia Hi it
Comunicaciones — Caltes

— Autopisi\auieyia 7 Masas de agua
== Red Basica

~ Red Local Clasificacion del suelo
== Red Municipal Suelo Urbano

Red de caminos /. Suelo Urbanizable

— i:’;“w's —— Curvas de nivel 20m

Riesgo de Inundacion (Dafos/Superficie)

Bl MuyAlte

I A
Medio
Bajo
Muy Bajo

Riesgo de Inundacion. Fuente: Visor de Cartografia de la Generalitat

Valenciana
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Si bien frente a estos datos hay que contraponer el resultado de las inundaciones del mes

de octubre de 2.024, en el que la inundacién alcanzé a estas areas:

Huella de la inundacién. Octubre 2.024. Fuente Visor Cartogrdfico G.V.

Como podemos observar las determinaciones del PATRICOVA no afectan al Subzona 2D

gue tampoco se vio afectado por las inundaciones del otofio de 2024.
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AREAS DE RIESGO POTENCIAL SIGNIFICATIVO DE INUNDACION. MINISTERIO
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO

El drea objeto de la Modificacién no se encuentra afectada.

RIESGO DE DESLIZAMIENTO
Mapas riesgo de deslizamiento

Se dice que existe Riesgo de Deslizamiento, en todas aquellas zonas con masas de terreno
potencialmente inestables por movimientos gravitatorios, cuyo origen es debido a procesos de
dindmica externa, bien producidos por causas naturales o inducidos por la accién humana. Por
tanto, bajo esta denominacion se engloban los deslizamientos rotacionales y traslacionales,
flujos, avalanchas, vuelcos y pandeos. Asi, analizando la combinacién de litologias, composicién

petrografica de las mismas, estructura, tectdnica, pendientes topograficas, formas del relieve y
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pluviometria, se ha clasificado el territorio en zonas a las que se les ha asignado un rango, en
funcion de la mayor o menor probabilidad de que el fendmeno de deslizamiento se

desencadene.

En el ambito de la MP, el riesgo de deslizamiento y desprendimiento es inexistente

RIESGOS DE EROSION ACTUAL Y POTENCIAL

Para el estudio del Riesgo de Erosién Actual, se tienen en cuenta factores como la
torrencialidad, el suelo la litologia, la morfologia o la vegetacion del terreno estudiado,
mientras que, para la evaluacién del Riesgo de Erosidn Potencial, se eliminan factores como la

vegetacion y se modifican los diferentes usos que se le dan a un suelo.

Cartografia de riscos
Risc d'erosid potencial
No cuantificada (playas, marji
Muy baja, 0-7 Tm/ha/afio
Baja, 7-15 Tm/ha/afio
- rada, 15-40 Tm/ha/afio
B Atta, 40-100 Tm/hasafio
1 Muy alta, >100 Tm/ha/afio

No cuantificable (fase litica)

Riesgo de erosion potencial Fuente Visor Cartogrdfico G.V

El area objeto de estudio presenta un Riesgo de Potencial (7-15 Tm/ha/afio).

En el caso de Riesgo de Erosion Actual, es Muy Baja (0-7 Tm/ha/afio)
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VULNERABILIDAD DE ACUIFEROS

La vulnerabilidad a la contaminacién de las aguas subterraneas se liga a una cualidad del
medio geoldgico que las contiene, que ofrece un cierto grado de proteccién a la contaminacion
de las aguas debido a sus caracteristicas hidraulicas intrinsecas (porosidad, permeabilidad,
espesor, capacidad de cambio, etc.), atenuadoras de la carga contaminante original. Indicar3,
por tanto, el diferente grado de proteccion que el territorio ofrece a la transmision y difusién
de agentes contaminantes hacia las aguas subterraneas. De esta forma, se consideran cinco
categorias, en funciéon del grado de vulnerabilidad a la contaminacién de las aguas

subterraneas.

La zona objeto de la Modificacion se encuentra en su mayor parte dentro de un area de

CATEGORIA Il - Vulnerabilidad Media.

Como ya se ha explicado al hablar de las Aguas subterraneas -Apartado 6.7 — las aguas
subterraneas, destinadas al riego y consumo humano principalmente, padecen un problema de

contaminacidn por nitratos que las hace inadecuadas, sin tratamientos previos, para el agua de

boca.

Cartografia de riscos
Vulnerabilitat d'aqiiifers
Muy baja
Baja
Media
Alta
Muy alta

Vulnerabilidad de acuiferos Fuente Visor Cartogrdfico G.V
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VULNERABILIDAD DE LAS AGUAS A LA CONTAMINACION POR NITRATOS

El Gobierno Valenciano mediante el Decreto 86/2018, de 22 de junio, del Consell, por el
gue se designa municipios como zonas vulnerables a la contaminacién de las aguas por nitratos
procedentes de fuentes agrarias. En su ANEXO Il: Términos municipales designados como zonas
vulnerables asociados a las masas de agua superficiales afectadas por la contaminacién por
nitratos de origen agrario en la Comunitat Valenciana, aparece el municipio de Torrent
designado como zona vulnerable asociada a las masas de agua subterrdneas afectadas por la

contaminacién por nitratos de origen agrario

Dado que la Modificacién Puntual del Plan General no modifica las condiciones actuales de
las actividades a desarrollar, ni a su calidad ni cantidad, ni a las superficies edificables ni a las

condiciones de urbanizacion se considera que no resultan afectadas las aguas subterraneas.

7. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

El ambito de la modificacion se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres

Aeronauticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Valencia.
Normativa aplicable y criterios de referencia:

e Servidumbres aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio
(BOE n2 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, Decreto 584/72, de 24 de
febrero (BOE n2 69, de 21 de marzo) de servidumbres aeronduticas en su actual

redaccion.

e Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo, por el que se modifican las servidumbres

aeronauticas del aeropuerto de Valencia (BOE n2129, de 28 de mayo de 2008).

e Propuesta de servidumbres aeronduticas contenidas en el Plan Director del
Aeropuerto de Valencia aprobado por Orden FOM/3417/2010 del Ministerio de
Fomento de 29 de noviembre de 2010 (BOE n2 2 de 3 de enero de 2011), definidas
en base al Decreto de servidumbres aeronduticas y los criterios vigentes de la

Organizacidn de Aviacidn Civil Internacional (O.A.C.1.)
Afecciones sobre el Territorio:

El ambito del proyecto de modificacion se encuentra principalmente afectado por la
Superficie de Aproximacién Frustrada VOR-12Y Pendiente 2.5% desde 584 y la Superficie de

Aproximacién Intermedia de la maniobra VOR RWY 30.
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Conforme a lo que establece la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998
modificado por el Real Decreto 1189/2011, se remitird al Ministerio de Fomento para su
informe antes de la aprobacidn inicial, los instrumentos de ordenacién que afecten a la Zona de
Servicio de los Aeropuertos de Interés General o a sus espacios circundantes sujetos a las

Servidumbres Aerondauticas o a establecer.

En los planos de servidumbres aeronauticas se representan la lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia que
afectan al término municipal de Torrent, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del
mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, carteles,

aerogeneradores incluidas sus palas, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

En las zonas y espacios afectados por el Real Decreto 856/2008 de Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia la ejecucion de cualquier construccidn, instalacién
(postes, antenas, aerogeneradores — incluidas las palas-, etc.), medios necesarios para su
construccidn (incluidas las gruas de construccidn y similares) o plantacién, requerird acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30y

31 del Decreto 584/72 en su actual redaccion.

La presente modificacion incorpora como planos normativos los planos de las

Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia.
CONCLUSION

Dado que la cota mdxima sobre el nivel del mar de las edificaciones planteada por esta

MPPG es de 27,40 metros, segun el siguiente desglose:
Altura de cornisa: 19,30 metros
Altura suelo-suelo del atico: 3,10 metros
Desplazamiento mdaximo de la cubierta inclinada: 0,50 metros
Pendiente cubierta inclinada 50% sobre 9 metros: 4,50 metros
Y que la rasante mas alta es de 48,66 m.s.n.m..

El punto de mayor altura construido estd situado a una cota absoluta de 76,06
m.s.n.m., esta MPPG no afecta a las servidumbres aeronduticas ni de aerédromo ni de las

instalaciones radioeléctricas de aeropuerto.
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8. PAISAIJE

8.1INSTRUMENTOS DE PAISAJE

La L.O.T.U.P. -modificada por el D.L. 7/2024 del Consell- establece en el apartado 4 de su

“«

articulo 6 -Instrumentos de Paisaje-, que los Estudios de Paisaje: “.... Son los adecuados para
los planes de accién territorial, planes generales estructurales, el plan de ordenacion
pormenorizada y pueden serlo para planes especiales y modificaciones de planes generales de

amplio ambito territorial. “

Dado el escaso ambito territorial, y su consolidacion edificatoria, que abarca esta
Modificacion Puntual del Plan General, no parece que sea adecuado el desarrollo de un Estudio

de Paisaje.
El apartado b del mismo punto 4, en su versidn modificada por el D.L. 7/2024 establece:

b) Los estudios de integracidn paisajistica, que valoran los efectos sobre el caracter y la
percepcion del paisaje de planes, proyectos y actuaciones con incidencia en el paisaje y
establecen medidas para evitar o mitigar los posibles efectos negativos, conforme al anexo Il de
este texto refundido, o disposicidon reglamentaria aprobada mediante el decreto del Consell
gue lo modifique. En los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental y
territorial estratégica simplificada que no tengan incidencia en el paisaje, asi como en los
proyectos sometidos a evaluacion de impacto ambiental simplificada sin incidencia en el
paisaje, no serd exigible estudio de integracién paisajistica, previo informe del departamento

con las competencias de paisaje y la determinacién del érgano ambiental.

8.2 EL PAISAJE DE TORRENT

El Plan General de Torrent no incorpora Estudio de Paisaje por lo que recurrimos, a nivel
informativo y como referencia al Estudio del Paisaje del Municipio de Torrent”, elaborado

como TFG por Amanda Lozoya Jimenez. En él se definen las siguientes Unidades de Paisaje.
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llustracion 51.Unidades del Paisaje Torrent

El Area de la MPPG se sitla en la Unidad de Paisaje 01 -Nucleo Urbano y contigua a la
Unidad de Paisaje 05- Area del Realdn (pastizal sin pendiente), en ninguna de las dos se hallan
recursos paisajisticos, a excepcion de los culturales, ni acogen Puntos de Observacion
destacados, ni sus cuencas visuales revisten especial importancia, ya que son de reducidas

dimensiones.

llustracion 54. Ejemple cuenca visual [PO-01_nicleo de poblacién)

Tampoco se encuentran en el drea recorridos escénicos caracterizadores del paisaje.

En resumen la Valoracién paisajistica global de las Unidades de paisaje es la siguiente:
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UP | CALIDAD |FRAGILIDAD|VALOR GLOBAL
1 Baja Alta Media
2 Media Media Media
3 Muy Alta | Muy baja Alta
4 Alta Alta Alta
5 | Muy baja Alta Media
6 Baja Alta Media
7 Baja Alta Media
8 Muy baja Alta Media
9 Media Media Media
10 Media Alta Media
11 Alta Baja Media
12 Media Muy Alta Alta
13 Baja Muy Alta Media
14 | MuyAlta Media Alta llustracién 68.Valor paisajistico global de las UP
15 Media Baja Media
16 Baja Baja Baja
17 | MuyAlta | Muy baja Alta

Tabla 36. Valor paisalistico global de las UP

Respecto de la Unidad de Paisaje 1 -Nucleo Urbano- el Objetivo de Calidad Paisajistica

planteado es:

Es una unidad con una calidad baja, pero con una alta
visibilidad por lo que la escena urbana necesita aumentar
su calidad en la imagen que ofrece a los observadores,
tanto del municipio como visitantes.

Al tratarse de un nucleo urbano se preven crecimientos
futuros que deberian plantearse sin afectar a los valores
paisajisticos que posee el municipio y si es posible
mejorarlos.

Para que esto sea posible se necesitara principalmente una
buena gestion del lugar.

il Nucleo Urbano

Ninguno de estos objetivos parece que puedan ser afectados por la Modificacion

Normativa propuesta.

Bibliografia: Estudio del Paisaje del Municipio de Torrent”, TFG de Amanda Lozoya Jimenez

8.3 INCIDENCIA EN EL PAISAJE

La Modificacién propuesta trata de adecuar, la normativa a una situacién existente de
facto para asi garantizar la seguridad juridica de los ciudadanos. El paisaje, urbano, de bajo
interés y calidad medioambiental no difiere del resto del casco urbano ni se ve erosionado por

la modificacion de ese pardmetro urbanistico relativo a la altura de cornisa.
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Como podemos ver en las imagenes adjuntas, el paisaje urbano no se caracteriza por su
afeccién de la altura de cornisa y estd totalmente integrado como un paisaje mas del casco
urbano de Torrent, siendo dificilmente apreciable-atin para ojos expertos la variacion existente

en la altura de cornisa.
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Incluso manipulando la imagen y variando la altura de cornisa del edificio, las siguientes
imagenes lo muestran. En la imagen superior altura de cornisa del edificio es un metro menor

que en la inferior, el paisaje no se ve afectado ni positiva ni negativamente, es el mismo
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Asi pues, dada la incidencia nula que la Modificacién Puntual del Plan General tiene en el
paisaje, y que a tenor de lo dispuesto en el mencionado articulo 6.4.b de la LOTUP es necesario
el previo informe del departamento con las competencias de paisaje y la determinacién del
organo ambiental, se solicita que ambos érganos estimen en el Informe Ambiental y Territorial
Estratégico la innecesaridad de redaccién Instrumento de Paisaje para la tramitacién del

presente documento dada la nula incidencia que tiene en el paisaje.
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9. JUSTIFICACION DE LOS ESTANDARES

La MPPG no modifica ninguno de los factores que determinan los estandares de
equipamiento que se deben de cumplir, ni la poblacién, ni el aprovechamiento ni la
edificabilidad. Tampoco afecta a los equipamientos existentes en el area, por lo que no resulta

necesario realizar un nuevo cdlculo de los estandares de equipamiento.

10. INDICE DOTACIONAL GLOBAL

El punto 8 del Anexo IV de la LOTUP establece respecto de las modificaciones de planes,

que:

“8.2 Como regla general, la ordenacion modificada tendrd un estdndar dotacional
global igual o superior al de la ordenacion vigente, referidos al dmbito de la modificacion.
Cuando la modificacion cambie el uso dominante del ambito modificado, el estandar
dotacional global de referencia serd el del drea urbana homogénea o dmbito de suelo

urbano equivalente al sector en la que esté incluido el dmbito de la modificacion”.

La MPPG propuesta no modifica en absoluto el indice Dotacional Global, ya que no se ve
afectada ni la edificabilidad, ni el nimero de habitantes ni de viviendas ni ningiin parametro de
los que determinan el indice Dotacional Global, por lo que no resulta necesario ningtin nuevo

célculo.

Con lo que se da por cumplido lo estipulado en el Anexo IV — LOTUP.

11. RELACION DE DOCUMENTOS MODIFICADOS

La presente Modificacion Puntual del Plan General solo afecta al articulo 9.2.6 de las

Ordenanzas del Plan General.

Valencia, mayo de 2025

ARQUEHA, Arquitectura y Urbanismo, S.L.P., col. n29.966 C.0.A.C.V.
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DOCUMENTOS NORMATIVOS

Articulo 9.2.6 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana
-Texto Refundido

* En rojo los textos modificados o introducidos.
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Ordenanzas subzona 2-D

1. USOS DOMINANTES Y COMPATIBLES

Se admiten en esta subzona los siguientes usos dominantes y compatibles, que vienen

definidos de forma genérica en el articulo 7.2.2 de las presentes Normas.
Como uso dominante se considera el residencial plurifamiliar.
Como usos compatibles se admiten:
¢ Residencial comunitario.
¢ Industrial taller en categorias 12 y 22,
¢ Terciario comercial en edificio residencial, con superficie maxima de 400 m2 utiles.
e Terciario oficinas.
e Terciario hotelero.
¢ Terciario recreativo y espectaculos en categorias 12 y 22,
2. GARAJES Y APARCAMIENTOS

Es obligatorio el uso de garaje privado o plaza de aparcamiento en su categoria 12 y en los

términos que a continuacion se definen:

¢ Los edificios de nueva construccién deberan contar con una plaza de aparcamiento por

vivienda o por cada 100 m2 construidos de otro uso.

¢ Se admiten garajes en 22 categoria.

3. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

El tipo edificatorio serd el definido como bloque abierto en el capitulo Il de las Normas de
edificacion.

Para otros usos no residenciales se admiten tipos especificos de caracter singular siempre

gue se adecuen a las condiciones ambientales y estéticas de la zona, y respeten en su

composicién las ordenanzas que en los siguientes articulos se disponen.

4. CONDICIONES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA
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Las condiciones de la ordenacién y la parcela son las que a continuacidn se determinan:

4.1. Alineaciones: Las alineaciones exteriores, que coinciden con las lineas de edificacién,
seran las grafiadas en los planos de ordenacidn, salvo que se aprobara de otra forma mediante

estudio de detalle de manzana o bloque completo.

4.2. Dimensiones de parcela: Se establece como parcela minima la de 250 m2 de
superficie, con un ancho minimo de fachada de 10 m y un didmetro minimo del circulo

inscribible de 10 m.

4.3. Retranqueos: Se admiten en plantas superiores, siempre y cuando se respete el
volumen exterior del edificio, sin repercutir en la composicidon del paramento de fachada. Se
permitirdn retranqueos en planta baja, a efectos de incluir soportales, una vez aprobado el

pertinente estudio de detalle.
5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION

5.1. Superficie ocupable en planta: Queda definida por las alineaciones exteriores fijadas
en los planos de ordenacion. Por tratarse de edificacién abierta, la superficie ocupada o

edificable en planta es la totalidad de la superficie del solar.

5.2. Numero de plantas: El nimero de plantas serd obligatoriamente de 6, salvo que se
aprobara de otra forma mediante estudio de detalle de manzana o bloque completo, y siempre

con numero maximo de 6 plantas.

5.3. S6tanos y semisétanos: Se permitiran sétanos y semisétanos, con la limitacion de que
los semisdtanos no sobrepasen 1 m de la altura sobre rasante (incluido el forjado) y se cumplan

los parametros establecidos sobre alturas.

5.4. Entreplantas y nayas: Se permiten entreplantas y nayas siempre que no excedan en
superficie al 50% de la superficie de la planta a la que den servicio, y no repercutan en la

composicién formal de la fachada.

5.5. Aticos: En todos los bloques edificables de esta subzona se ejecutard una sobreplanta
de aticos, que se afiadird al numero de plantas ya determinado. La fachada de la sobreplanta de

aticos quedara retranqueada un minimo de 3,50 m a contar desde la linea de fachada.

5.6. Cubiertas: Se utilizara cubierta inclinada en el cierre de volimenes de la planta de
aticos, y estara conformada por un plano inclinado, situado como maximo a 0,50 m por encima
de la altura de cornisa, con una pendiente maxima del 50% y uniforme para cada bloque.
Quedara terminantemente prohibida la obtencién de cualquier tipo de espacio habitable entre

el forjado superior del atico y el elemento de cierre de la cubierta
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5.7. Altura de cornisa: La altura de cornisa serda como maximo de 19,30 m, no teniéndose

en cuenta el forjado superior de las plantas de aticos.

5.8. Altura minima de cada planta: La altura minima sobre rasante de las plantas bajas
serad de 3,50 m. La altura minima libre de las plantas altas, incluida la sobreplanta de aticos, sera
de 2,50. Se permitird en estos ultimos un maximo de un 20% de superficie con altura libre

inferior a los 2,50 m estipulados anteriormente.

5.9. Voladizos: Sélo se podran edificar voladizos en fachada recayente a calle y con una
dimensién maxima de 1,20 m. Regira el criterio volumétrico segun el cual podra cerrarse el 50%
del voladizo resultante, que podra computarse planta a planta o redistribuirse en la fachada, de
acuerdo con las necesidades y programa del inmueble. En edificios entre medianeras la
superficie del voladizo deberd iniciarse a una distancia minima de 0,60 m del limite del edificio

colindante y a una distancia igual al vuelo autorizado.

5.10. Aleros de cornisas: Los aleros podran sobresalir como maximo 0,50 m del plano de

cerramiento de voladizos.
6. CONDICIONES DE ESTETICA Y PROTECCION AMBIENTAL

6.1. Cubiertas y cornisas: En un mismo bloque la inclinacion de la cubierta y las alturas de

los forjados se haran de modo uniforme, aunque se trate de actuaciones independientes.

6.2. Materiales: En un mismo bloque los materiales constructivos, y en especial de

cubierta y de fachada, serdn homogéneos tanto en su color como en su textura.

6.3. Marquesinas: Se permitirdn marquesinas en planta baja, con un vuelo maximo de 1,8

my a una altura libre minima de 3,40 m.

Esta subzona 2-D deberd tener un tratamiento homogéneo en su trama y edificacién a fin

de garantizar una imagen de conjunto urbano.
7. EDIFICIOS Y ELEMENTOS PROTEGIDOS

En la subzona 2-D existe el siguiente edificio y jardin protegidos, el primero con la

categoria de proteccion que se sefiala y que se define en el articulo 3.4.2.3.
e Edificio L'Hort de Trenor. Proteccion Integral Total

e Jardin de L'Hort de Trenor

NOTA: Se tendrd en cuenta lo dispuesto en el art. 5.1.17 punto 2 del P.G.O.U respecto al

numero de plantas.
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Excepciones a los criterios generales:

¢ En los casos en que a un solar o solares, cuya longitud total y continua de fachada sea
menor o igual a 20 m, le corresponda un nimero de plantas inferior al de los dos colindantes,
ya sea en ejecucion del planeamiento o por situaciones de hecho, se podra incrementar el

numero de plantas hasta igualar a la colindante de menor altura.

¢ En las calles que constituyendo limite de zona de ordenanzas, no corresponda el mismo
numero de plantas a ambos lados (en aplicacion de los criterios generales), se considerara que
prevalece el nimero de plantas mayor, siempre que dicho nimero no excediera del nimero

maximo de plantas otorgado a la subzona en que se situe el edificio.

* En los casos en que la asignacién del nimero de plantas dé origen a una diferencia de
mas de dos plantas entre edificios colindantes, bien sea en ejecucion del planeamiento o por
situaciones de hecho, se permitird un incremento de volumen en el edificio mds bajo a fin de
evitar discontinuidades bruscas de alturas. Dicho incremento de volumen consistird en la
edificacion de un cuerpo, adosado al edificio mas alto, de 8 metros de longitud de fachada
maxima y de profundidad equivalente a la del edificio colindante en cuestién. La altura de este
cuerpo de edificacidn estard en funcién de la altura del edificio colindante, no pudiendo nunca

ser el nimero final de plantas superior al maximo permitido para la subzona de que se trate.

En el caso de edificios colindantes a edificios protegidos o catalogados la altura de cornisa
de la nueva edificacion deberd ser la misma que la de dicho edificio protegido, y en
consecuencia, el numero de plantas vendrd determinado por la observancia de las alturas

minimas permitidas para planta baja y plantas de pisos.

En los Bloques de Edificacién Exentos, con fachadas a varios viarios pero conformando un
Unico elemento arquitecténico y urbanistico, la Cota de Origen (articulo 5.1.18) a efectos de
establecer la altura de cornisa del edificio (art. 5.1.21) y la altura total (art. 5.1.20)
correspondera a la cota mas alta de la rasante oficial de la acera en las fachadas construidas del
edificio promovido. Esta medida se implementara en dmbitos unitarios estructuralmente de

edificacion."
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LISTADO DE PLANOS

. SITUACION

PLANEAMIENTO VIGENTE

. PLANO CATASTRAL

. ESTADO ACTUAL. FOTOGRAFIA AEREA
. ALTURAS DE CORNISA ACTUALES
SERVIDUMBRES AERONAUTICA

oOuh, WNER
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ANEXO I.- MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA

La presente modificacién no se encuentra incluida en los supuestos del articulo 22.5 de la
Ley 7/2015, de Suelo y Rehabilitacion Urbana, por lo que no procede elaborar un estudio de

sostenibilidad econdmica.

Valencia, mayo de 2025

ARQUEHA, Arquitectura y Urbanismo, S.L.P., col. n29.966 C.0.A.C.V.
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ANEXO II. ESTUDIO DE VIABILIDAD
ECONOMICA

En esta Modificacion Puntual no se proponen acciones de transformacién del territorio
que sean susceptibles de generar productos urbanisticos de mercado, por lo que no procede

elaborar un estudio de viabilidad econémica.

Valencia, mayo de 2025

ARQUEHA, Arquitectura y Urbanismo, S.L.P., col. n29.966 C.0.A.C.V.
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ANEXO Ill. INFORME DE IMPACTO DE GENERO

Denominacidon: Modificacion de la Ordenacién Pormenorizada, articulo 9.2.6 de las

Normas Urbanisticas del Plan General de Torrent.
Organo promotor: Ajuntament de Torrent. Concejalia de Urbanismo

Contexto o ambito de actuacidén de la norma: La modificacion de plan se redacta al

amparo de la legislacion vigente en materia de ordenacidn del territorio y urbanismo.

Objetivos generales del proyecto: Considerar la perspectiva de género en la ordenacion

de los usos.

Justificacion de la respuesta afirmativa o negativa. Cabe tener en cuenta si la propuesta se
dirige a uno o mas grupos objetivos, si afectara a su vida diaria y si existen en ese entorno
diferencias entre mujeres y hombres en los ambitos econdmico, social, educativo, de
participacidon y representacién en érganos de decisidon y cultural. Si es asi, es pertinente el

analisis de género.

El Anexo Xl de la LOTUP — Criterios y reglas para la planificacion con perspectiva de
género- desarrolla los aspectos de la planificacion urbana que debe ser proyectados con

perspectiva de género, y asi se refiere a:

e La Red de Espacios Comunes, constituida por los Espacios de relacion (jardines,

plazas, calles..).

e Los Equipamientos de uso diario educativos, asistenciales, deportivos,

administrativos, etc.
e Los comercios y servicios cotidianos
e Las paradas de transporte publico
e Losviales

e Espacios para reciclaje y gestion de residios, mobiliario urbano, y cualquier otro
elemento que ocupe un espacio en la red publica, que sea de uso cotidiano y que

necesite ser disefiado de forma inclusiva.

Conforme a los Objetivos del Plan, que es Unicamente la modificacién del articulo 9.2.6 en
lo relativo a la medicion de la maxima Altura de Cornisa permitida en los edificios de la Subzona

2D, no parece que sea a tenor de lo dispuesto en el Anexo XlI- pertinentes las consideraciones
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de género ya que es un parametro que no mantiene ni provoca diferencias entre mujeres y

hombres en los ambitos econdmico, social, educativo, de participacion o representacion.

Por lo que consideramos innecesario desarrollar el Informe de Impacto de Genero de esta

Modificacion del Plan General de Torrent.

Valencia, mayo de 2025

ARQUEHA, Arquitectura y Urbanismo, S.L.P., col. n2 9.966 C.0.A.C.V.
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ANEXO IV. INFORME DE IMPACTO EN LA
INFANCIA, LA ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA

1. INTRODUCCION

En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 6 de la Ley 26/2018, de 21 de diciembre, de

derechos y garantias de la infancia y la adolescencia, cuyo literal expresa:
“Articulo 6. Informes de impacto en la infancia y la adolescencia.

Los planes sectoriales y los proyectos normativos de la Generalitat incorporardan un
informe de impacto en la infancia y la adolescencia que se elaborard por el departamento o
centro directivo que propone el anteproyecto de ley o proyecto de norma, plan o programa, de
acuerdo con las instrucciones y directrices que dicte el 6rgano competente en la materia, y

debera acompanar la propuesta desde el inicio del proceso de tramitacién.”
Se procede a elaborar el presente Informe de Impacto en la Infancia, la adolescencia y la
familia.

1.1. DENOMINACION DEL PROYECTO O NORMA

El proyecto objeto del Informe de Impacto en la infancia, en la adolescencia y la familia es
la Modificacion Puntual del Plan General de Torrent, concretamente el articulo 9.2.6 de sus
Normas Urbanisticas relativo a las condiciones de edificacion -Altura de cornisa y

establecimiento del plano de referencia- en el dmbito de la Subzona 2D.

1.2. ORGANO ADMINISTRATIVO QUE LO PROMUEVE

La presente Modificacién dearqural Plan General de Torrent la promueve el
Ayuntamiento de Torrent a solicitud de la mercanti ARQURA HOMES, Fondo de Activos

Bancarios.

1.3. CONTEXTO O AMBITO DE ACTUACION

El dmbito que comprende la presente modificacién es la Subzona 2D delimitado por el

Plan General.
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1.4. OBIJETIVOS GENERALES DEL PROYECTO

La Subzona 2D se encuentra consolidado en su totalidad, con la mayoria de los edificiosya
habitados, quedando Unicamente el bloque situado al suroeste sin terminar su construccidn. El
objetivo del documento es la modificacién del parametro de altura de cornisa de los edificios
para conseguir que todos los edificios se adapten a este parametro y sea posible unas

edificaciones ajustadas a los pardmetros actuales de edificacién.

2. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS, NECESIDADES Y GRUPOS
CONCRETOS DE LA INFANCIA SOBRE LOS QUE LA INICIATIVA PUEDE
PRODUCIR ALGUN IMPACTO

2.1.- DERECHOS CONCRETOS DE LA INFANCIA SOBRE LOS QUE LA INICIATIVA
PODRIA TENER INCIDENCIA

Definicion de nifio o adolescente

Principio de no discriminacion

Principio de interés superior de las personas menores de edad

Dar efectividad a los derechos hasta el maximo de los recursos disponibles

Derechos y deberes de los padres y evolucién de las facultades del menor

Derecho a la vida, la supervivencia y el desarrollo

Derecho a un nombre y una nacionalidad

Derecho a preservar la identidad

Derechos respecto a la separacién de las personas menores de edad de sus

Reunificacidn de la familia

Derechos frente a traslados ilicitos y retencidn ilicita

Derechos de las personas menores de edad a ser escuchadas

Derecho a la libertad de expresién

Derecho a la libertad de pensamiento, de conciencia y de religion

Derecho de asociacién y de reunion

Derecho a la proteccién de la vida privada

Derecho a la informacion

Responsabilidades parentales y asistencia de los poderes publicos para llevarlas a cabo

Derecho a la proteccién contra toda forma de violencia

Derechos de las personas menores de edad privadas de su medio familiar

Derechos de las personas menores de edad en materia de adopcion

Derechos de las personas menores de edad refugiadas
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Derechos de las personas menores de edad con diversidad funcional

Derecho a la salud

Derecho a la evaluacion periddica del internamiento

Derecho a beneficiarse de la Seguridad Social

Derecho a beneficiarse de un nivel de vida adecuado para su desarrollo

Derecho a la educacion

Derechos como integrantes de minorias o pueblos indigenas

Derecho al esparcimiento, al juego y a participar en actividades artisticas y culturales

Derecho a la proteccién contra la explotacidon econdmica y el trabajo infantil

Derecho a la proteccién contra el uso ilicito y el trafico de estupefacientes

Derecho a la proteccion contra la explotacidn y el abuso sexual

Derecho a la proteccion frente a la venta, trafico y trata de personas

Derecho a la proteccion contra otras formas de explotacion

Derechos frente a la tortura y respecto de la privacién de libertad

Derechos de la infancia y adolescencia afectada por un conflicto armado

Derecho a la recuperacion y reintegracion social de las victimas de toda forma de abandono o

maltrato

Derechos de las personas menores de edad que han infringido las leyes penales

No se considera que la iniciativa tenga ningun impacto sobre los derechos de la infancia y

adolescencia

2.2- NECESIDADES BASICAS DE LA INFANCIA SOBRE LAS QUE LA INICIATIVA

PODRIA TENER INCIDENCIA

Alimentacién adecuada

Vivienda adecuada

Vestido e higiene adecuados

Atencidn sanitaria

Sueio y descanso

Espacio exterior adecuado

Ejercicio fisico

Proteccion de riesgos fisicos

Proteccion de riesgos psicologicos

Necesidades sexuales y reproductivas

Participacion activa y normas estables

Vinculacién afectiva primaria

Interaccidn con personas adulta

Interaccion con iguales
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Educacién formal

Educacién no formal

Juego y tiempo de ocio

No se considera que la iniciativa tenga impacto sobre las necesidades de la infancia

2.3- ESPECIAL IMPACTO DE LA INICIATIVA EN GRUPOS CONCRETOS O

CIRCUNSTANCIAS DE NINOS Y ADOLESCENTES

La iniciativa no impacta en ningun grupo de forma especial

La iniciativa impacta especialmente en los siguientes colectivos:

Poblacién masculina menor de edad

Poblacién femenina menor de edad

Menores de 0 a 3 afios

Menores de 3 a 6 afos

Menores de 6 a 12 afios

Adolescentes

Menores con problemas de salud mentalMenores con enfermedades crdnicas graves

Menores consumidores de drogas

Menores que no asisten a clase o abandonan sus estudios prematuramente

Menores victimas de maltrato

Menores con dificultades de aprendizaje

Menores con trastornos de conducta

Menores en conflicto con la ley

Menores en el sistema de proteccion por riesgo o desamparo

Menores refugiados y solicitantes de asilo

Menores en procesos migratorios con referentes familiares adultos

Menores extranjeros no acompafiados

Menores de etnia gitana y otras minorias

Menores con diversidad funcional

Menores de entornos urbanos

Menores de entornos rurales

Identidad sexual en la infancia y la adolescencia

Otros grupos (especificar)
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3. IDENTIFICACION DE CIRCUNSTANCIAS Y TIPOS DE FAMILIA SOBRE LOS
QUE LA INICIATIVA PUEDE PRODUCIR ALGUN IMPACTO

3.1.- TIPO DE FAMILIA A LA QUE AFECTA LA NORMA

Familia nuclear

Familia extensa

Familia monoparental

Familia reconstituida

Familia homoparental

Familia no parental (acogedora o educadora)

Familia integrada por personas inmigrantes

Familia integrada por personas refugiadas

Familia integrada por personas de minorias étnicas (identificar)

Familia integrada por parejas sin descendencia

Familia integrada por personas solas sin descendencia

Grupos similares a familias

Otros tipos de familia (especificar)

No se considera que la iniciativa tenga impacto sobre un tipo determinado de familia X

3.2.- IMPACTO DE LA INICIATIVA

Acciones encaminadas al mantenimiento de la unidad familiar

Acciones encaminadas al desarrollo individual de las personas integrantes de la unidad

familiar

Impacto sobre los derechos y obligaciones de las personas que integran la unidad familiar

Impacto sobre los derechos y obligaciones de las personas que integran la unidad familiar en

cuanto a las relaciones intrafamiliares

Acciones encaminadas a facilitar el acceso a la informacién como unidad familiar

Afectacidn sobre el sistema de proteccion a la familia (prestaciones econdémicas, acceso a

recursos, etc.)

Acciones dirigidas a la reunificacién familiar Otras acciones (especificar) No se considera que

Otras acciones (especificar)

No se considera que la iniciativa tenga impacto alguno sobre la familia X

4. ANALISIS DEL IMPACTO

No se ha detectado ningln aspecto en los que la presente Modificacion Puntual del Plan

General de Torrent tenga impacto en la familia, la infancio o la adolescencia.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TORRENT



ARQUEHA

5.- VALORACION DEL IMPACTO EN LA FAMILIA

1. Negativo. Cuando de la aprobacidn de la iniciativa no se derive la eliminacion o disminucion

de las deficiencias detectadas o se empeore la situacion de partida, cualquiera que sea ésta.

2. Sin impacto. Cuando de la aprobacidn de la iniciativa no se derive ninguna modificacion

que afecte a la situacién de partida

3. Positivo. Cuando de la aprobacién de la iniciativa se derive la eliminacién o disminucion de | ¥

las deficiencias detectadas o mejore en todo caso la situacion de partida, cualquiera que ésta

5.2 MOTIVACION Y JUSTIFICACION DE LA VALORACION

El planeamiento urbanistico contiene unas competencias concretas y abarca determinadas
areas en las que interviene, pero no puede prestar la proteccidon buscada y regulada por la Ley
26/2018, de 21 de diciembre, dado que la Urbanistica es una materia de distinta naturaleza a la

de la norma citada.

No obstante, si en algo incide es en la mejora de la calidad de las viviendas, mejorando su

habitabilidad, lo que supone una incidencia indirecta pero real.

6.- RECOMENDACIONES SOBRE LA APLICACION DE LA NORMA

No es necesaria ninguna recomendacion sobre la aplicacion de la Modificacién Puntual del
Plan General de Torrent en la Subzona 2D que sea posible adoptar para evitar el impacto
negativo o para garantizar o fortalecer el impacto positivo, ya que no se produce ningln

impacto.

7.- ANEXO

No es necesaria la realizacion de consultas a otros organos de la Administracion, a

entidades de cualquier tipo, ni a nifios y ni a adolescentes al no producirse ningln impacto.
Valencia, mayo de 2025
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