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1. ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacién Urbana de Torrente se aprobd definitivamente el 28 de octubre de 1.992
(DOGV 09/12/1992) y sus Normas Urbanisticas fueron publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Valéncia, n®

258 de fecha 30 de octubre de 1.991.

El articulo 9.2.6 de dichas Normas Urbanisticas, establece las Ordenanzas de Edificacién para la denominada

Subzona 2-D, marcando:
1.- Usos dominantes y compatibles.
1. Garajesy aparcamiento.
2. Tipologia de la edificacion.
3. Condicionantes de la ordenacién y la parcela.
4. Condiciones de aprovechamiento y edificacion.
5. Condiciones de estética y proteccion ambiental.
6. Edificios y elementos protegidos.

El punto 5, condicionantes de aprovechamiento y edificacién establece en su apartado 7: “5.7. Altura de
cornisa: La altura de cornisa sera obligatoriamente de 18 m, no teniéndose en cuenta el forjado superior de las

plantas de aticos.”

Pasados mds de treinta afios de la introduccién de esta normativa y a la luz de los nuevos requisitos en materia
de Seguridad Estructural (CTE-SE) Seguridad en caso de incendios (CTE-SI) , Ahorro de energia (CTE-HE) y Proteccion
frente al ruido (CTE-HR), Asi como la evolucion de la calidad de las viviendas, los locales comerciales y los edificios
en general exigidas por la sociedad, asi como la prevencion ante los cada vez mas frecuentes y graves fendmenos
meteoroldgicos, resulta no solo conveniente sino necesario reconsiderar esta altura de cornisa establecida en su

dia.

Es objeto de este documento la reformulacidn de este parametro cuya justificacidn se desarrolla en el Apartado

5 de este documento.

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO - MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TORRENT 5



ARQUEHA

2. INTRODUCCION

En el SUBZONA 2D, delimitado por el Plan General esta asumido el Plan de Reforma Interior de I'Hort de
Trénor, redactado en 1.982. Este conjunto de edificio, capilla y jardin estd declarado como Bien de Interés Cultural -
Monumento- segun publicacidn del diario Oficial de la Generalitat Valenciana de fecha 16 de febrero de 1.995. El
Plan General asumié el PERI con una nueva ordenacion de volimenes afiadiendo una planta de atico a las

edificaciones propuestas.

El desarrollo edificatorio del SUBZONA 2D tiene lugar entre los afios 2.000 y 2.010, tal como podemos observar

en estas dos fotos aéreas extraidas del Visor de Cartografia de la Generalitat Valenciana

=

Foto aérea afio 2.000 Foto aérea afio 2010

En la actualidad el area de la SUBZONA 2D estd consolidado totalmente con edificaciones acabadas, y
habitadas, en su gran mayoria y una Unica promocion inacabada, pero con una edificacion muy avanzada y durante
afios paralizada, en el angulo suroeste. En la actualidad esta edificacidn tiene realizada no solo la cubierta de aguas

sino también el cerramiento de fachadas.

La mercantii ARQURA HOMES, FONDO DE ACTIVOS BANCARIOS accede a la propiedad de esta inacabada
promocion y observa la inadecuacién de la edificacion existente, al articulo 9.2.6 de las Normas Urbanisticas del
Plan General en lo referente a la Altura de Cornisa, que en su punto 5.7 las Normas Urbanisticas la fija de la

siguiente manera:

5.7. Altura de cornisa: La altura de cornisa serd obligatoriamente de 18 m, no teniéndose en cuenta el

forjado superior de las plantas de dticos.

Dada la situacidn existente con la imposibilidad de cumplir en las edificaciones por acabar, los necesarios

requisitos de caracter técnico, normativo y social requeridos hoy en dia por inadecuacidon de la ordenanza
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mencionada, esta mercantil propone la Modificacion Puntual del Plan General de Torrent en este punto concreto,
adaptando la normativa a la realidad existente ya que como podremos ver en este documento esto no provoca
deterioro alguno, ni del medio ambiente, ni del paisaje, ni supone un aumento de los aprovechamientos
urbanisticos adjudicables a los propietarios, sino solamente una adecuacién de las Normas Urbanisticas a la realidad
topografica del terreno, a las normas edificatorias actualmente vigentes y a las necesidades residenciales vy

urbanisticas de la sociedad del siglo XXI.

3. CONTENIDO DEL DOCUMENTO

El articulo 52 de la LOTUP sefiala que el procedimiento se debe iniciar mediante la Solicitud de Inicio
acompanada del Borrador del Plan y el Documento Inicial Estratégico -en adelante DIE- que debera contener de

modo sucinto, preliminar y esquematico:

“1. El procedimiento se iniciard con la presentacion por el drgano promotor ante el drgano sustantivo de la
solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica, acompafiada de un borrador del plan y un

documento inicial estratégico con el siguiente contenido, expresado de modo sucinto, preliminar y esquemdtico

a) Los objetivos de la planificacion y descripcidn de la problemadtica sobre la que actua

b) Elalcance, dmbito y posible contenido de las alternativas del plan que se propone

c) Eldesarrollo previsible del plan.

d) Un diagndstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de la aplicacion del
plan en el dmbito afectado.

e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos del
territorio, tomando en consideracion el cambio climdtico.

f)  Su incardinacion en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su incidencia en

otros instrumentos de la planificacion territorial o sectorial.

2. En los supuestos del articulo 46.3 de este texto refundido, cuando el drgano promotor considere que resulta
de aplicacion el procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica, ademds deberd

incluirse en la documentacion:

a) La motivacion de la aplicacion del procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y
territorial estratégica.

b) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

c¢) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar,
cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el territorio, que se derive
de la aplicacion del plan, asi como para mitigar su incidencia sobre el cambio climdtico y su

adaptacion al mismo.
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d) Una descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del plan.”

El presente documento se adecUa a la normativa para optar a la Evaluacién Ambiental y Territorial Simplificada
en base a los criterios desarrollados en el Anexo VIl de la LOTUP, criterios que seran analizados y desarrollados en

el punto 14 de este mismo documento.

El documento de planeamiento que se presenta no se cifie al esquema de borrador y con la finalidad de agilizar

en lo posible la tramitacién s presenta un Documento de Modificacion Puntual del Plan General completo.

4. OBIJETIVOS DE LA PLANIFICACION

El objetivo del documento es la modificacidon del articulo 9.2.6 que fija la Altura de Cornisa de una manera

extensiva, en toda la subzona, en 18 metros, asi como la forma de medir esa altura marcada.

El Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell a aprobacion del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje -en adelante LOTUP- somete el planeamiento a la Evaluacién

Ambiental y Territorial Estratégica.

El articulo 46.3 de la mencionada LOTUP establece que el drgano ambiental y territorial determinara si un plan
o programa debe ser objeto de evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada u ordinaria en los

siguientes supuestos:

a) Las modificaciones menores de los planes mencionados en el apartado 1.

b) Los planes mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de
zonas de reducida extension. Quedan incluidos en estos supuestos aquellos planes que
suponen una nueva ocupacion de suelo no urbanizable para realizar operaciones puntuales
de reordenacion o ampliacion limitada de bordes de suelos consolidados, a los que se refiere
el articulo 76.3.b de este texto refundido, salvo que se establezca su innecesaridad en la
declaracion ambiental y territorial del plan general estructural.

c) Los planes que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no
cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado 1. El 6rgano ambiental resolverd
sobre estos casos teniendo en con-sideracion los criterios del anexo VIII de este texto
refundido, o disposicion reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell que lo

modifique.

El objetivo del presente documento es dar cumplimiento a lo establecido en la LOTUP y someter la
Modificacion Puntual de Torrent a los tramites de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégico Simplificada para

conseguir los objetivos antes relacionados.
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5. PROBLEMATICA DE LA PLANIFICACION

5.1 AMBITO DE LA MODIFICACION

El dmbito de actuacion de la presente modificacidon de planeamiento se concreta en una parte del Suelo Urbano
de Torrent, la Subzona 2-D. Las NNUU del PGOU — articulo 9.2.1- la definen dentro de la Zona de Ensanches
Antiguos correspondiente al Entorno del I'Hort de Trenor y los planos de Zonas de Ordenacién 9.2 y 9.4 la delimitan

graficamente

El SUBZONA 2D, estd delimitado por los siguientes viarios. El limite este del Parc de I'Hort de Trenor- la Calle
Cronista Silvino Beney, Calle Miguel Servet, Carrer del Pare Fernando, Carrer de Picassent y Carrer Padre Vicente

Cabanes.

Esta conformado por siete bloques edificatorios realizados entre los afios 2.000 y 2.010, en una promocion

conjunta realizada por fases:

L
P #%
i al
1

T
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5.2 IMPLICACIONES DE LA PROPUESTA Y NECESIDAD DE SU IMPLEMENTACION

El incumplimiento de el parametro de la altura de cornisa tiene dos causas que encuentra su origen en la

antigliedad de la normativa del Plan General que se aprobé definitivamente en 1.992.

Establecer 18 metros de altura de cornisa para un edificio de seis plantas -baja mas cinco- responde al cdlculo
de una planta baja de 3,50 metros libres, que debia elevarse un minimo de 18 centimetros, un escalén, sobre la
rasante de la acera y una altura suelo-suelo en las plantas de vivienda de 2,86 metros. En aquellos momentos con
forjados de semivigueta de hormigdn armado y unos espesores de 25 centimetros de forjado mds 8 centimetros de
pavimento quedaban unas alturas libres de 2,53, que apenas deja espacio para el enlucido de los techos. Esto
convertia las alturas libres minimas en maximas posibles lo que, en las viviendas, obligaba a techos sin falsear,
enlucido directo de la cara inferior del forjado, ausencia de cualquier tipo de aislamiento y obligaba a empotrar en

forjado las instalaciones que obligatoriamente debieran discurrir por los techos.

Este sistema, como podemos ver es muy rigido, no queda ningun margen y obligaba a que las instalaciones
discurrieran por espacios, los pasillos, que no tenian por qué ser los mas adecuados para su funcionamiento e

imposibilitaba la introducciéon de instalaciones en los suelos.

Asi mismo el establecimiento del plano de referencia en el punto medio de la fachada respondia al tipo de
edificacion que mayoritariamente se materializaba en esa época, con solares entre medianeras con un frente de
fachada, o dos en esquina, de una longitud de maximo quince metros y con una topografia, la de Torrent, sin

grandes desniveles en la zona de aplicacion -Casco antiguo o Ensanches Antiguos-.

Cuando este criterio de Plano de Referencia se aplica a bloques exentos con frentes de fachada de cuarenta o
cincuenta metros, y recayentes a tres o cuatro calles distintas, resulta muy impropio si ademas se dan diferencias
notables de cota de rasante entre viarios que ni siquiera tienen porque tener continuidad. Resulta casi imposible
establecer una altura de cornisa comun para todo el edificio siendo necesario un escalonamiento en todos los
sentidos, no solo longitudinalmente sino también transversalmente. El edificio pierde asi totalmente la unidad

prevista por el planeamiento, y resulta un aprovechamiento y una construccidon casi imposible.

Esto ademas redunda en que, puesto que hay que mantener una altura libre en la planta baja de 3,50 metros,
gran parte de estos locales deban tener su suelo por debajo de la rasante de la acera, pudiendo llegar a convertirse

en semisétanos, dificultando o casi impidiendo su uso comercial y exponiéndolo a afecciones varias.

5.3 LAS MODIFICACIONES NORMATIVAS

Con el discurrir del tiempo, la sociedad y en consecuencia la normativa se ha vuelto mas exigente en cuanto a la

calidad de la edificacidn en general y de las viviendas en particular.
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PRIMERO: A partir de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenaciéon de la Edificacidn (LOE), de una manera
paulatina se fue desarrollando el Cédigo Técnico de la Edificacion -CTE-. Aprobado mediante el Real Decreto
314/2006 de 17 de marzo y modificado con posterioridad en varias ocasiones, vino asi a plasmar en

especificaciones las exigencias de la LOE y a traducir al lenguaje técnico sus aspiraciones.

1. Enlo que a este documento afecta cabe sefalar que en la construccién actual se ha producido un necesario
redimensionamiento del espesor de los forjados estructurales, que antes solian ser de 25 centimetros, ahora no

pueden ser nunca menores de 30 centimetros por las siguientes razones:

e Las mejoras en el aislamiento requeridas entre las distintas piezas de una vivienda, entre las distintas
viviendas y con las zonas comunes o que alojen maquinaria, ha traido consigo un aumento significativo de

las cargas permanentes de los forjados.

e El cdlculo por medio de los Estados Limites, asi como las limitaciones de las flechas y la mayor

indeformabilidad de los edificios, requieren espesores mayores de forjado.
e Elaislamiento sonoro entre viviendas hace necesaria una mayor masa de estos forjados.

2. Abundando en la confortabilidad de las viviendas resulta necesario, al amparo del CTE-HR, proteger las
viviendas incorporando aislamientos acusticos a los forjados, bien en la cara inferior o en la superior, ya que de por
si aun siendo efectiva para ruido ambiental el aumento de la masa no es suficiente normalmente para ruidos de

impacto o vibraciones.

SEGUNDO: El Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tensidén y especialmente sus Instrucciones Complementarias 25, 26, 27 y 28, mejord la calidad de las
instalaciones interiores de las viviendas haciendo imprescindible la colocacidn de falsos techos para discurrir de las

instalaciones eléctricas.
TERCERO: Idéntica situacion revisten las instalaciones de distribucion de aguay las de calefaccion

CUARTO: La mejora en las condiciones habitacionales, asi como las modificaciones del clima con un aumento
significativo de los periodos de calor, hace que hoy en dia sea necesario, al menos prever, en las viviendas las
instalaciones de acondicionamiento y extraccion de aire, que indudablemente deben de circular por techo en el

interior de las viviendas, lo que provoca una disminucion de la altura libre.

QUINTO: La necesaria eficiencia energética de los edificios tiende a el uso cada vez mayor de sistemas de
calefacciéon que funciones a menor temperatura y por tanto tengan una distribuciéon del calor mas repartida,
estando cada vez mas presentes los sistemas de suelos o techos radiantes, que necesitan un espacio donde

alojarse.

Por estas cinco razones la altura de cornisa fijada resulta insuficiente ya que en este momento y con el objetivo

de construir unas viviendas de la calidad que la Ley de Ordenacién de la Edificacién promueve, se deberia estimar
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una altura suelo-suelo minima de 310 centimetros desglosada en 250 cm libres, 38 cm de forjado y pavimento, y

guedarian 22 centimetros de margen para instalaciones en suelo o techo.

Ademas, se debe de prever que la planta baja comercial debera situarse por encima del nivel de la calle con la
finalidad de evitar la posible entrada de agua procedente de lluvia o baldeos de limpieza, con un margen de 20

centimetros.

Por todo esto la altura de cornisa de un edificio con planta baja comercial y cinco plantas dedicadas a vivienda
debera situarse en los 19,30 metros, quedando un margen de diez centimetros a las medidas antes establecidas,

contando con una elevacién de 20 centimetros de la planta baja sobre la rasante de la acera.

5.4 LAS NUEVAS SITUACIONES TOPOGRAFICAS

En un municipio como Torrent, que en su parte de ensanches, mantiene una topografia predominantemente
plana y donde en esa época las promociones de viviendas que se desarrollaban no eran de gran tamafio, plantear
como punto de origen para medir la altura de cornisa el punto central de la fachada, parece razonable para unas
fachadas de catorce o quince metros como mucho, por lo que las Normas Urbanisticas no establecen un criterio de

divisidn en lotes de la fachada para adecuarla al desnivel propio del viario.

Esta situacion ha cambiado y Torrent ha extendido sus ensanches hasta el limite donde empieza la huerta. Esta
linea que define los terrenos de la huerta valenciana es el limite de la llanura aluvial y donde comienza la
estatrigrafia de calizas y donde se genera un desnivel del terreno importante que puede pasar del metro en una

distancia de cincuenta.

Ese es el entorno geografico en el que nos encontramos la linea de encuentro entre la plana aluvial y las rocas
calizas. La casa y jardin del Hort de Trénor se sitUuan en buena légica en los terrenos altos dejando los bajos, mas
fértiles e inundables para su cultivo. Esta situacién se repite en todas las poblaciones que se sitian en el limite

exterior de I'Horta.

En la parte superior, en las calizas, la topografia vuelve a ser eminentemente plana, pero a una cota superior, y

se extiende hasta las primeras estribaciones de la sierra, el Monte Vedat.

La determinacion del Plano de Referencia mediante el sistema establecido en la época para la edificacion
plurifamiliar esta pensada para una topografia sin grandes diferencias y edificaciones entre medianeras con frentes
de fachada reducidos de quince metros, pero, como ya hemos explicado no funciona en bloques exentos de

cuarenta metros de longitud y con fachada a tres o mas calles.

Es por todo esto que el Plano de referencia para medir la Altura de Rasante, asi como la Altura Total del Edificio
debera fijarse en el punto de la fachada que tenga la cota de rasante de acera mas alta, para asi asegurar que toda

la planta baja del edificio se sitia por encima de la rasante de la acera. Este sistema ya ha sido adoptado en otras
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zonas de planeamiento de Torrent con idéntica problematica, como la UE2 del Plan Parcial Parc Central contigua a

la Subzona 2D.

6. ALTERNATIVAS DE PLANEAMIENTO

6.1 ALTERNATIVA CERO

La alternativa cero consiste en no modificar el planeamiento, mantener la situacién actual con edificios que no

pueden adaptarse a los requerimientos actuales tanto técnicos como sociales.

No parece razonable desde un punto de vista administrativo si tenemos ademas en cuenta la existencia de un

edificio a mitad de su proceso constructivo y que légicamente se pretende acabar con plenas garantias juridicas.

6.2 ALTERNATIVA UNO

La Alternativa Uno, para poner fin a esta situacién supone la Modificacidn de la Ordenanza de la Subzona 2D,
ampliando la altura de cornisa fijada en 18 metros hasta aquella que sea necesaria para que los edificios cumplan la

ordenacidén y se adecuen a los requisitos y necesidades actuales tanto de orden técnico como normativos.

Se ha procedido a analizar con detalle la situacién midiendo las alturas de cornisa de los diferentes edificios con

los resultados reflejados en los planos que acompaian este documento.

Podemos apreciar que en la actualidad la altura de cornisa de los edificios -ya construidos- excede los 18

metros, sobre todo en los edificios mas proximos al jardin.

Veamos en el edificio de la calle Miguel Servet esquina al parque donde en la esquina interior de la “L” la altura
de cornisa alcanza los 20,07 metros (65,99-45,92) donde confluyen dos rasantes confrontadas, la escasa pendiente
del tramo de la calle Padre Vicente Cabafies que discurre paralelo al jardin y que al girar 90 grados afronta un
desnivel de ochenta y siete centimetros en apenas 35 metros y estas pendientes se confrontan con la de la calle

Miguel Servet que se sitlia un metro por encima.

La modificacion simple del parametro de la Altura Maxima de Cornisa a los 19,30 metros, cuya necesidad
justificamos en el punto 5.3 a 19,30 metros seria insuficiente ya que para resolver la situacién deberia ser superior a

los 20,10 metros lo que no parece razonable.
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6.3 ALTERNATIVA DOS

La Alternativa Dos seria complementar la modificacion del pardmetro de la altura de cornisa del edificio con

una definicién mas acorde con la topografia del terreno del plano de referencia donde establecer la cota de origen.

Para eso y en base a lo razonado en el punto 5.4, estableceriamos el plano de origen en el punto de cota
absoluta mas alta del encuentro entre fachadas y aceras, con lo que preservariamos el edificio de las escorrentias

de agua y polvo, y mantendriamos la calidad de las plantas como bajas y no semisétanos.

En la siguiente imagen se ejemplifica el cumplimiento de esta normativa en uno de los bloques abiertos.
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6.4 SELECCCION DE LA ALTERNATIVA

De las tres alternativas presentadas la cero queda descartada dado que no consigue el objetivo perseguido.

La alternativa uno obligaria a una modificacién al alza de la altura de cornisa por encima de los 20 metros para

poder recoger todas las situaciones.

Es por lo que la tercera solucidn que recoge el espiritu de la primera ampliando la altura de cornisa a los 19,30
metros y situa el Plano de Referencia en el punto de la acera mas alto en contacto con el edificio creemos que es la

solucién mas satisfactoria para el problema planteado.

7. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL

El presente planeamiento debera tramitarse atendiendo a lo dispuesto en los articulos 52 y 53 de la LOTUP,
atendiendo a los criterios establecidos en el Anexo VIII de la LOTUP y de acuerdo con la expresado en el punto 14 de
este documento, se considera que la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica deberd efectuarse por el

Procedimiento Simplificado.
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Aprobado el documento no existira ningun desarrollo urbanistico posterior dado que los edificios incluidos en
el dmbito se encuentran totalmente acabados o en fase muy avanzada de construccidn. No se prevé la construcciéon

de nuevos edificios al estar todo la Subzona consolidada.

8. DIAGNOSTICO SOBRE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTO Y EL TERRITORIO

8.1 SITUACION GEOGRAFICA

El municipio de Torrent se sittia en el interior de la comarca de L’Horta Sur de Valéncia, forma parte del Area
Metropolitana de Valencia. Capital de la comarca de la Huerta Sur, también lo fue de la Huerta Oeste hasta la
desaparicion de la misma en diciembre de 2022.° Se encuentra a 9 km de la ciudad de Valencia, a los pies de la
colina del Vedat de Torrent y a 15 km del mar. Junto con otros municipios de la comarca, Torrente forma parte de

Mancomunidad Intermunicipal de I'Horta Sur, que tiene su sede en este mismo municipio.

El término municipal limita al norte con Aldaya, Alacuas y Chirivella, al este con Picafia y Catarroja, al sur con
Alcdacer, Picasent, y al oeste con Monserrat, Godelleta, Turis y Chiva todas ellas pertenecientes a la provincia de

Valencia.

8.2 MORFOLOGIA

No hay practicamente montafias importantes en toda la comarca y las Unicas montafias del municipio son de
poca altura: el Vedat de Torrente (142 m s. n. m.), Morredondo (157 m), Barret (142 m), Cabezo de la Arafia (228 m)

y la sierra Perenchiza (329 m). Una quinta parte del término municipal es zona de montafia.

El término municipal de Torrent pertenece casi en su totalidad a la cuenca hidrogréfica de la Rambla del Poyo

de la cual tan solo 6 km, transcurren dentro del término de Torrent, en el que se denomina Barranco de Torrent .

La mitad oeste del término de Torrent esta atravesada por tres barrancos: el de Cortitxelles que penetra desde
el término de Turis hasta convertirse, una vez sobrepasada la Sierra Perenxisa, en el barranco de |I'Horteta, y recibe
por su borde sur, primero al barranco Barbilla o de los Gils y posteriormente al barranco las Cafias. El tramo del
Barranco de I'Horteta comprendido entre la Font de la Teja y el corral del Manyet esta declarado de Fauna por

Decreto de la Conselleria de Territorio de mayo 2006.

La punta noroccidental del término, Unica zona que coincide con la vertiente norte de la Sierra Perenxisa se

encuentra atravesada por el barranco de Gallego

La Unica parte del término que no pertenece a la cuenca de la Rambla del Poyo es el extremo sudoriental del

mismo, zona en que hay que destacar el barranco de Picassent y en el sur del Coto, la cafiada de I’Albarder.

Junto con los barrancos encontraremos alamedas, acompafiadas por arbustos que a veces logran tamafos

considerables: la zarza, la rubia silvestre, el espino y el hinojo, siempre acompafiados de la adelfa y del arrayan.
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8.3 MARCO CLIMATICO

El clima es de tipo mediterraneo, correspondiente a la zona mediterranea, por lo que los inviernos son suaves y
los veranos calurosos. La temperatura media es de 18 °C, en invierno oscila entre de 10 y 12 °C (aunque puede

llegar a los 0 °C en los dias mas frios) y en verano es de 27 °C (con picos de hasta 40 °C).

Las precipitaciones anuales son de 455 mm por metro cuadrado, llegando a los 700 mm los afios en los que la
gota fria se da en otofio. Las nevadas son episodios infrecuentes, un par de veces cada década, a excepcién de las

zonas mas elevadas del término municipal.

En cuanto a las precipitaciones hay que destacar, por su caracter excepcional, las sucedidas a finales de octubre
de 2024, que aunque no fueron excesivas en el municipio y si aguas arriba, provocaron graves inundaciones por

desbordamiento de los barrancos.

MES MEDIA | MEDIA |PRECIPITACIONES
MAX MIN (mm)
Enero 14,9 6,7 17,6
Febrero 15,8 6,9 19
Marzo 18,1 8,5 90,8
Abril 20,4 11 27
Mayo 24,3 15,1 3
Junio 284 19,5 3,2
Julio 33 | 21 9,4
Agosto 30,2 22,3 18,4
Septiembre| 26,5 18,4 232.8
Octubre 24,9 15,7 15,2
Noviembre | 22,1 12,5 0,8
Diciembre 16,2 83 61,1
TEMPERATURAS 2009 PRECIPITACIONES (mm)
151
1 10
\(\‘,': ¥’ & R ‘y‘" @S ¥ &° & g

8.4 CALIDAD DEL AIRE

La Red Valenciana de Vigilancia y Control de la Contaminacién Atmosférica de la Conselleria d’Agricultura,
Desenvolupament Rural, Emergencia Climatica i Transicié Ecologica de la Generalitat Valenciana realizdé en 2023 un
informe sobre la calidad del aire en la zona denominada ES1007: TURIA (area costera) en la que esta incluido el

municipio de tTorrent.

Las mediciones en el término de Torrent corresponden a la estacidn de El Vedat, cuyas mediciones se realizan

con una unidad movil con una periodicidad minima del 14%.
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DIOXIDO DE NITROGENO (NO;) 2023

VALOR LIMITE

DATOS
A IT| U HORARIO
ZONA ESTACION VALOR LIMITE ?N_M et HORARIOS
(40 pg/m?) Ne sup. de 200 pg/m?
4 VALIDOS
(18 sup./afo)
ES1007 VILAMARXANT 21%
ES1007 PATERNA - CEAM 99%
ES1007 TORRENT - EL VEDAT 16%

DIOXIDO DE NITROGENO (NO;) 2023

VALOR LIMITE

DATOS
A ITE ANU HORARIO
ZONA ESTACION VALOR LI EM T HORARIOS
(40 pg/m’) Ne sup. de 200 pg/m
- VALIDOS
(18 sup./afo)
ES1007 VILAMARXANT 21%
ES1007 PATERNA - CEAM 99%
ES1007 TORRENT - EL VEDAT 16%

MONOXIDO DE CARBONO (CO) 2023

ZONA ESTACION DATOS HORARIOS VALIDOS
ES1007 VILAMARXANT 29%
ES1007 PATERNA - CEAM 96%
ES1007 TORRENT - EL VEDAT 16%

OZONO (0;) PROTECCION DE LA SALUD 2023

Ne sup. del Valor objetivo Afios que participan
ZONA ESTAGION umbral de | proteccién de la salud

informacién 120 pg/m?

180 mms tN! sup < 25] {*} 2021 2022 2023
ES1007 VILAMARXANT X
ES1007 PATERNA - CEAM
ES1007 TORRENT - EL VEDAT

OZONO (0s) PROTECCION DE LA VEGETACION 2023
Valor AOT40

Afios que participan

ZONA ESTACION ""°':ah2r:rf:|’i:°5d°
AN 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
< 18000 pg/m*x h
£S1007 VILAMARXANT
£S1007 PATERNA - CEAM X X X
ES1007 | TORRENT - EL VEDAT
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PARTICULAS PM,, SIN DESCUENTO 2023

VALOR LIMITE
DIARIO VALOR LIMITE | Percentil TGS DiARIDS
ZONA ESTACION N2 sup. de ANUAL 90,4
VALIDOS
50 ug/m? 40 pg/m* | (50 pug/m?)
(35 sup./afo)
£S1007 VILAMARXANT 29%
£$S1007 PATERNA - CEAM 97%
ES1007 TORRENT — EL VEDAT 16%

PARTICULAS PM;, CON DESCUENTO 2023

VALOR LIMITE
DIARIO VALOR LIMITE | Percentil e ik
ZONA ESTACION Ne sup. de ANUAL 90,4
; : ’ VALIDOS
50 pg/m 40 pg/m (50 pg/m?3)
(35 sup/afio)
ES1007 VILAMARXANT 29%
ES1007 PATERNA - CEAM 97%
ES1007 TORRENT — EL VEDAT 16%

BENCENO (C¢Hs) 2023

Promedio anual
VALOR LIMITE 5 pg/m?

De acuerdo con los niveles registrados en la zona ES1007, y segun el mencionado Informe, durante el periodo

ZONA ESTACION DATOS HORARIOS VALIDOS

£S1007 12% ]

2023 no se han superado los valores limite u objetivo de los distintos contaminantes establecidos en la normativa

vigente relativa a la mejora de la calidad del aire.

8.5 TECTONICA
Torrent se encuentra en la placa Euroasiatica, en una cuenca sedimentaria

Las cuencas sedimentarias son cuencas o cubetas que se formaron a partir del Terciario inferior en el interior
del zécalo herciniano o entre este zdcalo y las cadenas alpinas de Pirineos y sistemas Béticos. Posteriormente se
fueron rellenando de sedimentos procedentes de la erosién de las cordilleras que las rodean. A su vez, el
encajamiento de los rios fue modelandolas, dejando en realce diferentes tipos de relieve como los paramos, mesas,

cerros testigos, etc.

Por el término no hay ningun tipo de falla, sinclinal o anticlinal de gran importancia, solo el flanco anticlinal de

la Serra Perenxisa, pero como se ha dicho no es de relevancia tectdnica.

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO - MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TORRENT 19



ARQUEHA

8.6 GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA

Para informarnos de la geologia del municipio podemos consultar el Mapa Geoldgico de Espafia a escala

1:50.000. Torrent esta en las hojas 721 (Cheste) y 722 (Valencia).

También podemos encontrar gracias al IGME la informacion de la geologia de Valencia a escala 1/200000, que
es la que hemos utilizado en esta ocasidén. A continuacidn se presenta un mapa geoldgico de la zona en el que

podemos visualizar los diferentes tipos de litologias que encontramos en el municipio:

Mapa Geoldgico de Torrent

Calizas y margas, caliza dolomitica ; P .
[:l 4 5 Y| Mesozoico Cretacico Superior
brechas
I:l Conglomerados, areniscas, margas, T Paledgeno - Paleoceno-
arcillas, limos y calizas lacustres Neogeno Mioceno inferior
Limos arcillosos, conglomerados : 5 .
] . i g " | Cenozoico Neédgeno Mioceno
areniscas, calizas y margas lacustres
Calizas tobéaceas, arcillas, arenas, . : Mioceno -
D % Cenozoico Neodgeno :
areniscas y margas Plioceno
E’ Glacis Cenozoico Cuaternario
[] | Aluvial y fondos de ramblas Cenozoico Cuaternario
[] | calizas y margas con arcillas verdes | Mesozoico Cretacico Superior

Tabla 1. Geologia de Torrent

En base a criterios litoldgicos, morfogenéticos y morfoestructurales se establecen las unidades
nombradas en el anterior apartado. A continuacién se presenta una tabla con sus caracteristicas

geomorfoldgicas:
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Calizas y Flanco
S.Perenxisa do!o Hias Eon anticlinal Ondulado 15-25% Rugoso Alta Alta Alta
nivelillo de plegado y
margas rallado
Galizas con Moderadamente
M.Vedat lentejones Planar Alomado 5-15% o Alta Media-Alta Media
arcillomargosas Tugoea
Arensicas,
pEI.H”dlllluld arcillas, margas Planar Aboriads 5.15% Meoderadamente Media Media Media
Miocénica ¥ TUgoso
conglomerados
ccl:lem“.‘? Arcillas y limos Planar Plano 5% Liso Media Alta Baja
Cuaternaria con cantos

Tabla 2. Caracteristicas geomorfolégicas de Torrent

8.7 HIDROLOGIA

AGUAS SUPERFICIALES

El término pertenece casi en su totalidad a la cuenca hidrografica de la Rambla del Poyo cuya superficie es de
47940 Ha, iniciandose el curso en la Sierra de Cabrera (Bufiol) y desembocando en la Albufera con 6 Km dentro del

término de Torrent.

La mitad oeste del término esta atravesada por tres barrancos: Cortitxelles, Barbeta y Las Cafias, confluyendo
en el de I'Horteta que a su vez vierte en el de Torrent que originariamente constituia el mayor aporte hidrico de la

Albufera.

En la punta noroccidental atraviesa el Barranco Gallego que vierte en el Barranco del Poyo, con un recorrido de

unos 800 metros dentro del municipio.

AGUAS SUBTERRANEAS

Hidroldgicamente el término pertenece en su mayoria al acuifero de la Plana de Valéncia, quedando La

Perenxisa y la parte oeste integradas en el acuifero Medio-Turia (subunidad Bufiol-Cheste).
Toda el agua destinada consumo humanos y riego se extrae de este acuifero.

La calidad de las aguas esta afectada por nitratos provenientes de los usos agricolas fundamentalmente.

CANALES Y SISTEMAS DE RIEGO

Atraviesa el término el Canal Jucar-Turia cuya agua se destina a proveer los usos agricolas de I'Horta.

VULNERABILIDAD DE LOS ACUIFEROS

La Cartografia de Riesgos sefiala como media la vulnerabilidad de los acuiferos en esta area. Dado que el

contenido de esta MPPG no afecta a ningun pardmetro ni poblacional, ni de aumento de la edificabilidad , ni de
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usos del suelo, se considera que no aumenta el riesgo de contaminacion de acuiferos por la propuesta y no resulta

necesario establecer nuevas medidas preventorias.

Cartografia de riscos
Vulnerabilitat d'aqiifers
Muy baja
Baja
Media
[ ata

Muy alta

. Accesibilidad de Acuiferos. Fuente: Visor de Cartografia de la Generalitat Valenciana

La zona objeto de la MP, poseen una Accesibilidad de Acuiferos CATEGORIA 1Il: ACCESIBILIDAD ALTA, por
elevada disponibilidad de recursos en cantidad y calidad; no representando traba alguna significativa para el

desarrollo urbanistico.

8.8 VEGETACION

El maximo exponente de la vegetacion mediterranea es el bosque climax de encinas que constituye la
vegetacion potencial de toda la zona. En Torrent el bosque climax tomaba la forma de un carrascar litoral

subsistiendo pequefios restos en puntos localizados de la Serra Perenxisa y el Vedat.

Este tipo de bosque ha desaparecido por la accién humana, de manera que hoy en dia podemos encontrar en
las zonas montafiosas sobre todo Pinus halepensis, Quercus coccifera, Pistacia lentiscus, gran cantidad de

gramineas y arbustos y matojos de tipo esclerdfilo, por lo que es el tipico coscojal mediterraneo.

Aquellas zonas llanas se han utilizado principalmente para la agricultura y apenas hay vegetacién natural en las

proximidades del casco urbano.
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8.9 FAUNA

En el municipio de Torrent hay una gran diversidad de fauna, sobre todo en aquellas areas no habitadas de su
territorio, como algunas regiones de la Serra Perenxisa. En ellas podemos encontrar animales de pequefio tamafo
como reptiles (eslizén ibérico, lagartos, lagartijas, pequefias serpientes), y algunos otros. También encontramos una
gran diversidad de aves, por ejemplo gran variedad de paseriformes, y otras aves como garcetas, falconetes, y
otros. Por ultimo, podemos ver diferentes mamiferos como conejos, liebres, zorros, erizos, jabalies, ratones de

campo, musarafias y sobre todo murciélagos y algunas ginetas, que fueron introducidas hace afios

8.10 CAPACIDAD DE USO DEL SUELO

Esta cartografia diferencia la capacidad del suelo en funcidn de una serie de propiedades con el fin de
establecer diferentes categorias en funcién de la productividad agrologica del suelo. En concreto se diferencian 5
categorias, desde la A, que son los suelos de muy elevada capacidad de uso y que no son limitantes para ningun tipo
de cultivo, hasta la E, que es la categoria Muy baja capacidad de uso, que es la que mas limita el tipo de vegetacion

o cultivo que puede acoger.

Capacitat d'Us del sol
No cuantificada
. Muy elevada. Clase
Elevada. Clase B
Moderada. Clase C
Baja. Clase D
Muy baja. Clase E

.Capacidad de uso del Suelo: Visor de Cartografia de la Generalitat Valenciana

Dado que la transformacion a suelo urbano ya se ha realizado no se considera actual esta clasificacién de

Capacidad de uso del suelo y se considera asimilado a la categoria Muy baja Clase E.
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8.11 AREAS FORESTALES

PLAN DE ACCION TERRITORIAL FORESTAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA - PATFOR

El Decreto 58/2013, de 3 de mayo, del Consell de la Generalitat, por el que se aprueba el Plan de Accidén
Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana define montes o terrenos forestales (articulo 17) a todas las
superficies cubiertas de especies forestales arbdreas, arbustivas, de matorral o herbaceas, de origen natural o
procedente de siembra o plantacion que cumplan o puedan cumplir funciones ecoldgicas de proteccion, de

produccion, de paisaje o recreativas.

Son terrenos forestales estratégicos los montes de utilidad publica, los de dominio publico, los montes
protectores, las cabeceras de cuenca en cuencas prioritarias, las masas arboladas con una fraccidon de cabida
cubierta mayor o igual al veinte por ciento situadas en zonas aridas y semiaridas y las zonas de alta productividad.
Todos ellos tienen una importancia decisiva por albergar y contribuir al desarrollo de valores naturales, paisajisticos
o culturales cuya restauracion, conservaciéon o mantenimiento conviene al interés general. (Articulo 23). Es terreno
forestal ordinario todo el suelo forestal no considerado terreno forestal estratégico. Dicha consideracion no

presupone la ausencia de valores ambientales, culturales o paisajisticos en dichos terrenos. (Articulo 23).

Al proponerse esta Modificaciéon del Plan General sobre suelo urbano es evidente que no existen terrenos

forestales.

MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

El Decreto 98/1995, de 16 de mayo, del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
3/1993, de 9 de diciembre, Forestal de la Comunitat Valenciana, define los Montes de Utilidad Publica como los
montes o terrenos forestales pertenecientes a una persona juridico — publica que son de utilidad publica. La
declaracién de monte de dominio publico y de utilidad publica supone la maxima proteccion a los efectos de las

directrices y actuaciones previstas en el Plan General de Ordenacién Forestal.

En el dmbito de la Modificacidn Puntual, no se describen Montes Catalogados de Utilidad Publica.

8.12 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

La Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana, sefiala, en
su Articulo 3. “Clases de espacios naturales protegidos y de espacios protegidos Red Natura 2000”, asignando una

serie de categorias a los Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana:

a) Parques naturales.
b) Reservas naturales.

€) Monumentos naturales.
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d) Paisajes protegidos.
e) Parajes naturales municipales.

f) Zonas himedas catalogadas.

Ninguna de las categorias mencionadas anteriormente aparece descrita en el término municipal de Torrent ni

por supuesto en el drea afectada por la Modificacién Puntual del Plan General.

lgualmente, la Ley 11/1994, antes mencionada, establece en su Capitulo lll. “Proteccién de otras dreas” y mas
concretamente en sus articulos 15 y 16, la proteccion de Zonas Himedas y la proteccion de Cuevas en la Comunitat
Valenciana. Segun el Catadlogo Valenciano de Zonas Himedas de la Comunitat Valenciana, no hay cercanas a la zona

de la MP, Zonas Humedas; tampoco cuevas catalogadas.

Mediante Decreto 218/1994, de 17 de octubre, del Gobierno Valenciano, con revisidn a 27 de mayo de 2009, se
crea la figura de proteccion de especies silvestres denominada Microrreserva Vegetal. Segun el Servidor de la

Generalitat Valenciana, no aparecen descritas Microrreservas.

El Decreto 32/2004, de 27 de febrero, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se crea y regula el
Catdlogo Valenciano de Especies de Fauna Amenazadas, establece categorias y normas para su proteccidn,
definiendo en su Articulo 12. “Reservas de Fauna Silvestre”; segin el Visor de Cartografia de la Generalitat

Valenciana, en la zona de estudio no aparecen definidas Reservas de Fauna.

8.13 RED NATURA 2000

La Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacién de los habitats naturales
y de la fauna y flora silvestre, con el objeto de contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de
los hdbitats naturales y de la fauna y flora silvestres en el territorio europeo, regula el sistema de proteccion global
de las especies y crea la red ecoldgica coherente de zonas especiales de conservacién, llamada RED NATURA 2000,
que se compone de dos tipos de espacios : Zona de Especial Proteccidn para las Aves (ZEPA) y Lugar de Importancia

Comunitaria (LIC).

El municipio de Torrent no se encuentra incluido dentro de ninguna ZEPA ni estd declarado Lugar de
Importancia comunitaria (LIC).

8.14 ViAS PECUARIAS, SENDEROS HOMOLOGADOS Y OTROS

Las vias pecuarias se encuentran amparadas por la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias
Pecuarias de la Comunitat Valenciana, que realiza el desarrollo de la normativa basica estatal de la Ley 3/1995, de

23 de marzo, de Vias Pecuarias.
El término municipal de Torrent estd atravesado por las siguientes Vias Pecuarias

e (Canada de Aragén
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e Cafiada de Cuenca
e Cordel de Aragon
e Vereda de la calle de La Pila
e Vereda del Camino de La Pedrera
e Vereda del Camino de Picasent
Por la zona de actuacion solo discurre la Vereda del Cami de Picassent, ya asumida por el Plan General dentro
del trazado urbano de la subzona y que la modificacidn propuesta no altera.
8.15 RED DE SENDEROS

La Conselleria de Medio Ambiente, Cambio climatico y Desarrollo Rural ha registrado senderos e instalaciones
recreativas en la Comunidad Valenciana segun los tipos clasicos de Gran Recorrido (GR), Pequefio recorrido (PR) o
Sendero Local (SL). En el término de Torrent aparece el Sendero del Vedat, alrededor de dicho monte situado al

oeste del nucleo urbano. No afecta al SUBZONA 2D.

% GENERALITAT d IHSTITUT
CARTOGRAFIC VIAS PECUARIAS Y SENDEROS
& VALENCIANA TN
720.823.9 m
i = LLEGENDA
& ¥
- _g ﬁArea Recreativa
2 Kcampameﬂm
A cobijo Forestal

9% Zona de Acampada
Senders
m—GR
=== GR-provisional
PR
w—

Sender sobre la Via Augusta
 Sender sobre la Via
Augusta

Elements pecuaris
® Abrevadero

® Descansadero
Vies pecuaries

== Canada

Colada

— Cordel

~—Vereda
RBeposicions

== Reposicions

Limits

|: Limits

116.71,3 m
| Datum ETRS89-Projeccié UTM Fus 30

Escala: 1/18.000 Data d'impressié: 10/02/2025 Comentaris: Incluso huella DANA
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8.16 CATALOGO DE ARBOLES MONUMENTALES Y SINGULARES DE LA COMUNITAT
VALENCIANA

Ley 4/2006, de 19 de mayo, de la Generalitat de Patrimonio Arbéreo Monumental de la Comunitat Valenciana y
sus modificaciones, tiene como objeto la proteccién, conservacion, difusion, fomento, investigacion vy
acrecentamiento del patrimonio arbéreo monumental de la Comunitat Valenciana. Para ello ha creado el Catalogo
de arboles monumentales y singulares de la Comunitat Valenciana, publicado en la Orden de 13 de noviembre, de la
Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, por la que se publica el Catdlogo de arboles

monumentales y singulares de la Comunitat Valenciana.

En el término municipal Torrent, no aparecen catalogados drboles monumentales o singulares.

8.17 INFRAESTRUCTURA VERDE

En el punto anterior hemos reflejado todos los elementos que componen la Infraestructura Verde, tanto
regional, como municipal. En el siguiente mapa, extraido del Visor Cartografico de la Generalitat Valenciana
podemos apreciar como ningun elemento de la Infraestructura Verde se puede ver afectado por esta intervencion,

salvo el tema del Area de Proteccién de I'Hort de Trénor que trataremos especificamente a continuacion.

8.18 PATRIMONIO CULTURAL. L'HORT DE TRENOR

Incluido como Bien de Relevancia Local, con el IGPCV 46.244-9999-000003 en el Inventari General del

Patrimoni Cultural Valencia y descrito de la siguiente manera:

En las afueras del municipio se encuentra este jardin histérico cuyo origen se remonta a una antigua ermita. En
el siglo XVI San Juan de Ribera aprobd la instalacion de un convento de religiosos franciscanos, del cual se

conservan algunos restos junto al Hort de Trenor.

En el siglo XIX tras la desamortizacion, parte de los terrenos pasaron a ser bienes publicos, y parte fueron
subastados publicamente. Estos ultimos fueron adquiridos por la familia Trenor quienes realizaron el Huerto que

lleva su nombre

.El Hort de Trenor estd constituido por la casa residencia, la capilla y una gran extension de terrenos con gran
variedad de plantas y arboles. El conjunto esta cercado por un muro que le confiere al recinto una planta
rectangular. En el lado Oeste se encuentra el jardin y en el Este el huerto de naranjos.
La casa presenta planta rectangular con una distribucidén caracteristica de las casas de campo. Tiene dos plantas
separadas por una linea de imposta. Las fachadas estan enlucidas y presenta pilastras en los angulos. Los vanos que

presenta son rectangulares de arista viva. En la parte superior se desarrolla una cornisa decorada con motivos
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vegetales, formando en la parte central un frontdn triangular. La fabrica es de ladrillo macizo con forjados de

madera con teja drabe al exterior

La capilla de estilo neogético con planta cuadrangular y cubierta a dos aguas. Esta coronada por una linterna

octogonal y pinaculos en las esquinas

El jardin ocupa la parte oeste del recinto y también delante de la fachada principal de la casa, alrededor de un
estanque alargado rodeado de vegetacion. El resto del conjunto esta constituido por un bosque donde hay una
pequeiia elevacion artificial ajardinada, otro estanque mds grande y zonas de palmeras y cafias indias entre otras

especies vegetales
A partir de 1982 se realizd una cesion de uso por parte de los propietarios al Ayuntamiento como jardin publico

Se encuentra en tramitacion el Catalogo de Proteccidn del Patrimonio Cultural del municipio que debera incluir
L'Hort de Trenor en su conjunto, mientras tanto le es de aplicacidén las protecciones genéricas establecidas en el

Inventario de la Generalitat Valenciana

Dades de proteccié de l'inmoble

Seccio
Classificacid
Categoria

Dades de Declaracio

Tipus de Proteccid
Data Signatura Acte
Data Publicacié DOGV
Data Publicacié BOE

Tipus de Proteccio
Data Signatura Acte
Data Publicacio BOE

Dades d’ Entorn

Tipus de Proteccio
Data Signatura Acte
Data Publicacié DOGY
Data Publicacié BOE

Tipus de Proteccid
Data Signatura Acte
Data Publicacic DOGV

Dades d' Inscripcio

Tipus de Proteccio
N° Inscripcio Ministeri

Segona
Béns immobles 2*
Jardi historic d'interés local

Declaracion BRL genérica GVA
11/06/98

18/06/968 Vore DOGV

22/06/98 Vore BOE

Incoacién BIC estatal
20/11/79
03/01/80

Entorno de proteccion BIC genérico
11/06/98
98 Vore DOGY

1
2 /96 Vore BOE

Entorno de proteccion BIC provisional. Incoacién de entorno
29/11/94
16/02/95

Inscripcion definitiva BIC Ministerio
A-R--51-0008312
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Su Area de Proteccién, delimitada por aplicacién de la genérica establecida por la ley, segtin la Resolucién que

declaré6 Monumento L’'Hort de Trénor (DOGV 16/02/1995) es la siguiente:
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" ENTORN DE- PROTECCI

CAPELLA 1 JARDINS DE L'HORT DE TRENOR
TORRENT :
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En esta misma resolucién se sefiala que “los informes técnicos sefalan que las determinaciones establecidas
por el Plan General de Ordenacién Urbana, en cuanto a edificabilidad y aprovechamiento ya no se ven limitadas, en
buena parte, por la legislaciéon protectora del patrimonio histdrico, y los informes técnicos no sefialan
incompatibilidad entre las previsiones urbanisticas y la tutela patrimonial a la parte que subsiste afectadas por la

delimitacién finalmente propuesta.”

Hay que sefialar que de todo el SUBZONA 2D solo se encuentra incluido en el “Area de Proteccién, el edificio
situado en la calle Pare Vicente Cabanes 25 y una parte del numero 21, y como se sefala en la resolucion la

proteccion se da por establecida con el cumplimiento de las normativas del PGOU de 1.992.

En el afio 2.024 el Pleno del Ayuntamiento de Torrent aprobd provisionalmente y remitié a la Generalitat
Valenciana, para su aprobacidn definitiva el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos. En este se incluye, con ficha
propia L'Hort de Trénor y respecto de su Entorno de Proteccion establece el siguiente: “Se ha delimitado el propio
elemento, parte de una edificacion en contacto visual con el jardin y también espacios urbanos que constituyen
perspectivas desde las que se aprecia el bien protegido”. Concretandose en la siguiente area, que no incluye parte

alguna del SUBZONA 2D.:

w” _fi\_JUNTAMENT

ORRENT CATALOGO DE PROTECCIONES

DELIMITACION GRAFICA DEL ENTORNO DE PROTECCION DEL BRL

) L - 1 d i
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Ademas como podemos apreciar en las siguientes imagenes el porte del arbolado existente en el jardin
recayente al SUBZONA 2D alcanza los 15 o 16 metros formando una barrera visual que tamiza, o casi elimina, las

vistas hacia o desde el jardin.

= Ty

P | - L oy g”l

T vé-..:,_
~ - iﬁ_‘v = e 3

El dilema se plantea sobre la posible afeccion de esta MPPG consistente en una variacion de la altura de
cornisa, sin afeccién al nimero de plantas ni a la edificabilidad pudiera ser un elemento discordante con la
proteccién del patrimonio cultural y en concreto con L'Hort de Trénor, casa, capilla y jardin. Dado que las
edificaciones -seguin el estudio detallado del Catdlogo de Protecciones- se sittan fuera del Entorno de Proteccion,
dado que no influyen en las vistas hacia o desde el bien protegido y que la Modificacion del Plan General es minima,

podemos deducir que no afecta al Bien de Relevancia Local de L'Hort de Trénor.

8.19 RED DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

El suelo urbano del SUBZONA 2D cuenta con todas las redes de infraestructuras y servicios que le son propias, a

saber:

Red de saneamiento de aguas residuales.
Distribucién de agua potable.
Distribucidn eléctrica.
Telecomunicaciones.

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO - MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TORRENT 31




ARQUEHA

Recogida residuos. Servicio prestado por la concesionaria municipal.

Esta MPPG no prevé la ubicacién de actividades distintas de las ya previstas en el Plan General, la mayoria de la

cuales ya estan en funcionamiento, por lo que no es necesaria previsidn alguna en este apartado.

8.20 RIESGOS Y MOLESTIAS INDUCIBLES

PLAN DE ACCION TERRITORIAL DE CARACTER SECTORIAL SOBRE PREVENCION DEL RIESGO DE
INUNDACION EN LA COMUNITAT VALENCIANA - PATRICOVA

El Plan de Accién Territorial sobre prevencion del riesgo de inundacion en la comunidad Valenciana
(PATRICOVA) fue aprobado por el Pleno del Consell el 28 de enero de 2.003, y se procedid a su revision en el afio

2.015 fue aprobada por el Decreto 201/2015 de 29 de octubre del Consell.

La cartografia establece los siguientes dmbitos en la zona de Torrent de Peligrosidad y de Riesgo de Inundacién,

como vemos alejados del SUBZONA 2D.
De la cartografia de riesgos del PATRICOVA podemos extraer las siguientes conclusiones:

1.- Se obtienen 6 niveles de peligrosidad tal y como muestra la leyenda siguiente:

Limites administrativos Construcciones L s
= = Limite municipal BN Edificaciones Peligrosidad de Inundacion
—— Limite de provincia Nivel 1: Frecuencia alta (25 afios) y calado alte (>0.8 m}
Comunicaciones Hidro Crafla Nivel 2: Frecuencia media (100 afios) y calado alto (~0.8 m)
T -~ Cauces
Autopista‘Autovia | Masas de agua Nivel 3: Frecuencia alta {25 afios) y calado bajo (<0.8 m)
Red Basica Nivel 4: Frecuencia media (100 afios) y calado bajo (<0.8 m)
Red Local Clasificacion del suelo Nivel 5: Frecuencia baja (500 afios) y calado alto (>0.8 m)
Red Municipal
Red d un|C|Pa S, 252:2 Bgz:iahle Nivel 6: Frecuencia baja (500 afios) y calado bajo (<0.8 m)
ed de caminos f
Ferrocarriles Peligrosidad Geemorfologica
— AVE —— Curvas de nivel 20m

El drea objeto no cuenta con ningun Nivel de Peligrosidad

2.- En cuanto a la envolvente de peligrosidad por inundacién, la cartografia hace referencia a la misma

proporcion de superficie de peligrosidad por inundacién.

Limites administrativos Construcciones
== = Limite municipal I Edificaciones
Limite de provincia Envolvente de peligrosidad por inundacian
s Hidrografia
Comunicaciones
— — Cauces
Autopista\Autovia 7] Masas de agua
Red Basica
Red Local Clasificacion del suelo
Red Municipal Suelo Urbano
Red de caminos 7“7 Suelo Urbanizable
~ Ferrocarriles ;
— AVE —— Curvas de nivel 20m

3.- Respecto al Riesgo de Inundacién, la cartografia muestra que el tipo es Muy Bajo y el area afectada es

menor que las anteriores.
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Limites administrativos Construcciones : de Inundacién {Daros/s ;
——— B Eaficiis Riesgo de Inundacién (Dafios/Superficie)
—— Limite de provincia Bl MuyAlo
e Hidrografia =
Comunicaciones — Calces . Alto
~ Autopista\Autovia 3 Mikas e dii :
m= Red Basica : Medio
“  Red Local Clasificacion del suelo Bajo
== Red Municipal Suelo Urbano :
Red de caminos /. Suelo Urbanizable WAL Bl
— i:’E'“a""s —— Curvas de nivel 20m

Riesgo de Inundacion. Fuente: Visor de Cartografia de la Generalitat Valenciana

Si bien frente a estos datos hay que contraponer el resultado de las inundaciones del mes de octubre de 2.024,

en el que la inundacién alcanzd a estas dreas:
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Huella de la inundacion. Octubre 2.024. Fuente Visor Cartogrdfico G.V.

Como podemos observar las determinaciones del PATRICOVA no afectan al SUBZONA 2D que tampoco se vio

afectado por las inundaciones del otofio de 2024.
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AREAS DE RIESGO POTENCIAL SIGNIFICATIVO DE INUNDACION. MINISTERIO PARA LA
TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO

El drea objeto de la Modificacién no se encuentra afectada.

RIESGO DE DESLIZAMIENTO
Mapas riesgo de deslizamiento

Se dice que existe Riesgo de Deslizamiento, en todas aquellas zonas con masas de terreno potencialmente
inestables por movimientos gravitatorios, cuyo origen es debido a procesos de dinamica externa, bien producidos
por causas naturales o inducidos por la accién humana. Por tanto, bajo esta denominacion se engloban los
deslizamientos rotacionales y traslacionales, flujos, avalanchas, vuelcos y pandeos. Asi, analizando la combinacién

de litologias, composicién petrografica de las mismas, estructura, tectdnica, pendientes topograficas, formas del
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relieve y pluviometria, se ha clasificado el territorio en zonas a las que se les ha asignado un rango, en funcion de la

mayor o menor probabilidad de que el fenémeno de deslizamiento se desencadene.

En el ambito de la MP, el riesgo de deslizamiento y desprendimiento es inexistente

RIESGOS DE EROSION ACTUAL Y POTENCIAL

Para el estudio del Riesgo de Erosidon Actual, se tienen en cuenta factores como la torrencialidad, el suelo la

litologia, la morfologia o la vegetacion del terreno estudiado, mientras que, para la evaluacidn del Riesgo de Erosidn

Potencial, se eliminan factores como la vegetacion y se modifican los diferentes usos que se le dan a un suelo.

Cartografia de riscos
Risc d'erosi6 potencial
No cuantificada (playas, marjal
Muy baja, 0-7 Tm/ha/afio
Baja, 7-15 Tm/ha/afio
- rada, 15-40 Tm/ha/afio
B Aita, 40100 Tm/ha/afio
[ Muyalta, >100 Tm/ha/afio

Mo cuantificable (fase litica)

Riesgo de erosion potencial Fuente Visor Cartogrdfico G.V
El drea objeto de estudio presenta un Riesgo de Potencial (7-15 Tm/ha/afio).

En el caso de Riesgo de Erosion Actual, es Muy Baja (0-7 Tm/ha/afio)
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VULNERABILIDAD DE ACUIFEROS

La vulnerabilidad a la contaminacién de las aguas subterraneas se liga a una cualidad del medio geoldgico que
las contiene, que ofrece un cierto grado de proteccién a la contaminacion de las aguas debido a sus caracteristicas
hidraulicas intrinsecas (porosidad, permeabilidad, espesor, capacidad de cambio, etc.), atenuadoras de la carga
contaminante original. Indicard, por tanto, el diferente grado de proteccidén que el territorio ofrece a la transmisién
y difusién de agentes contaminantes hacia las aguas subterraneas. De esta forma, se consideran cinco categorias,

en funcién del grado de vulnerabilidad a la contaminacién de las aguas subterraneas.

La zona objeto de la Modificacidn se encuentra en su mayor parte dentro de un drea de CATEGORIA III -

Vulnerabilidad Media.

Como ya se ha explicado al hablar de las Aguas subterraneas -Apartado 8.7 — las aguas subterraneas,
destinadas al riego y consumo humano principalmente, padecen un problema de contaminacidn por nitratos que

las hace inadecuadas, sin tratamientos previos, para el agua de boca.

Cartografia de riscos
Vulnerabilitat d'aguifers
Muy baja
Baja
Media
Alta
Muy alta

Vulnerabilidad de acuiferos Fuente Visor Cartogrdfico G.V

VULNERABILIDAD DE LAS AGUAS A LA CONTAMINACION POR NITRATOS

El Gobierno Valenciano mediante el Decreto 86/2018, de 22 de junio, del Consell, por el que se designa
municipios como zonas vulnerables a la contaminacién de las aguas por nitratos procedentes de fuentes agrarias.

En su ANEXO Il: Términos municipales designados como zonas vulnerables asociados a las masas de agua
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superficiales afectadas por la contaminacion por nitratos de origen agrario en la Comunitat Valenciana, aparece el
municipio de Torrent designado como zona vulnerable asociada a las masas de agua subterrdneas afectadas por la

contaminacién por nitratos de origen agrario.

Dado que la Modificacidon Puntual del Plan General no modifica las condiciones actuales de las actividades a
desarrollar, ni a su calidad ni cantidad, ni a las superficies edificables ni a las condiciones de urbanizacién se

considera que no resultan afectadas las aguas subterrdneas.

9. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

El dmbito de la modificacion se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas Legales

correspondientes al Aeropuerto de Valencia.
Normativa aplicable y criterios de referencia:

e Servidumbres aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (BOE n2 176, de 23 de
julio) sobre Navegacidon Aérea, Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n2 69, de 21 de marzo) de

servidumbres aeronauticas en su actual redaccion.

e Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas del

aeropuerto de Valencia (BOE n2129, de 28 de mayo de 2008).

e Propuesta de servidumbres aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de Valencia
aprobado por Orden FOM/3417/2010 del Ministerio de Fomento de 29 de noviembre de 2010 (BOE n®
2 de 3 de enero de 2011), definidas en base al Decreto de servidumbres aeronauticas y los criterios

vigentes de la Organizacién de Aviacidn Civil Internacional (0.A.C.1.)
Afecciones sobre el Territorio:

El dmbito del proyecto de modificacion se encuentra principalmente afectado por la Superficie de
Aproximacidn Frustrada VOR-12Y Pendiente 2.5% desde 584 y la Superficie de Aproximacién Intermedia de la

maniobra VOR RWY 30.

Conforme a lo que establece la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 modificado por el
Real Decreto 1189/2011, se remitird al Ministerio de Fomento para su informe antes de la aprobacién inicial, los
instrumentos de ordenacidon que afecten a la Zona de Servicio de los Aeropuertos de Interés General o a sus

espacios circundantes sujetos a las Servidumbres Aeronauticas o a establecer.

En los planos de servidumbres aeronduticas se representan la lineas de nivel de las superficies limitadoras de
las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia que afectan al término municipal de Torrent, las cuales

determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus
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elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, carteles, aerogeneradores

incluidas sus palas, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

En las zonas y espacios afectados por el Real Decreto 856/2008 de Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto
de Valencia la ejecucidn de cualquier construccidn, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores — incluidas las
palas-, etc.), medios necesarios para su construccion (incluidas las gruas de construcciéon y similares) o plantacion,
requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y

31 del Decreto 584/72 en su actual redaccion.

La presente modificacion incorpora como planos normativos los planos de las Servidumbres Aeronduticas del

Aeropuerto de Valencia.
CONCLUSION

Dado que la cota maxima sobre el nivel del mar de las edificaciones planteada por esta MPPG es de 27,40

metros, segun el siguiente desglose:
Altura de cornisa: 19,30 metros
Altura suelo-suelo del atico: 3,10 metros
Desplazamiento mdaximo de la cubierta inclinada: 0,50 metros
Pendiente cubierta inclinada 50% sobre 9 metros: 4,50 metros
Y que la rasante mas alta es de 48,66 m.s.n.m..

El punto de mayor altura construido estd situado a una cota absoluta de 76,06 m.s.n.m., esta MPPG no

afecta a las servidumbres aeronduticas ni de aerédromo ni de las instalaciones radioeléctricas de aeropuerto.
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10. PAISAJE

10.1 INSTRUMENTOS DE PAISAJE

La L.O.T.U.P. -modificada por el D.L. 7/2024 del Consell- establece en el apartado 4 de su articulo 6 -

“

Instrumentos de Paisaje-, que los Estudios de Paisaje: “.... Son los adecuados para los planes de accion territorial,
planes generales estructurales, el plan de ordenacién pormenorizada y pueden serlo para planes especiales y

modificaciones de planes generales de amplio dmbito territorial. “

Dado el escaso ambito territorial que abarca esta Modificacién Puntual del Plan General, no parece que sea

adecuado el desarrollo de un Estudio de Paisaje.
El apartado b del mismo punto 4, en su versién modificada por el D.L. 7/2024 establece:

b) Los estudios de integracidon paisajistica, que valoran los efectos sobre el caracter y la percepcion del paisaje
de planes, proyectos y actuaciones con incidencia en el paisaje y establecen medidas para evitar o mitigar los
posibles efectos negativos, conforme al anexo Il de este texto refundido, o disposicidon reglamentaria aprobada
mediante el decreto del Consell que lo modifique. En los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacién
ambiental y territorial estratégica simplificada que no tengan incidencia en el paisaje, asi como en los proyectos
sometidos a evaluacion de impacto ambiental simplificada sin incidencia en el paisaje, no sera exigible estudio de
integracion paisajistica, previo informe del departamento con las competencias de paisaje y la determinacion del

organo ambiental.
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10.2 EL PAISAJE DE TORRENT

El Plan General de Torrent no incorpora Estudio de Paisaje por lo que recurrimos, a nivel informativoy como
referencia al Estudio del Paisaje del Municipio de Torrent”, elaborado como TFG por Amanda Lozoya Jimenez. En él

se definen las siguientes Unidades de Paisaje.

llustracion 51.Unidades del Paisaje Torrent

El Area de la MPPG se sitta en la Unidad de Paisaje 01 -Nucleo Urbano y contigua a la Unidad de Paisaje 05-
Area del Real6n (pastizal sin pendiente), en ninguna de las dos se hallan recursos paisajisticos, a excepcion de los
culturales, ni acogen Puntos de Observacidén destacados, ni sus cuencas visuales revisten especial importancia, ya

que son de reducidas dimensiones.
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llustracién 54. Ejemplo cuenca visual (PO-01_ntcleo de poblacién)

Tampoco se encuentran en el drea recorridos escénicos caracterizadores del paisaje.

En resumen la Valoracién paisajistica global de las Unidades de paisaje es la siguiente:

UP | CALIDAD |FRAGILIDAD|VALOR GLOBAL
1 Baja Alta Media
2 Media Media Media
3 Muy Alta Muy baja Alta
4 Alta Alta Alta
5 Muy baja Alta Media
6 Baja Alta Media
7 Baja Alta Media
8 Muy baja Alta Media
9 Media Media Media
10 Media Alta Media
11 Alta Baja Media
12 Media Muy Alta Alta
13 Baja Muy Alta Media
14 | Muy Alta Media Alta
15 Media Baja Media
16 Baja Baja Baja
17 | MuyAlta | Muy baja Alta

Tabla 36. Valor paisajistico global de las UP

llustracion 68.Valor paisajistico global de las UP

Respecto de la Unidad de Paisaje 1 -Nucleo Urbano- el Objetivo de Calidad Paisajistica planteado es:
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Es una unidad con una calidad baja, pero con una alta
visibilidad por lo que la escena urbana necesita aumentar
su calidad en la imagen que ofrece a los observadores,
tanto del municipio como visitantes.

Al tratarse de un nlcleo urbano se prevén crecimientos
futuros que deberian plantearse sin afectar a los valores
paisajisticos que posee el municipio y si es posible
mejorarlos.

Para que esto sea posible se necesitara principalmente una
buena gestion del lugar.

1 Nticleo Urbano

Ninguno de estos objetivos parece que puedan ser afectados por la Modificacion Normativa propuesta.

Bibliografia: Estudio del Paisaje del Municipio de Torrent”, TFG de Amanda Lozoya Jimenez

10.3 INCIDENCIA EN EL PAISAJE

La Modificacion propuesta trata de adecuar, la normativa a una situacion existente de facto para asi garantizar
la seguridad juridica de los ciudadanos. El paisaje, urbano, de bajo interés y calidad medioambiental no difiere del
resto del casco urbano ni se ve erosionado por la modificacidon de ese parametro urbanistico relativo a la altura de

cornisa.
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Como podemos ver en las imagenes adjuntas, el paisaje urbano no se caracteriza por su afeccion de la altura de
cornisa y estad totalmente integrado como un paisaje mas del casco urbano de Torrent, siendo dificilmente

apreciable-aun para ojos expertos la variacidn existente en la altura de cornisa.
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Incluso manipulando la imagen y variando la altura de cornisa del edificio, las siguientes imagenes lo muestran.
En la imagen de la derecha la altura de cornisa del edificio es un metro menor que en el de la izquierda, el paisaje

no se ve afectado ni positiva ni negativamente, es el mismo

Asi pues, dada la incidencia nula que la Modificacion del Plan General tiene en el paisaje, y que a tenor de lo
dispuesto en el mencionado articulo 6.4.b de la LOTUP es necesario el previo informe del departamento con las

competencias de paisaje y la determinacion del érgano ambiental, se solicita que ambos drganos estimen en el

Informe Ambiental y Territorial Estratégico la innecesaridad de redaccidon Instrumento de Paisaje para la

tramitacion del presente documento dada la nula incidencia que tiene en el paisaje.
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11. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE

Estudiamos una actuacion a desarrollar en un suelo urbano ya consolidado por la edificacidon y en su mayor
parte ya habitado. Un suelo totalmente delimitado y que por diversas razones ha alcanzado esta situacion de

inseguridad juridica para sus habitantes.

Asi pues, los posibles efectos sobre el medio ambiente ya deberian haberse producido, cosa que no ha
sucedido como es patente, ningun dato ni indicador ha sufrido variacion alguna por el hecho de que determinados
edificios sobrepasen la altura de cornisa sin incluir ningln otro de los parametros que determinan la edificabilidad

tales como el nimero de plantas o de viviendas.

Es por tanto deducible que la Modificacion Normativa Propuesta no tiene ni tendra incidencia alguna sobre el

Medio Ambiente.

12. EVALUACION DEL IMPACTO CLIMATICO

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 6/2022 GV, de 5 de diciembre, del Cambio Climatico y la
transicion ecolégica de la Comunidad valenciana, el objeto de aplicar la perspectiva climatica al urbanismo es

analizar la repercusién del proyecto en la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

A tal efecto, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25.2 de dicha Ley, el departamento con competencias
en materia de cambio climatico debe emitir informe con el contenido establecido en los articulos 25 y 23, informe

gue serd incorporado al presente documento para la evaluacion ambiental del Plan.

13. INCARDINACION EN LA ESTRATEGIA DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

Aunque los objetivos del Plan no alcanzan la entidad suficiente para que la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana los haya integrado en sus directrices, no se prevé que los efectos de su ejecucién interfieran
en la consecucion de su vision, objetivos generales y directrices. Dichos efectos se encuentran mas alineados con las
Directivas Europeas de servicios, en el sentido de que lo que se pretende, en definitiva, es la simplificacion de
trdmites administrativos y la remocién de obstdculos que ralentizan la tramitacidén de los expedientes mediante la

actualizacién de disposiciones normativas y su refundicidon en un texto consolidado.

Tampoco consta que se esté afectando a las determinaciones de ningln otro instrumento de planificacidn

territorial o sectorial.
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14. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO

El articulo 46.3 de la LOTUP:

3. El érgano ambiental determinard si un plan debe estar sujeto a evaluacion ambiental y territorial

estratégica simplificada u ordinaria en los siguientes supuestos:
a) Las modificaciones menores de los planes mencionados en el apartado 1.

b) Los planes mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extension. Quedan incluidos en estos supuestos aquellos planes que suponen una nueva ocupacion
de suelo no urbanizable para realizar operaciones puntuales de reordenacion o ampliacion limitada de
bordes de suelos consolidados, a los que se refiere el articulo 76.3.b de este texto refundido, salvo que se

establezca su innecesariedad en la declaracion ambiental y territorial del plan general estructural.

¢) Los planes que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan
los demds requisitos mencionados en el apartado 1. El érgano ambiental resolverd sobre estos casos
teniendo en con-sideracion los criterios del anexo Vil de este texto refundido, o disposicion reglamentaria

aprobada mediante Decreto del Consell que lo modifique.

La Modificacién del Plan General afecta a una subzona de un sector de suelo urbano y a una de sus

determinaciones normativas, por lo que se considera una modificacion menor del Plan General, que afecta

exclusivamente a suelo urbano y a un “a@mbito reducido”.

El Anexo VIII de la LOTUP establece los Criterios para determinar si un plan o programa debe someterse a

Evaluacién ambiental y territorial Ordinaria.
1. Las caracteristicas de los planes y programas, considerando en particular:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacion con la ubicacion, naturaleza, dimensiones y condiciones de funcionamiento o bien en relacion con

la asignacion de recursos.

La MPG planteada no establece un marco para nuevos proyectos o actividades, unicamente la residencial

prevista y ya consolidada.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén

jerarquizados.
Su influencia en otros planes o programas es nula.

¢) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con el

objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.
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La MPG pretende recuperar la seguridad juridica de los propietarios de viviendas del SUBZONA 2D, por lo que

no influye en el desarrollo.
d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

La MPG no plantea problemas ambientales de ningun tipo al desarrollarse en suelo urbano ya existente y en un

ambito reducido.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacion de la legislacién comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente, como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de

residuos o la proteccidn de los recursos hidricos.
La MPPG no tiene influencia medioambiental.
f) La incidencia en el modelo territorial.
No incide en absoluto en el modelo territorial propuesto.
2. Las caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada, considerando en particular:
a) La probabilidad, duracidn, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

Los efectos provocados por la actuacién se pueden calificar de positivos ya que se trata de la recuperacién de la

seguridad juridica de los ciudadanos.
b) El cardcter acumulativo de los efectos.
Los efectos no tienen caracter acumulativo de ningun tipo al tratarse de un unico SUBZONA.
c) El cardcter transfronterizo de los efectos.
No tiene cardcter transfronterizo alguna.
d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente.
No existe riesgo alguno afiadido.

e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (drea geogrdfica y tamafo de la poblacion que

puedan verse afectadas).

El area geografica esta limitada a un SUBZONA a parcela de suelo urbano de 2,3 Ha y el tamafio de la poblaciéon

afectada seria de solo de los 1.800 habitantes posibles
f) Elvalor y la vulnerabilidad del drea probablemente afectada a causa de:
1.2 Las caracteristicas naturales especiales.

2.9 Los efectos en el patrimonio cultural.
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3.9 La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental
4.2 El sellado y la explotacidn intensiva del suelo.

5.9 Los efectos en dreas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los dmbitos nacional,

comunitario o internacional.
6.2 Los efectos sobre el desarrollo equilibrado del territorio.

El valor y vulnerabilidad del drea no tiene unas caracteristicas naturales especiales ya que se trata de suelo

urbano.

No existe ningln bien inventariado en el drea y Unicamente afecta a una parte el drea de proteccién de I'Hort
de Trénor, cuya proteccién estd contemplada en el Plan General Vigente y no se modifica en ningln aspecto. Hay

que resefiar que el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, en tramitacion, excluye totalmente el SUBZONA 2D

del entorno de Protecciéon de I'Hort de Trénor.
El volumen global de |la operacién no supera los valores limites ni los objetivos de calidad ambiental.
No existen dreas o paisajes con algun rango de proteccidn que se vean afectados por la actuacion.
Los efectos sobre el territorio son nulos.

Como consecuencia de ello, se considera que esta Modificacion Puntual del PG tiene incidencia muy reducida,

incluso nula sobre el medio ambiente, o que se solicita al érgano ambiental competente que, en aplicacidon del

Articulo 46.3 del TRLOTUP, se someta a PROCEDIMIENTO AMBIENTAL SIMPLIFiCADO.

15. MEDIDAS PREVISTAS DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

No se prevén impactos ambientales o afecciones sobre el cambio climatico de caracter negativo, por lo no se

considera necesario prever medidas para seguimiento ambiental del Plan.
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16. CONCLUSION

El presente Documento Inicial Estratégico se redacta con el fin de que el Organo Ambiental competente pueda
determinar la conveniencia y alcance de la Modificacion Puntual -Modificacion del articulo 9.2.6 -Altura de
Cornisa- Cambio Subzona 2D, del Plan General de Torrent sea tramitada por procedimiento de Evaluacién

Ambiental y Territorial Simplificada de conformidad con el articulo 46.3.a de la LOTUP.

Del presente documento se desprende que no existen afecciones significativas sobre el medio ambiente, y que,
en todo caso, se tomaran medidas preventivas y correctivas para mejorar la situacién de partida, asi como las

diversas actuaciones de seguimiento que garanticen su cumplimiento.

Valencia, mayo de 2025
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