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DILIGENCIA D'APROVACIO DEL PROJECTE DE MODIFICACIO DE

L’ESTUDI DE DETALL DE LA PARCEL-LA D’US RELIGIOS EN LA UNITAT
URBANA DELIMITADA PELS CARRERS ORFEO DEL CERCLE CATOLIC,
MUSIC ENRIQUE ANDREU | REQUENA DE TORRENT.

Pel Ple d’este Ajuntament de 3 de juliol de 2025 s’ha aprovat el projecte
de Modificacié de I'Estudi de Detall de la parcel-la d’us religiés en la unitat
urbana delimitada pels carrers Orfeo del Cercle Catolic, Music Enrique Andreu i
Requena de Torrent, presentat el 24 de desembre de 2024 per Parroquia San
Juan Bosco de Torrent i redactat per I'arquitecte Alberto Oscar Cedro Mazzu.

En Torrent, en la data de la signa electronica del present document

EL SECRETARI GENERAL DEL PLE

Signat: Educardo Balaguer Pallas
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MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE DE LA
PARCELA DESTINADA A USO RELIGIOSO PARA
EL CENTRO PARROQUIAL SAN JUAN BOSCO
TORRENT.

Emplazamiento:

Carrer Orfedn Polifénico del Circulo Catélico de Torrent,
Carrer Musico Enriqgue Andreu Romero, y Carrer Requena.

Unidad de Ejecucion 6.4.
Promotor: Parroquia San Juan Bosco -Torrent

Arquitecto: Alberto Oscar Cedro Mazzu
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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Antecedentes.
1.2. Normas para la redaccion del Estudio de Detalle.
1.3. Estructura de la propiedad.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. Reserva de Aparcamientos.

2.2. Condiciones de la ordenacion y la parcela.

2.3. Condiciones de aprovechamiento y edificacion.

2.4. Condiciones de estética y proteccion ambiental.

2.5. Condiciones generales y particulares.

2.6. Estudio comparativo de las ordenanzas de la zona 6Marxadella las que se obtienen
del Estudio de Detalle.

2.7. Condiciones necesarias para la adecuacion de la urbanizacién a realizar en la
U.E. 6.4.
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MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE USO RELIGIOSO CENTRO PARROQUIAL SAN JUAN BOSCO

.C/ORFEON C. CATOLICO, C/MUSICO ANDREU Y C/REQUENA . TORRENT

1 -MEMORIA INFORMATIVA.-

1.1 ANTECEDENTES.

Se redacta la presente modificacién del Estudio de Detalle aprobado por el ayuntamiento de
torrent con fecha 27 de julio de 2004,

De acuerdo con el articulo 3.2.13 Figuras complementarias: Estudio de Detalle, objetivo 3 © del
Plan General de Ordenacién urbana de Torrent, aprobado definitivamente el 26 de Enero de
1990, que especifica que: "Podran redactarse Estudios de Detalle para la debida aplicacion del
Plan General".

Debido a que la parcela es fruto de una modificacion del PGOU, la n ° 12, por la que pasa a ser
de Uso Religioso, y para poder conseguir la mejor ubicacion del Centro Parroquial en dicha
parcela y en el entorno, se redacta el presente Estudio de Detalle, a instancias del promotor, la
Parroquia San Juan Bosco de Torrent.

La presente Modificacion del Estudio de Detalle aprobado 27 de julio de 2004 donde se planteé
sobre parte de una manzana de la U.E. 6.4 entre las calles Orfedn Polifonico del Circulo Catdlico

de Torrent, Masico Enrique Andreu Romero y Requena, tal como se sefiala en los planos.

1.2 NORMAS PARA REDACCION DE ESTUDIOS DE DETALLE.

Tradicionalmente la figura del Estudio de Detalle se entiende como complementaria del
planeamiento y cuya finalidad era la de ajustar o redefinir alineaciones y/o rasantes sefialadas en
planes de rango superior, y también ordenar volimenes.

El Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la
Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, establece respecto de los estudios de
detalle, lo siguiente

“Articulo 41. Estudios de detalle.

1. Los estudios de detalle definen o remodelan volimenes y alineaciones, sin que puedan
modificar otras determinaciones propias del plan que desarrolla.

2. Se formularan para las areas delimitadas o en los supuestos definidos por los planes de
rango superior, debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas
equivalentes completas.

Arquitecto: Alberto Oscar Cedro Mazzu; Colegiado 11363 CTAV
C/Pintor Segrelles 19 A;Torrente(Valencia)
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MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE USO RELIGIOSO CENTRO PARROQUIAL SAN JUAN BOSCO

.C/ORFEON C. CATOLICO, C/MUSICO ANDREU Y C/REQUENA . TORRENT

3. Podran crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelacion
tipologica o morfologica del volumen ordenado, o ampliarlos, pero sin alterar la
funcionalidad de los previstos en el plan que desarrollen.

4. Contendran la documentacion informativa y normativa propia que sea adecuada a sus
fines e incluirdn un andlisis de su integracién en el paisaje urbano

Por otro lado, segun el P.G.O.U. de Torrent, se redacta el presente Estudio de Detalle, de
acuerdo con el articulo 3.2.13 "Figuras complementarias: Estudio de detalle, objetivo 3 ° del Plan
General de Ordenacion urbana de Torrent, aprobado definitivamente el 26 de Enero de 1990, que
especifica que: "Podran redactarse Estudios de Detalle para la debida aplicacion del Plan
General".

Segun dicho articulo, los Estudios de Detalle perseguiran alguno o varios de los siguientes
objetivos:

1. Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viaria de suelo
urbano, en desarrollo de las previsiones contenidas en el planeamiento.

2. Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en los instrumentos de
planeamiento para el suelo urbano o urbanizable, pudiendo concretar los trazados,
pero sin reducir en ningan caso la superficie de/ viario y demas espacios publicos y sin
incrementar las edificabilidades asignadas por los Planes.

3. Ordenar los voliumenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario interior, en
superficie con entidad suficiente a estos efectos nunca inferior a una parcela y
correspondiente a todo o parte de una unidad de gestiébn ya delimitada o cuya
delimitacién se proponga.

Ademas, segun lo que establece el articulo 6.2.32 de las Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacion Urbana de Torrent (BOP 3010-1991);

"Las edificaciones destinadas a equipamiento situadas dentro de una manzana o unidad

bésica de caréacter residencial, deberan cumplir las condiciones particulares de la edificacion
correspondientes al tipo de ordenacion residencia/ que se trate.
Cuando por necesidades técnicas, de disefio o de otro tipo, no pueda ajustarse a las condiciones
establecidas con caracter general y particular para el tipo de ordenaciéon correspondiente, se
podra proponer la modificacion de dichas condiciones mediante la redaccion de un Estudio
justificativo de la necesidad de tal alteracion. "

La parcela que nos ocupa estd enclavada entre las calles Requena, Musico Enrique
Andreu Romero y Orfedn Polifénico del Circulo Catélico, y pertenece al ambito de ordenanzas de
la Zona 6:Marxadella, dentro de la U.E. 6.4 .Segun una modificacion del PGOU , la n° 12, con
Aprobacion definitiva de 22 de Febrero de 2001, se le asigno a la parcela un Uso Religioso como
Equipamiento Religioso Privado (ERL).

Arquitecto: Alberto Oscar Cedro Mazzu; Colegiado 11363 CTAV
C/Pintor Segrelles 19 A;Torrente(Valencia)
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MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE USO RELIGIOSO CENTRO PARROQUIAL SAN JUAN BOSCO

.C/ORFEON C. CATOLICO, C/MUSICO ANDREU Y C/REQUENA . TORRENT

Las ordenanzas a aplicar segun dicha modificacion seran las regladas en los articulos 6.2.3.1. y
siguientes, asi como el articulo 7.4.4 Uso dotacional, de la Normativa del P.G.O.U., aprobado el
26 de enero de 1990, y que se relacionan en la memoria justificativa del presente Estudio de
Detalle. La caracteristica fundamental de la parcela, segun la modificacion aprobada del Plan
General, era su centricidad y su tipologia para edificio exento.

1.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La parcela pertenece a la Parroquia San Juan Bosco como fruto de una permuta de unos
terrenos propiedad de las parroquias de San José y Ntra. Sra de la Asuncion, con dichos terrenos
propiedad del Ayuntamiento de Torrent que le fueron adjudicados en la reparcelacién de la U.E.
6.4 por la aportacion de una serie de parcelas iniciales. La parcela posee una superficie de
2575,55 m2

Con la cesién de 257,69 m 2 que se realizd en el estudio de detalle aprobado el ayuntamiento el
27 de julio de 2004, queda la parcela definitiva de 2317,86 m?

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA. —

Por todo lo expuesto y a tenor de la especificacién de Normativa en lo relativo a la necesidad de
un Estudio Justificativo, y teniendo en cuenta la necesidad de reajustar alineaciones, ordenar
volimenes edificatorios y crear nuevas zonas de vial publico, se redacta la presente modificacion
del Estudio de Detalle aprobado el 27 de julio de 2004.

La modificacién del estudio de detalle se ha redactado para adecuar la volumetria de ED
aprobado a la volumetria del nuevo proyecto que posee intencionalidades y caracteristicas

diferentes al anterior.

El nuevo proyecto se ha disefiado de tal forma de generar un templo que posea una

caracteristica propia, particular y al verlo eleve la visual del peatén hacia el punto mas alto del

Arquitecto: Alberto Oscar Cedro Mazzu; Colegiado 11363 CTAV
C/Pintor Segrelles 19 A;Torrente(Valencia)
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MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE USO RELIGIOSO CENTRO PARROQUIAL SAN JUAN BOSCO

.C/ORFEON C. CATOLICO, C/MUSICO ANDREU Y C/REQUENA . TORRENT

templo donde esta el vitral del Espiritu Santo y la cruz de esta forma sea el elemento que genere

la cercania de Dios en la ciudad.

Por su ubicacién y orientacion se han creado arcos cuadrados que se van superponiendo y
ensanchandose de forma circular que permite iluminar lateralmente todo el templo generando
interiormente un espacio iluminado, sin distracciones que promueva la reflexion y meditacion de

la presencia Real de Dios en el Santisimo Sacramento del altar.

El acceso es a través de una escalinata curva que invita al ingreso y la altura de ingreso es a
escala humana , los portales de acceso poseen la altura necesaria para el ingreso de los pasos

de semana santa.

Al ingresar al Templo su forma circular induce la visién al centro donde esta Altar y El Santisimo
Sacramento ademas, al seguir entrando el escalonamiento de los arcos y la iluminacion lateral
induce a elevacién de la vista hacia arriba pasando del Altar, la Cruz y terminando en la semi

clpula donde su ubicara un vitral del Espiritu Santo.

Otro elemento que se ha tenido en cuenta es que frente del templo y su acceso esta
directamente sobre la plaza de la Marxadella, proporcionando una perspectiva total del edificio.
Incluso se podra apreciar desde la rotonda de Padre Méndez con Pilar Marti, dando la posibilidad
visual a todos los vehiculos que transiten por esas calles. Generando posiblemente un nuevo hito

de referencia para la ciudad de Torrente.

Lateralmente se integra con una volumetria mas pequefia donde se ubica La capilla con su
campanario, despacho parroquial y vivienda sacerdotes. Formando un conjunto de forma circular
de dos niveles que se macla con el templo y abraza al edifico existente donde se encuentran los
salones parroquiales. Esta integracién es tanto exterior como interior ya se comunican con

pasillos y se utiliza la circulacién vertical existente.

La modificacién del Estudio de Detalle se ajusta a lo dispuesto en el articulo 41 del TRLOTUP

Arquitecto: Alberto Oscar Cedro Mazzu; Colegiado 11363 CTAV
C/Pintor Segrelles 19 A;Torrente(Valencia)
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MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE USO RELIGIOSO CENTRO PARROQUIAL SAN JUAN BOSCO

.C/ORFEON C. CATOLICO, C/MUSICO ANDREU Y C/REQUENA . TORRENT

2.1 APARCAMIENTOS.

Para que exista una mayor zona de aparcamiento en la zona y favorezca el acceso al Centro
Parroquial, se prevé la ubicacion de 18 plazas de aparcamiento en bateria en la ampliaciéon del
vial que se realiza en la C/ Orfedn Polifénico del Circulo Catdlico de Torrent.

No obstante, dichos aparcamientos no computaran para la reserva de aparcamiento que es
preceptiva segun determina el Art. 9.6.22, para otros usos compatibles (con reserva de
aparcamiento de una plaza por cada 100 m 2 (tiles de edificacién), que se ubicaran en planta
baja, sétano, semisétano o interior de la parcela del Centro Parroquial.

Asi mismo se observard lo dispuesto en el articulo 7.4.4.6 de las normas urbanisticas del Plan
General segun redaccién dada por la modificacién n°® 18.”

2.2 CONDICIONES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA.

Se respetan las mismas condiciones del estudio de detalle aprobado 27 de julio 2004

Dentro del pto. 4.- Condiciones de la ordenacién y la parcela, del Art. 9.6.2 de la Normas del
PGOU se establecen las siguientes alteraciones para esta parcela, justificAndose las mismas por
el disefio, accesibilidad y entidad del Centro Parroquial que se proyectado y su modificacion.

1-Alineaciones:

Se realizé una cesion de terreno, en la C/Orfedn Polifénico del Circulo Catélico de 257,69 m? para
que la superficie que deja libre el retranqueo establecido, permita la posible ubicacion de plazas
de aparcamiento en bateria (no computables como reserva de aparcamiento, pero conveniente
su prevision), y ademas que las infraestructuras que deben realizarse lo hagan bajo suelo de uso
publico, tanto en la acera como en la zona de calzada.

La alineacién en la C/Requena se completard con una zona ajardinada, y en la recayente a la
C/Musico Enrique Andreu Romero, como frente principal de acceso, junto a la plaza peatonal se
crea un espacio libre de transicion (Atrio de acceso).

2.-Parcelacion: No se altera.

3.-Superficie y frente minimo de parcela: No se altera.

4.-Retiros y retranqueos:

Seran los indicados en los planos de ordenacion (Plano n° 3 y 4) sin perjuicio de la aplicaciéon de
lo establecido en el Codigo Civil.

Se realiza un retiro superior a 3 metros en la Calle Requena y en cambio en la plaza de acceso
(C/Musico Enrigue Andreu), tanto las fachadas principales se sitlan a una distancia inferior a 3
m., como en la fachada recayente a la C/Orfedn Polifénico, pues es donde se cede parte de la
parcela como vial para garantizar la urbanizacion de la calle y el aparcamiento en bateria.

Arquitecto: Alberto Oscar Cedro Mazzu; Colegiado 11363 CTAV
C/Pintor Segrelles 19 A;Torrente(Valencia)

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 32

Verificacid: https://torrent.sedelectronica.es/

>
Te)
€]
=
<
<
o™
0}
w
I
=
=
I~
=
-~
X
~
I
&}
@
3
b4
w
o
k]
o
©
kel
g
<]
(o]
o




MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE USO RELIGIOSO CENTRO PARROQUIAL SAN JUAN BOSCO

.C/ORFEON C. CATOLICO, C/MUSICO ANDREU Y C/REQUENA . TORRENT

2.3 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION.

Dentro del pto. 5.- Condiciones de aprovechamiento y edificacion, del Art. 9.6.2 de la Normas del
PGOU se establecen las siguientes alteraciones para esta parcela, justificAndose las mismas por
el disefio, accesibilidad y entidad del centro parroquial que se proyecta;

1.-Ocupacion de parcela:

Segun este apartado la ocupacion maxima de parcela sera del 35% en caso de viviendas
aisladas y edificaciones para otros usos compatibles, y del 50% en el caso de otras tipologias
unifamiliares.

En este caso la ocupacién maxima se sitla en el 45,30%, no superando por tanto el 50% de
otras tipologias de viviendas unifamiliares, aunque supere el 35% establecido para otros usos
compatibles.

No obstante, y debido a la cesion de 257,69 m 2 que se va a realizar, la ocupacion sobre la
parcela definitiva de 2317,86 m?es del 50,30 %

2.-NUumero de plantas:

El nimero de plantas de las edificaciones de oficinas, locales y viviendas no supera las
establecidas en las normas, que es de dos plantas. Si bien el cuerpo principal de la nave del
Templo posee una altura superior a lo que corresponderian dos plantas. (Plano n °4)

3.-Altura de cornisa y altura total:

Debido a las rasantes que existen en la zona, y a los distintos tipos edificatorios, las alturas de
cornisa y totales se grafian en los planos correspondientes (Plano n °5 ), si bien el plano de
referencia para medir las alturas de cornisa y totales del bloque de locales parroquiales sera el de
la C/Requena, en el punto medio de dicho bloque recayente a dicha calle, y en el que la altura de
cornisa no sobrepasara los 7,50 m. y altura maxima sera inferior a 8,75 m y sobre la C/Orfedn
Polifénico del Circulo Catdlico la altura de cornisa no sobrepasa los 7.00 m

Dichas alturas vienen determinadas en parte por la incorporacion al volumen de los locales,
viviendas, Capilla y el Templo, en planta baja. Si bien aparece una diferenciacion de los bloques,
si es cierto que existe una macla entre el blogue lineal y la fachada lateral del Templo, pues

ademas poseeran un tratamiento de fachada idéntico.

La altura del templo se describe en forma escalonada desde el acceso
8.83m,10.19m,11.42m,12.78m,14.08m,15.4m,16.54m y 20.71m(segun plano 5).

4.-Sétanos y semisétanos:
Se realizara un semisétano, debido a la elevacion del plano de acceso principal al Templo y
condicionado por el desnivel existente sobre todo en la de alrededor de 1 ,65 m. Dichas estancias

Arquitecto: Alberto Oscar Cedro Mazzu; Colegiado 11363 CTAV
C/Pintor Segrelles 19 A;Torrente(Valencia)

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 32

Verificacid: https://torrent.sedelectronica.es/

>
Te)
€]
=
<
<
o™
0}
w
I
=
=
I~
=
-~
X
~
I
&}
@
3
X
w
o
k]
o
©
kel
g
<]
(o]
o




MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE USO RELIGIOSO CENTRO PARROQUIAL SAN JUAN BOSCO
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en sétano no ventilaran a fachada para lo que se ha creado un patio abierto, que llega hasta
dicho semisétano, y en ningn momento sobrepasara 1,50 m. sobre el plano de referencia.

5.-Cubiertas:

La cubierta del Templo serd escalonada de menor a mayor desde la plaza hasta llegar a la
semiculpula del espiritu santo, logrando de esa forma el crecimiento de la altura y generando
interiormente una ampliacion visual del recinto.

6.-Cambras y buhardillas: No procede.

7.-Altura minima de plantas: No se altera.

8.-Edificabilidad:

Segun este apartado, la misma sera de 0,7 m ?t/m 2s en el caso de vivienda unifamiliar aislada y
edificaciones para otros usos compatibles, y de 1 rn?t/m 2s en el caso de otras tipologias de
viviendas.

Segun el Art. 6.2.3.4- Edificabilidad, de la Seccion de Equipamientos y dotaciones; "Segun el tipo

de ordenacibn en que se ubigue el equipamiento, la edificabiidad méxima serd la
correspondiente al uso residencial de la zona pudiendo variarse, en caso de necesidad en mas o
en menos el 20%."

Se ha estimado una edificabilidad de 0,85m 2t/m 2s, que esta por debajo del indice de Im?t/m?s,
sobre la parcela definitiva deduciendo la cesion de viales para la urbanizacion. Para la
edificabilidad se ha considerado toda la superficie sobre y bajo rasante, excepto la de
aparcamiento que no computa para este indice. La edificabilidad considerando sélo la superficie
sobre rasante seria de 0,762 m?t/m?

La modificacién del Estudio de Detalle reduce la edificabilidad con respecto al Estudio de Detalle
anterior aprobado.

2.4 CONDICIONES DE ESTETICA Y PROTECCION AMBIENTAL.

Dentro del pto.6.- Condiciones de estética y proteccibn ambiental de la Normas del PGOU,
referente a garantizar unos ambientes adecuados en las areas comprendidas, la edificacion se
ajustara a lo dispuesto en dicho apartado. Por ello no se permiten; cubiertas de pizarra o
fibrocemento, fachadas de bloque que no sean cara vista, los enfoscados sin una adecuada
terminacion ni los alicatados exteriores ( a no ser que sean del tipo "gresite").

2.5 CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL.

Segun el Art. 7.4.4 Regulacion del uso terciario, en su apartado referido al Uso dotacional, y en
sus Condiciones Generales dice:

Arquitecto: Alberto Oscar Cedro Mazzu; Colegiado 11363 CTAV
C/Pintor Segrelles 19 A;Torrente(Valencia)
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«Las condiciones que se sefalan seran de aplicacion en las parcelas que el planeamiento destina
para este uso y que a tales efectos se representan en la documentacién gréfica del Plan General
y que obligatoriamente habra de representarse en la documentacion de cuantos instrumentos lo
desarrollen. "

En el punto 5, dice ademas que se cumpliran ademas las siguientes condiciones:

a) Si la edificacién se separa de las parcelas colindantes, lo hara en la misma distancia que
fuese de aplicacién en la zona para sus patios. En este caso se estard a lo dispuesto por
el Cddigo Civil para los retiros laterales y traseros, segun las ordenanzas, si bien se
establece como retiro minimo de 4 metros a colindantes y fondo .

b) Se construird un cerramiento para la parcela en la alineacion o en la linea de retranqueo
obligatorio si estuviese determinada.
No procede realizar dicho cerramiento de parcela, excepto en la zona de acceso al garaje y al

patio posterior, debido a la singularidad que posee el edificio y para su mejor integracién en la
trama urbana. En la zona de acceso al garaje y patio posterior es conveniente para marcar la

transicion con la tipologia de viviendas unifamiliares.

c) Se acondicionaran por los promotores del equipamiento las fachadas de los edificios de las
parcelas colindantes.

No procede dicha condicién ya que las parcelas colindantes corresponden a viviendas

unifamiliares.

Dentro de las Condiciones Particulares, en el Pto 3. Equipamiento Religioso: "Las parcelas
destinadas a equipamiento religioso, podran destinar un maximo superficial del 50% con

actividades complementarias, incluidas las de residencia, diferentes a las de culto.»

No se modifican estos limites ya que todas las actividades son de culto, tanto el templo,
capilla, despachos, etc. Como los locales parroquiales de catequesis, que no son consideradas
actividades complementarias, sino en esencia necesarias e indispensables para la formacion de

los fieles y englobadas todas ellas como equipamiento religioso.

Existe una vivienda para los sacerdotes encargados de dichas tareas parroquiales y so6tano
garaje para cumplir con las exigencias de dotacién minima de aparcamiento.

No obstante, de la superficie de la parcela original de 2575,55 m 2, el Centro Parroquial ocupa el
14,60% (el 16,22% de la parcela neta después de la cesion de viales), siendo la superficie
ocupada por el Templo, capilla y columbario del 28,35% (31,29% de la parcela neta), lo que

significa que el templo ocupa mas del 50% de la superficie que ocupa todo el conjunto parroquia

Arquitecto: Alberto Oscar Cedro Mazzu; Colegiado 11363 CTAV
C/Pintor Segrelles 19 A;Torrente(Valencia)
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2.6 ESTUDIO COMPARATIVO DE LAS ORDENANZAS DE LA ZONA 6 MARXADELLA
Y DE LAS QUE SE OBTIENEN DEL ESTUDIO DE DETALLE Y SU MODIFICACIO

SEGUN PGOU ESTUDIO DE DETALLE| MODIFICADO
aprobado 27de julio 2004 ESTUDIO DE DETALLE
Parcela minima 600 m? 600 rn 2(Real 2575,55 m 2 600 rn 2(Real 2.317,86 m 2)

Otros Usos

Uso Religioso

Uso Religioso

Uso Religioso

Frente minimo

20m

>20m

>20m

Retiros a vial

Segun planos ordenacion
Planosn°4,56vy9

SE REPETAN LOS MISMOS
Seguln planos ordenacion
Planosn°4,56y9

Retiro lateral y trasero

Segun Cdadigo Civil

Minimo 4 m en lateral y fondo

Minimo 4 m en lateral y fondo

Ocupacion

35% aisladas
50% otras tipologias

49,95% parcela original
55,51%parcela definitiva

47.51% parcela definitiva

Numero de plantas Il plantas Il plantas Il plantas
Altura cornisa Locales 7.50 m. en C/Requena 7.50 m. en C/Requena
Altura maxima Locales 8.75 m. en C/Requena 8.75 m. en C/Requena
Altura max. Campanario 31.00 m. (Planos 7'y 8) Escalonamiento de
Altura max. Templo 14.00 m. (Planos 7'y 8) 8.83m a 16.54 m
Altura méaxima de la
semicupula 20.71 m.
Pendiente cubiertas <400/0 <4090 <4090
Edificabilidad 0,70 m 2/rn 2 0,996 m?/m 2 parcela inicial 0.762 m 2/m2 parcela definitiva

1,00 rn?/m2+ 20%

1.106 m ?/m? parcela definitiva

Sétano y semisétanos

Maximo 1,5 m sobre
plano de referencia

Idem.

[dem.

Arquitecto: Alberto Oscar Cedro Mazzu; Colegiado 11363 CTAV
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2.7 CONDICIONES NECESARIAS PARA LA ADECUACION DE LA URBANIZACION A
REALIZAR EN LA U.E. 6.4.

Con el fin de que la urbanizacion del ambito que abarca el Estudio de Detalle se adecue
con la urbanizacion a realizar en la U.E 6.4, las obras de urbanizacion a realizar en el proyecto
edificatorio se adecuaran a las "Normas y recomendaciones para la redaccién de proyectos de
urbanizacion", para su uso en la ciudad de Torrent y los nlcleos urbanos dentro de su término
municipal, asi como a sus detalles constructivos tipo y a la Normativa general especificada en el
epigrafe 2 de dichas Normas y recomendaciones.

Dado que no se produce transformacion urbanistica en concordancia con lo dispuesto en
los articulos 7 y 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, no procede la redaccion de
memoria de sostenibilidad y viabilidad econdmica.

2.8 INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO
MARCO NORMATIVO

LEGISLACION ESTATAL

La Constitucion Espafiola de 1978 (art 1.1, 14, 9.2, 10.2) proclama en su articulo 14 el
derecho a la igualdady a la no discriminacion por razén de sexo. Por su parte, el articulo 9.2
consagra la obligacion de los poderes publicos de promover las condiciones para que la
igualdad del individuo y los grupos en que se integra sean reales y efectivas.

Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva entre mujeres y hombres.

Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracion del impacto de
género en las disposiciones normativas que elabore el Gobierno incluye referencias al marco
normativo anterior.

La Ley organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres,
incluye en su articulado la referencia a las politicas urbanas:

Articulo 19: “Los proyectos de disposiciones de caracter general y los planes de especial
relevancia econémica, social, cultural y artistica que se sometan a la aprobacién del Consejo de
Ministros deberan incorporar un informe sobre su impacto por razén de género.”

Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia de acceso a la
vivienda incluiran medidas destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre mujeres y
hombres. Del mismo modo, las politicas urbanas y de ordenacién del territorio tomaran en
consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de
estructuras familiares, y favoreceran el acceso en condiciones de igualdad a los distintos
servicios e infraestructuras urbanas.

Arquitecto: Alberto Oscar Cedro Mazzu; Colegiado 11363 CTAV
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2. El Gobierno, en el &mbito de sus competencias, fomentara el acceso a la vivienda de
las mujeres en situacion de necesidad o en riesgo de exclusién, y de las que hayan sido
victimas de la violencia de género, en especial cuando, en ambos casos, tengan hijos menores
exclusivamente a su cargo.

3. Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad, en las
politicas urbanas, en la definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de
género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y
favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.”

NORMATIVA AUTONOMICA IGUALDAD

Ley Orgénica 1/2006, de 10 de abril que modifica el Estatuto de Autonomia de la
Comunidad Valenciana.
Art 10.3, 11, 16. (L.O 5/1982, de 1 de julio)

Decreto 232/1997, de 2 de septiembre, del Gobierno Valenciano, por el que se crea el
Observatorio de Publicidad No Sexista de la Comunidad Valenciana.

Orden de 25 de julio de 1997 de la Conselleria de Bienestar Social por la que se crea el
Consejo Valenciano de la Mujer.

Orden 5/2011 de 30 de septiembre de la Conselleria de Justicia y Bienestar Social por la
que se modifica la Orden de 25 de julio de 1997 por la que se crea el Consejo Valenciano de la
Muijer.

Plan de Igualdad de Oportunidades entre mujeres y hombres 2011-2014

LEY 9/2003, de 2 de abril, de la Generalitat, para la Igualdad entre Mujeres y Hombres En
31 de diciembre de 2016 se publica la modificacion de la Ley 9/2003.

En su articulo 45 establece la obligacién de realizar un informe de evaluacién de impacto
de género en cualquier normativa, plan o programa:

Plan de Igualdad de Oportunidades entre mujeres y hombres 2011-2014

LEY 9/2003, de 2 de abril, de la Generalitat, para la Ilgualdad entre Mujeres y Hombres En
31 de diciembre de 2016 se publica la modificacion de la Ley 9/2003.

En su articulo 45 establece la obligacién de realizar un informe de evaluacion de impacto
de género en cualquier normativa, plan o programa:

Articulo 45: Informes de impacto de género.

“Los proyectos normativos incorporaran un informe de impacto por razén de género que
se elaborard por el departamento o centro directivo que propone el anteproyecto de ley o
proyecto de norma, plan o programa de acuerdo con las instrucciones y directrices que dicte el
organo competente en la materia, y debera acompanar la propuesta desde el inicio del proceso
de tramitacion.”

DECRETO 20/2004, de 13 de febrero, del Consell de la Generalitat por el cual se
crea el Observatorio de Género de la Comunidad Valenciana

Arquitecto: Alberto Oscar Cedro Mazzu; Colegiado 11363 CTAV
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NORMATIVA AUTONOMICA EN MATERIA DE TERRITORIO, URBANISMO Y PAISAJE

La Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana y su modificacion a través de la Ley 1/2019, de 5 de
febrero, de la Generalitat..

Articulo 13: Cohesion social, perspectiva de género y urbanismo.

“2. Las politicas y planes de las administraciones publicas en materia de urbanismo y
ordenacién del territorio deben incluir medidas adscritas a hacer efectivo el principio de
igualdad entre las personas. En este sentido, la perspectiva de género se debe incluir en el
disefio, definicién y ejecucion del planeamiento urbanistico y cumplir con los criterios del anexo X
de esta ley y, como minimo, con los siguientes elementos clave:

a) La interrelacién, proximidad y combinacién de los usos para hacer confluir las
cuatro esferas de la vida cotidiana —productiva, reproductiva, politica y personal- y otorgarles el
mismo valor.

b) La sostenibilidad como eje que, de forma transversal, impregna todo el urbanismo
gue debe tener cuidado del medio: agua, energia, contaminacion, suelo, residuos, medio natural,
zonas verdes o espacios haturales.

C) Emplear el concepto de ciudad cuidadora como modelo urbano, es decir, que el
espacio urbano, movilidad, transporte publico, accesibilidad, seguridad, equipamiento y disefio
de las viviendas estan en funcion de las personas y la vida cotidiana.

d) Garantizar el derecho de informacion de la ciudadania y de los colectivos
afectados, asi como fomentar la participacion ciudadana en todas las fases, teniendo especial
cuidado de incluir tanto la paridad como la diversidad en todas las vertientes, incluida la
participacion de la infancia. Hay que priorizar criterios inclusivos y favorecer la equidad en el
acceso a los servicios e infraestructuras urbanas.

e) El uso de lenguaje inclusivo en la redaccion de los documentos y la adaptacion
del lenguaje en los procesos participativos para fomentar la inclusion.

3. La elaboracion y seguimiento de los instrumentos territoriales y urbanisticos
garantizara el derecho de informacién de los ciudadanos y colectivos con intereses afectados, y
fomentara la participacion ciudadana en todas sus fases.

Plan de lgualdad de Oportunidades entre mujeres y hombres 2011-2014

LEY 9/2003, de 2 de abril, de la Generalitat, para la Ilgualdad entre Mujeres y Hombres
En 31 de diciembre de 2016 se publica la modificacién de la Ley 9/2003.

En su articulo 45 establece la obligacién de realizar un informe de evaluacion de
impacto de género en cualquier normativa, plan o programa:

Plan de Igualdad de Oportunidades entre mujeres y hombres 2011-2014
- LEY 9/2003, de 2 de abril, de la Generalitat, para la Igualdad entre Mujeres y
Hombres En 31 de diciembre de 2016 se publica la modificacién de la Ley 9/2003.

- La ordenacion urbanistica reservara suelo, de acuerdo con el articulo 33 de esta ley, para
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica, ponderando las necesidades
municipales y supramunicipales, con una distribucion territorial equilibrada y una
adecuada conexion con los equipamientos y servicios.
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Los planes municipales ordenaran las reservas de dotaciones publicas y la obtencién del suelo
necesario para implantarlas, atendiendo a la planificacién sectorial en materia sanitaria, educativa,
asistencial, administrativa y de infraestructuras. Los érganos administrativos competentes en
estas materias participaran en los procesos de aprobacion de los planes.

Arquitecto: Alberto Oscar Cedro Mazzu; Colegiado 11363 CTAV
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A. OBJETO DE LA EVALUACION

Al ANTECEDENTES Y PROBLEMATICA IDENTIFICADA

Se redacta la presente modificacion del Estudio de Detalle aprobado por el
ayuntamiento de torrent con fecha 27 de julio de 2004.

Modificando la ocupacion del proyecto anterior manteniendo calificacion vy
alineaciones en la parcela que es uso religioso emplazada en las calles Orfedn polifénico del
Circulo Catdlico, Requena, Andreu Romero y La plaza de la marxadella, donde se realizan de
reuniones, actos y actividades sociales, culturales y ludicas al servicio de la ciudadania y las
asociaciones que la representan.

Puesto que el disefio de nuestro proyecto es de uso Religioso Catélico No produce
sesgos de género que provoque un impacto directo en la vida de las mujeres.
Garantiza una la mayor equidad en el uso y disfrute del espacio para todas las personas.

Arquitecto: Alberto Oscar Cedro Mazzu; Colegiado 11363 CTAV
C/Pintor Segrelles 19 A;Torrente(Valencia)

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 17 de 32

Verificacid: https://torrent.sedelectronica.es/

>
Te)
€]
=
<
<
o™
0}
w
I
=
=
I~
=
-~
X
~
I
&}
@
3
X
w
o
k]
o
©
kel
g
<]
(o]
o




MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE USO RELIGIOSO CENTRO PARROQUIAL SAN JUAN BOSCO.
C/ORFEON C. CATOLICO, C/MUSICO ANDREU Y C/REQUENA . TORRENT

3.  ANALISIS DE LA INTEGRACION EN EL PAISAJE URBANO
3.1 INTRODUCCION

La Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

Establece en el articulo 41.4 Estudios de Detalle, lo siguiente:

1 Contendran la documentacion informativa y normativa propia que sea adecuada a sus
fines e incluirdn un analisis de su integracion en el paisaje urbano.

En cumplimiento de estas disposiciones y como documentacion complementaria de la
Modificacién del Estudio de Detalle redactado por el arquitecto Alberto Oscar Cedro Mazzu.

Se redacta la presente documentacion de Andlisis de Integracién en el Paisaje Urbano.

3.2 LOCALIZACION

En la ciudad de Torrent, municipio de la Comunidad Valenciana. Pertenece a la provincia
de Valencia. Espafia

El emplazamiento es en una manzana de la U.E. 6.4 entre las calles Orfedn Polifénico del
Circulo Catdlico de Torrent, Musico Enriqgue Andreu Romero y Requena, tal como se sefala en los
planos.

3.3 DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El objeto de este Estudio de Detalle es la ordenacién e integraciéon del volumen
edificable (Templo, capilla y centro parroquial)

En cuanto al estado de urbanizacion es consolidada baja altura tanto las
viviendas de las calles circundantes, colegios y cuentan con todos los servicios urbanos.

Dicha reordenacion de volimenes, no implica un aumento de edificabilidad, ya
gue es menor a la aprobada en el estudio de detalle anterior.

Volumétricamente del Templo se diferencia en forma y altura del resto del proyecto
generando la importancia y jerarquia del propio uso religioso catélico, complementada con la

plaza ubicada al frente dandole la perspectiva necesaria para su pronta visualizacién desde la £

distancia.

El resto (capilla, locales parroquiales y vivienda sacerdotes) mantienen las alturas
de las viviendas colindantes las viviendas y colegios.

3.4 ANALISIS VISUAL

Para llevar a cabo el andlisis visual del &mbito de actuacién del Estudio de Detalle,lge

Arquitecto: Alberto Oscar Cedro Mazzu; Colegiado 11363 CTAV
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ha procedido a establecer una serie de puntos de observacion que aborden el estudio de la
calidad escénica del area objeto de andlisis.

Para ello, se analiza un punto de observacion principal, situado desde la rotonda en
la calle Padre Méndez y la calle Comare Pilar Marti donde comienza la plaza de la Marxadella
a ambos lados de la plaza estan los colegios que enmarcan la plaza y centralizan el enfoque
hacia su eje desde donde se visualizara la volumetria del templo, de tal forma genera la
integracion visual con la plaza teniendo como fondo el ingreso al Templo.

Se han analizado otros puntos de observacion, con caracter secundario como se las
calles Requena y Orfedn Polifonico Catélico, donde el resto tanto Capilla y locales parroquiales
cuya volumetria se integra con su altura a los edificios colindantes

Como conclusién al andlisis visual, se puede decir, que las edificaciones
contempladas en el Estudio de Detalle, se integran de forma adecuada al entorno urbano de la
zona.

Las cuencas visuales que afectan al area de actuacion se sitian entre los 100 y
200m de distancia, reduciéndose su umbral de afeccion a la distancia préxima, es decir, al
entorno residencial.
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Las alturas de las edificaciones, principales y secundarias en la zona de servicio
se ajustan a las indicaciones de la Normativa Urbanistica.

El tratamiento de los volimenes y paramentos es adecuado al entorno residencial,
con colores neutros predominantes.

3.4 MEDIDAS DE INTEGRACION

4.1 Medidas a aplicar en las nuevas construcciones

Como se ha estudiado anteriormente, la calidad global de la unidad de paisaje es baja, con
zonas de fragilidad media y baja.

Se utilizan materiales acordes con el entorno residencial, sin producir intrusismos
excesivos.

La volumetria y caracteristicas de la edificacién se adectan al entorno y se ajustan a las
condiciones fijadas por las Normas Urbanisticas.

La ordenacion propuesta no afecta a las caracteristicas de la urbanizacion existente,
viales, aceras, arbolado, etc. Utilizando materiales similares a los existentes.

No se afecta a la topografia existente, por lo que no son necesarios desmontes ni
terraplenes.

4.2 Medidas a aplicar para mejorar el paisaje urbano

Se cuidaran las condiciones estéticas e higiénicas del espacio publico.

Se recomienda eliminar las vallas publicitarias desligadas de la edificacion que
puedan afectar a las principales cuencas visuales.

4.3 Medidas a aplicar durante las obras

Se mantendra el orden y limpieza de las obras, evitando la acumulacion de
residuos fuera del ambito de la obra y evitando afeccién a las cuencas visuales y puntos de
observacion principales.

Se evitara la formacion de polvos, emision de ruidos excesivos y el vertido
incontrolado de residuos. )
PROGRAMA DE IMPLEMENTACION

La ordenacion propuesta en el presente Estudio de Detalle resulta bien integrada en el
entorno urbano, tanto a nivel de volimenes como de uso de superficies generadas y de
tratamiento estético de los paramentos.

Por todo ello, no resulta necesaria la aplicacion de un programa implementacion especifico.

5. AFECCIONES TERRITORIALES

El ambito del proyecto de modificacion se encuentra incluido en las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Valencia.

Arquitecto: Alberto Oscar Cedro Mazzu; Colegiado 11363 CTAV
C/Pintor Segrelles 19 A;Torrente(Valencia)
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MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE USO RELIGIOSO CENTRO PARROQUIAL SAN JUAN BOSCO.
C/ORFEON C. CATOLICO, C/MUSICO ANDREU Y C/REQUENA . TORRENT

Conforme a lo que establece la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto
2591/1998 modificado por el Real Decreto 1189/2011, se remitira al Ministerio de Fomento para su
informe antes de la aprobacion inicial, los instrumentos de ordenacion que afecten a la Zona de
Servicio de los Aeropuertos de Interés General 0 a sus espacios circundantes sujetos a las
Servidumbres Aeronduticas o a establecer.

En los planos de servidumbres aeronauticas se representan la lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia que afectan al
término municipal de Torrent, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no
debe sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,
etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, carteles, aerogeneradores incluidas
sus palas, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

En las zonas y espacios afectados por el Real Decreto 856/2008 de Servidumbres
Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia la ejecucién de cualquier construccion, instalacion (postes,
antenas, aerogeneradores — incluidas las palas-, etc.), medios necesarios para su construccion
(incluidas las gruas de construccién y similares) o plantacion, requerird acuerdo favorable previo de
la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72
en su actual redaccion.

Se adjuntan los planos de servidumbre aeronautica.

Torrent 22 de noviembre de 2024
El Arquitecto

ALBERTO Firmado digitalmente

por ALBERTO OSCAR]|

OSCAR| CEDRO

Fecha: 2024.12.23

CEDRO 22:55:33 401'00'

Alberto Oscar Cedro Mazzu

Arquitecto: Alberto Oscar Cedro Mazzu; Colegiado 11363 CTAV
C/Pintor Segrelles 19 A;Torrente(Valencia)

>
n
€]
%
™
]
w
I
>
=
™
i
™
X
~
T
O
]
-
<
<
|
[}
he)
o
©
b,
g
<]
3
o

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 21 de 32

Verificacié: https://torrent.sedelectronica.es/




MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE
CENTRO PARROQUIAL SAN JUAN BOSCO

PLANO : PLANO N°:

EMPLAZAMIENTO 01

UBICACION
Calles Requena, musico andreu romero
y Polifonico circ. catolico TORRENTE

PROMOTOR
PARROQUIA SAN JUAN BOSCO DE TORRENT

ARQUITECTO
Alberto Oscar Cedro Mazzu

ESCALA: 1/ 1000

FECHA:

Colegiado 11.363 COACV Noviembre 2024
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PARCELA

USO RELIGIOSO

C/REQUENA

ALINEACION PARCELA INICIAL
SUP :2575.55 M2

ALINEACION PARCELA DEFINITIVA
ESTUDIO DE DETALLE Aprobado 27 de Julio 2004
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Las altitudes se refieren al nivel medio del Mediterraneo en Alicante.
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Flano correspondiente a las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto

de Valencia, modificadas al amparo de lo dispuesto en el articulo
cincuenta y uno de la Ley 48/1860 de 21 de julio, sobre Mavegacion
Aerea y lo estipulado en el articulo vigésimo séptimo del Decreto
584/1972 de 24 de febrero, de Senidumbres Aeronauticas por Real
Decreto 856/2008 de 16 de mayo (BOE n® 120 de 28 de mayo).
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Direccidn General de Aviacion Civil
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