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| MEMORIA INFORMATIVA

1. OBJETO Y ALCANCE

El objeto del presente Proyecto de Estudio de Detalle es la remodelacion del volumen correspondiente al bloque
B1 del Plan de Reforma Interior de mejora del sector Benisaet (PRIm).

La parcela se enmarcaba dentro de la Unidad de Actuacién 3.1 del PGOU. Con el posterior Plan de Reforma
Interior de mejora del sector Benisaet (PRIm), se define, en una unica Unidad de Ejecucién (U.E.1), la nueva
ordenacion manteniendo el aprovechamiento del PGOU. El bloque B1 es el resultado de esta nueva ordenacion
y se situa dentro de la manzana M1 (compuesto por los bloques B1, B2, B3, B4 y B5).

Tal y como establece el articulo 13 del PRIm, se podran redactar Estudios de Detalle para el ajuste de
alineaciones, la reordenacion de volumenes o la apertura de nuevo viales siempre y cuando se mantenga el
aprovechamiento de cada manzana y la tipologia sea la prevista en el mismo Plan.

Del mismo modo se establece en el propio PGOU de Torrent,

“Podran redactarse Estudios de Detalle para la debida aplicacion del Plan General, de los Planes Especiales de
Reforma Interior en suelo urbano, o de los Planes Parciales en suelo urbanizable.

Perseguirdn alguno o varios de los siguientes objetivos:

...2. Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en los instrumentos de planeamiento para el
suelo urbano o urbanizable, pudiendo concretar los trazados, pero sin reducir en ningtn caso la superficie del
viario. y demds espacios publicos y sin incrementar las edificabilidades asignadas por los Planes...”

2. SITUACION Y AMBITO DE LA INTERVENCION

El ambito del Proyecto de Estudio de Detalle comprende el bloque B1 delimitado dentro del sector Benisaet
establecido en el Plan de Reforma Interior correspondiente (ver plano de Informacion 1.02). La parcela, con
referencia catastral 8692701YJ1689S, tiene una superficie de parcela de 1.260 m?, una edificabilidad de 5.470
m?t y estad destinada a viviendas de proteccién publica.

3. ORDENACION URBANISTICA VIGENTE

La ordenacion urbanistica vigente en el ambito de actuacion del presente Proyecto de Estudio de Detalle queda
establecida en la Homologacion y Plan de Reforma Interior Sector Benisaet los cuales fueron aprobados
definitivamente mediante Resolucién de Conselleria de fecha 28 de abril de 2006, siendo publicada esta
resoluciéon y las normas urbanisticas del Plan de Reforma Interior en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia
de fecha 24 de agosto de 2006. Ademas, existe una modificacién puntual del Plan de Reforma Interior de mejora
del sector Benisaet, la cual fue aprobada por Conselleria a fecha 9 de diciembre de 2011.

El bloque B1 pertenece a un sistema de ordenacion de Edificacidn Aislada con una tipologia edificatoria de Bloque
Exento.

El uso dominante es el Residencial Plurifamiliar edificacidn abierta (EDA).

Como usos compatibles se admiten los siguientes:

- Residencial comunitario.

- Terciario comercial en categorias 12 y 223, superficie Gtil maxima de 400 m2.

- Terciario oficinas en categorias 12 y 22, superficie util maxima de 400 m2.

- Terciario hotelero en categorias 12 y 22,

- Terciario recreativo y espectdculos en categorias 12 y 22 aforo maximo de 200 personas.
Como usos incompatibles:
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- Elresto.

La actual ordenacién contempla un volumen compuesto por tres elementos en la parcela:
- Elemento 1: unidad de 5 plantas y una superficie del 24,92% del total.

- Elemento 2: espacio libre privado y una superficie del 23,49% del total.

- Elemento 3: unidad de 6 plantas y una superficie del 51,58% del total.

La parcela cuenta con una edificabilidad de 5.470m?t.

Las caracteristicas de volumen y forma son las siguientes:

- Ndmero maximo de plantas: 6.

- Altura maxima reguladora: Hmax= 4,00 + ((Np-1) x 3,00)

- Aticos: Si, incluidos en el nimero de plantas.

- Semisotanos: Si, con altura maxima de 1 m sobre rasante de la acera.

- Soétanos: Se permiten.

- Cuerpos volados: Con un maximo de 1 my una longitud de vuelo del 100%. No se admiten cuerpos cerrados.

Cabe destacar la obligacion de uso garaje privado en 12 categoria. Una unidad residencial mas otra por cada 10
unidades residenciales, y otra mas por cada 100 m2 de uso terciario. Ademas, en planta baja, se permite el uso
residencial.

frm

- Plano de Ordenacion PRIm -
4. NORMATIVA APLICABLE

El proyecto de Estudio de Detalle no incide en determinaciones de ordenacidon estructural de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 21 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de aprobacién del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en adelante
TRLOTUP).

Opera sobre decisiones de ordenacidn pormenorizada y conforme a lo dispuesto en el articulo 44.5 de TRLOTUP,
la aprobacién definitiva del presente proyecto corresponde al Ayuntamiento.

El articulo 41 del TRLOTUP establece los siguiente en lo referente a Estudios de Detalle:
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“1. Los estudios de detalle definen o remodelan volumenes y alineaciones, sin que puedan modificar otras
determinaciones propias del plan que desarrolla.

2. Se formulardn para las dreas delimitadas o en los supuestos definidos por los planes de rango superior,
debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.

3. Podrdn crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelacion tipoldgica o morfolégica
del volumen ordenado, o ampliarlos, pero sin alterar la funcionalidad de los previstos en el plan que
desarrollen.

4. Contendrdn la documentacion informativa y normativa propia que sea adecuada a sus fines e incluirdn un
andlisis de su integracion en el paisaje urbano.”

El presente proyecto de Estudio de Detalle no altera el equilibrio de planeamiento vigente entre las dotaciones
publicas y el aprovechamiento lucrativo observando lo indicado en el articulo 41 del TRLOTUP.

5. AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL

Cualquier actuacién en zonas de proteccion y servidumbre de carreteras, ferrocarriles, proteccién de patrimonio,
dominio publico hidraulico, etc., requerira autorizacidon previa del organismo competente por razén de la
materia.

CAUCE - ZONA DE POLICIA:

Ademas, se encuentra afectada por la zona de policia de 100 m de anchura medidos horizontalmente a partir
del cauce del barranco. Segun el art. 8.4.7.2.4 “Cauces” del PGOU establece que:
“En la zona de policia de 100 m, quedan sometidos a autorizacion las construcciones de todo tipo. Tengan
cardcter definitivo o provisional, por tanto, la ejecucion de cualquier obra o trabajo se precisard de la
autorizacion administrativa previa del Organismo de cuenca (Confederacion Hidrogrdfica del Jucar).”

Ademas, asi lo contempla el art. 78.1 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, se establece que:

“Para realizar cualquier tipo deconstruccion en la zona de policia de cauces, se exigird la autorizacion previa

al Organismo de cuenca”.

GEO > - X
&
+
= Detum ETRSSY  Proyecckn UTMBON  GTIRIONE W AJERITAIT (TE L]
..6}
- Afeccion del barranco -
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YACIMIENTO ARQUEOLOGICO:

La parcela se encuentra afectada por el yacimiento arqueolégico de época romana existente en la Zona Industrial
El Moli, segun el informe de la Conselleria de Cultura i Esport Direccié Territorial de Cultura de fecha 15 de abril
de 2008, punto 6, que dice:

“Que dado que el yacimiento romano del Alter Il se continua al oeste de la Zona Industrial, fuera de los limites de
la presente actuacion, y presumiblemente coincidente con el yacimiento arqueoldgico incluido dentro del
catdlogo de yacimientos arqueoldgicos de la Conselleria de Cultura, el Ayuntamiento de Torrent no concederd
licencia para actuaciones urbanisticas en los terrenos y edificaciones sin que previamente se haya aportado el
estudio arqueoldgico previsto en el articulo 62 de la Ley 4/98 Patrimonio Cultural Valenciano.”
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Il MEMORIA JUSTIFICATIVA

6. JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

El fin del presente Proyecto de Estudio de Detalle que afecta al bloque B1 del sector de Benisaet es su variacion
volumétrica. Para ello se redistribuye la edificabilidad correspondiente al bloque B1 en su superficie de parcela,
sin incremento ni pérdida de edificabilidad ni aprovechamiento urbanistico previsto. Todo ello bajo el completo
cumplimiento de las exigencias y las limitaciones establecidas por la legislacidn vigente para el desarrollo de
Estudios de Detalle.

En el siguiente apartado se realiza una descripciéon pormenorizada de la propuesta y de los pardmetros urbanos
modificados por dicha variacién volumétrica.

7. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
ANTECEDENTES:

La Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo (EVHA) publicé en fecha 15/7/2022 el Concurso de Anteproyectos con
la participacion de un jurado para la construccion de aproximadamente 55 viviendas en un solar del Sector
Benisaet de Torrent, propiedad de la Entidad, correspondiente al bloque B1. El concurso concluyd con el
resultado de la propuesta ganadora bajo el lema “De Walden a Concord” del equipo Orts-Trullenque Arquitectos.

Dicho proceso ha supuesto la realizacion de un andlisis exhaustivo, de la valoracién de la situacion propuesta en
el planeamiento actual y de las distintas posibilidades de mejora de la ordenacion volumétrica y de su propia
funcionalidad interior. Durante el proceso han participado numerosos equipos, dando como resultado la
propuesta ganadora.

La propuesta define un volumen uniforme, que no ofrece ni frentes ni espaldas al entorno, en didlogo con las
diferentes orientaciones. Ademas, pone en primer plano algunos conceptos como la eficacia (economia, funcién
y confort), la autonomia (autosuficiencia y ahorro), el medioambiente (sostenibilidad) y el placer (ocio y
contemplacion).

El jurado destacé la propuesta tipoldgica, asi como la urbanistica, valorando especialmente la solucién propuesta
para la planta baja por su “gran transparencia y accesibilidad” y que “se abren grandes huecos de cuidada
ubicacidn para conectar con el entorno”.

Efectivamente, el proyecto pretende no interrumpir la relacion de la ciudad con su barranco, sino mas bien
potenciarla, ya que se trata de su propio paisaje.

CAMBIO VOLUMETRICO:

Para ello el proyecto plantea un cambio volumétrico en la parcela con respecto al PRI que la define. Este cambio
implica el presente Estudio de Detalle (ED). Mediante esta modificacion se pretende mejorar la ordenacién
propuesta por el PRI en la medida de lo posible, adoptando su espiritu (ciudad abierta y verde cerca de su limite
urbano) y llevandolo tanto mas alld como se pueda. Se pretende utilizar el proyecto arquitectdnico al servicio de
la ciudad mediante el proyecto urbano, a medio camino entre el urbanismo y la arquitectura. Este es el propdsito
principal del ED que implica el proyecto.

A nivel volumétrico, el cambio consiste en ocupar la franja de 4 m de ancho (que suma 280 m2 de parcela) en la
parte sur de la parcela, que define el PRI, para poder reubicar ese espacio libre en patios (que suman 180 m2 de
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parcela) y en una planta baja libre y lo mas diafana posible, de manera que la ciudad no se cierre al barranco.

La realidad de estas franjas en otras parcelas ya construidas, sin embargo, no esta funcionando del todo bien, ya
que devienen en espacios degradados que no terminan por ser utilizados ni por los vecinos del edificio ni por los
del barrio. Por otra parte, dichas franjas, al ser espacios en los que se pueden ubicar las rampas de los garajes,
se desdice su vocacion publica y urbana. En la parcela que nos ocupa, si se ubicasen en esa franja las dos rampas
necesarias se provocaria una barrera entre el edificio y la zona verde al sur del mismo, lo cual no tendria sentido.
Asi es que, en el proyecto, las rampas se ubican en la franja contraria (al norte), de manera que el edificio se
conecte (y no quede segregado de ella) directamente con la zona verde que tiene al sur, lograndose asi una
integracidn deseable entre los diferentes espacios que componen la ciudad: barrio, parque, edificio, vivienda.

MEJORA TIPOLOGICA:

A nivel de la vivienda, el cambio propuesto implica una reconfiguracion de la profundidad edificable, pasando
ésta de 14 metros en un solo bloque, a 6,3 metros en dos bloques paralelos separados por patios de 5 m de
anchura. Tratandose de VPP (vivienda de proteccion publica), por lo tanto, vivienda de tamafios reducidos (de
60 m2 dUtiles de promedio), la profundidad de 14 m implica viviendas demasiado estrechas y demasiado
profundas, mientras que los 6,3 m se adaptan mejor a la tipologia demandada.

Ademas, en la vivienda contemporanea, y especialmente en la vivienda publica, se imponen y se fomentan los
espacios de vecindad, de comunidad. Estos espacios deberian enriquecer y ser enriquecidos por la propia cuidad,
participando de ella. De ahi que sean deseables los espacios abiertos a la ciudad. El cambio volumétrico
propuesto también busca reforzar esta complicidad, liberando la planta baja del edificio, de manera que se reste
opacidad a nivel de la calle.

MEJORA DEL ENTORNO URBANO:

La disposicidn volumétrica planteada por el PRI implica un edificio cuya solucién de planta baja termina por ser
cerrada, hermética, y los edificios pueden llegar a percibirse como pantallas. Esta es una solucién que no tiene
una especial empatia a nivel urbano, ya que estas plantas bajas se cierran con locales que raramente tienen uso.
En este caso, el promotor, el EVHA, no necesita disponer de locales en planta baja mas que para los servicios
minimos y un par de espacios polivalentes, el resto, se prefiere que sea un espacio abierto para el uso de los
vecinos y para el disfrute de la ciudad.

Por otro lado, la parcela se encuentra en el limite urbano norte de la ciudad, en contacto con el Barranco de
Torrent. Es decir, nos encontramos en un punto donde la ciudad se relaciona con un elemento significativo de su
geografia, de su paisaje. Por lo tanto, seria deseable que se pudiese resolver una volumetria una permeable
entre lo urbano y su paisaje, y no tanto una volumetria compacta y hermética.

Lo que se plantea desde el proyecto, y por lo tanto desde el ED, es, precisamente, dejar libre gran parte de la
planta baja (casi 900 m2, el 70% de la superficie de la parcela), de manera que ésta se componga como un
espacio abierto y diafano. Se trataria de un espacio de vecindad, a medio camino entre el edificio y la calle. Este
espacio de transparencia se trataria como un porche para el guardado de bicicletas y para actividades de los
vecinos, a la vista y en contacto con la ciudad. Por motivos funcionales, de seguridad y de mantenimiento, este
espacio se cerraria con un vallado ligero y calado, de manera que su vocacién exterior no sea alterada. Algunos
tramos de este espacio se ceden como espacios a la calle, incorporandose a las aceras circundantes, a modo de
“porches urbanos”.
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- Recreacion simplificada de la permeabilidad de la planta baja del edificio,
entre el parque al sury el barranco al norte -

CONCLUSIONES:

Mediante el cambio de volumetria propuesto en el presente ED, se pretende, en la medida de lo posible,
mejorar el urbanismo a favor de una accién arquitecténica para la ciudad, de manera que se puedan establecer
relaciones edificio-barrio, relaciones arquitectura-ciudad y relaciones ciudad-geografia.

VARIACION EN LOS PARAMETROS URBANOS:

El Estudio de Detalle no incide en la trama viaria prevista por el Plan de Reforma Interior ni sobre ningtn suelo
dotacional, limitdndose a actuar en el ambito descrito en el presente documento. No se modifica la calificacion
de ninguna dotacion publica, manteniéndose inalteradas sus superficies determinadas en el Plan de Reforma
Interior. Ademas, el ajuste volumétrico propuesto supone determinados cambios en el bloque B1, sin provocar
un aumento ni disminucién de aprovechamiento, ni alterar los usos establecidos.

Alineaciones,

Existe una variacion del volumen que configura el bloque B1 y por tanto de sus lineas interiores tal y como figura
en los planos del presente Estudio de Detalle. No obstante, dicha variacidn volumétrica se realiza en el interior
de la propia parcela, por lo que se mantienen las lineas de parcela del Plan de Reforma Interior y no altera la
superficie de suelo dotacional o la trama viaria.

Edificabilidad,
El presente Proyecto de Estudio de Detalle mantiene la edificabilidad en la parcela (5.470,00 m2t), por lo que no
altera la edificabilidad del conjunto de la unidad urbana ni del conjunto del sector.

e Sobre la edificabilidad del estacionamiento de bicicletas,
Cabe destacar que, a través del presente Estudio de Detalle, se establece que la superficie destinada al
estacionamiento de bicicletas en edificios de tipologia residencial no computa a efectos de edificabilidad segun
el articulo 78 (Estacionamiento de bicicletas) de la Ley 27/2018 que modifica el articulo 8 de la Ley 6/2011 de

Firmado por :CARLOE TRU(%LEN%LAE JUAN ED

STUDIO DE D LLE. REMODELACION DEL VOLUMEN B1 DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR SECTOR BENISAET

Fecha firma :06/1 1/205%1 7:04:27

resente documento es copia de su original del que es autor orts-trullenque arquitectos. Su utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccién o
cesion a terceros, requerird la previa autorizacion expresa de su autor quedando en todo caso prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.



bttt o

orts
- trullenque
arquitectos
avda. reino de valencia 12-8
valencia 46005

tf/fax_34 963.517.318
estudio@orts-trullenque.com

Movilidad de la Comunitat Valenciana.

Seccién segunda. Movilidad. Articulo 78.

Se modifica el articulo 8 de la Ley 6/2011, de la Generalitat, de Movilidad de la Comunitat Valenciana, que queda
redactado como sigue:

«Articulo 8. Estacionamiento de bicicletas

“..4. La superficie destinada al estacionamiento de bicicletas en edificios de tipologia residencial no computard a efectos de
edificabilidad. En este sentido, la administracion competente para autorizar u otorgar la licencia de nueva construccion podrad
aprobar, si lo estima pertinente, un estudio de detalle para hacer efectivas estas determinaciones en suelo urbanizado. El
promotor del edificio en suelo urbanizado podra elevar consulta a la administracion competente para autorizar u otorgar
licencia de nueva construccion sobre la necesidad de redactar un estudio de detalle para hacer efectivas las determinaciones
de este articulo. En la solicitud se justificard la falta de espacio suficiente para ubicar una plaza de aparcamiento por vivienda
a nivel de via publica o planta baja del edificio...”

e Sobre la edificabilidad de elementos sobre la linea de cubierta,
Cabe destacar que segun el articulo 5.1.23 del PGOU se permite la construccién de una serie de elementos por
encima de la altura de cornisa como cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones.

Articulo.5.1.23.-Construcciones por encima de la altura

1. Por encima de la altura mdxima de cornisa podrdn admitirse con cardcter general las siguientes construcciones;

-Las vertientes de la cubierta, que no podrdn sobrepasar una altura total de 3m, salvo que exista otro tipo de regulacion en
ordenacion de zona.

-Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que no podrdn sobrepasar una
altura total de 3'5 m. sobre la altura de cornisa.

-Se podrd admitir la construccion de antepechos, barandillas, remates ornamentales que no podrdn rebasar en mds de 1'5 m.
sobre la altura de comisa, salvo con ornamentos aislados o elementos de cerrajeria. Se autorizan ademds torreones o
miramares cuando lo contemplen las. Ordenanzas de zona.

2. Por encima de la altura mdxima total que se determine, no podrd admitirse construccion alguna excepto:

Las cajas de escalera, con altura total de 3 m. sobre la altura de cornisa, las chimeneas de ventilacion o evacuacion de humos,
calefaccion y acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen las Normas
Tecnoldgicas de la Edificacion del MOPU, y en su defecto él buen hacer constructivo.

Se entiende que todos estos elementos permitidos por encima de las alturas reguladoras no computan a efectos
de edificabilidad, como asi puede constatarse al analizar edificios construidos en situaciones similares. Es el caso
del bloque B3 del PRI de Benisaet, construido en la parcela situada al sur de la zona verde que limita con la parcela
que nos ocupa, donde se puede observar que la edificacién queda agotada en las plantas permitidas por el PRI
y, sobre estas, emergen los elementos auxiliares a la edificacién permitidos en el articulo 5.1.23 citado
anteriormente (cajas de escaleras, ascensores, chimeneas, etc.).
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La edificabilidad resultante del volumen queda grafiada en el plano “0.02_Edificabilidad”.
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Ocupacion,

En lo referente a la ocupacion, no existe coeficiente de ocupaciéon minimo ni maximo en la parcela en el Plan de
Reforma Interior ni en la modificacion posterior. Por lo que no es un parametro a tener en cuenta en el presente
Estudio de Detalle.

Altura de cornisa y nimero de plantas,

Las alturas permitidas estan fijadas en el “Anexo II. Edificabilidad. Cuadros estadisticos” de la modificacién del
PRIm. Siendo el n? de alturas establecido para el bloque B1 de 6. La variacion del volumen planteado en el
presente Proyecto de Estudio de Detalle no altera este nimero maximo de plantas para el bloque B1. Tampoco
altera la formulacién para establecer la altura de cornisa.

Usos compatibles,
El presente Proyecto de Estudio de Detalle no altera los usos establecidos por la normativa (el Plan de Reforma
Interior, la posterior modificacion y el PGOU vigente).

8. INTEGRACION EN EL PAISAJE URBANO

La propuesta planteada, la cual reordena la edificabilidad en el interior de la parcela, supone una alteracién
volumétrica descrita en el apartado anterior. Este cambio no altera la configuracidn espacial del suelo dotacional
anexo y por tanto se mantiene la funcionalidad y finalidad del mismo, tanto de los viales como de los espacios
libres y zonas verdes, manteniendo la finalidad prevista por el Plan de Reforma Interior de mejora del Sector
Benisaet (PRIm). Igualmente, no altera el soleamiento sobre el entorno, al no incrementar el nUmero maximo de
plantas establecidas por el PRIm.
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La propuesta volumétrica mantiene la imagen de integracidn pretendida de la edificacidon propuesta en el PRIm
en el contexto edilicio inmediato conservando sustancialmente su regularidad y transicién, mejorando la
percepcion visual desde el espacio publico y las perspectivas hacia los puntos de referencia como los jardines o
el barranco como se describe en el apartado anterior.

En relacién a la documentacidon necesaria para la tramitacion del Estudio de Detalle objeto del presente
expediente, observando lo dispuesto en el TRLOTUP respecto a los Estudios de Integracidn Paisajistica, teniendo

en cuenta el cambio normativo propuesto y siendo que en ningun caso afecta a los elementos estructurales del
Paisaje, se considera innecesaria la presentacion de un Estudio de Integracién Paisajistica.

9. TABLAS DE SUPERFICIE

ORDENACION VIGENTE ESTUDIO DE DETALLE

ORDENACION VIGENTE DE LA MANZANA M1
TABLA RESUMEN EXTRAIDA DE LA MODIFICACION PUNTUAL Ne1
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA DEL SECTOR BENISAET

bttt o
|

PARCELA TIPO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD (m?t) N2 ALTURAS % OCUPACION
EDIFICATORIO (m?) RESIDENCIAL TERCIARIO (x)
B1 BLOQUE EXENTO 1.260,00 5.470,00 - 6 -
B2 BLOQUE EXENTO 940,00 4.960,00 800,00 9 -
B3 BLOQUE EXENTO 630,00 2.310,00 490,00 6 -
B4 MANZANA CERRADA 565,40 2.035,00 - 6 -
B5 BLOQUE EXENTO 1.750,70 2.112,00 - 3 -

) No existe porcentaje de ocupacién en el planeamiento vigente (ocupacién maxima o minima).

ORDENACION PROPUESTA DE LA MANZANA M1
TABLA RESUMEN DEL PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE. REMODELACION DEL VOLUMEN B1

PARCELA TIPO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD (m?t) N2 ALTURAS % OCUPACION
EDIFICATORIO (m?) RESIDENCIAL TERCIARIO
Bl BLOQUE EXENTO 1.260,00 5.470,00 = 6 =
B2 BLOQUE EXENTO 940,00 4.960,00 800,00 9 -
B3 BLOQUE EXENTO 630,00 2.310,00 490,00 6 -
B4 MANZANA CERRADA 565,40 2.035,00 - 6 -
B5 BLOQUE EXENTO 1.750,70 2.112,00 - 3 -
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10. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION VIGENTE
El objeto de la presente Proyecto de Estudio de Detalle se ajusta a las determinaciones exigidas por la legislacion
vigente urbanistica valenciana, especificamente a lo indicado en el articulo 41 del Decreto Legislativo 1/2021, de

18 de junio, del Consell, de aprobacién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana:

Estudios de detalle,

1. Los estudios de detalle definen o remodelan volumenes y alineaciones, sin que puedan modificar otras
determinaciones propias del plan que desarrolla.

- Se produce una reordenacidon de la volumetria, sin exceder ni reducir la edificabilidad aprobada.
Igualmente, no se alteran los usos establecidos por el Plan de Reforma Interior

2. Se formulardn para las dreas delimitadas o en los supuestos definidos por los planes de rango superior,
debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.

- Seformula en el ambito de la manzana M1 del Plan de Reforma Interior aprobado.

3. Podrdn crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelacion tipoldgica o morfoldgica del
volumen ordenado, o ampliarlos, pero sin alterar la funcionalidad de los previstos en el plan que desarrollen

- No ocasiona perijuicio, ni altera las condiciones de ordenacion de su entorno.

4. Contendrdn la documentacion informativa y normativa propia que sea adecuada a sus fines e incluirdn un
andlisis de su integracion en el paisaje urbano.

- El Estudio de Detalle contempla toda la documentaciéon informativa y normativa necesaria.
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ANEXO I.
INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO Y LA FAMILIA

1. MARCO NORMATIVO
LEGISLACION ESTATAL

- La Constitucidn Espafiola de 1978 (art 1.1, 14, 9.2, 10.2) proclama en su articulo 14 el derecho a laigualdad y a
la no discriminacion por razén de sexo. Por su parte, el articulo 9.2 consagra la obligacion de los poderes publicos
de promover las condiciones para que la igualdad del individuo y los grupos en que se integra sean reales y
efectivas.

- Ley Orgénica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva entre mujeres y hombres.

- Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracidn del impacto de género en las
disposiciones normativas que elabore el Gobierno incluye referencias al marco normativo anterior.

Ley orgénica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, incluye en su articulado la
referencia a las politicas urbanas:

Articulo 19. Informes de impacto de género.

“Los proyectos de disposiciones de cardcter general y los planes de especial relevancia econémica, social,
cultural y artistica que se sometan a la aprobacion del Consejo de Ministros deberdn incorporar un informe
sobre su impacto por razén de género”.

Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacidn territorial y vivienda.

“1. Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia de acceso a la vivienda incluirdn medidas
destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo modo, las politicas
urbanas y de ordenacion del territorio tomardn en consideracion las necesidades de los distintos grupos
sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, y favorecerdn el acceso en condiciones de igualdad a
los distintos servicios e infraestructuras urbanas. 2. El Gobierno, en el dmbito de sus competencias, fomentard
el acceso a la vivienda de las mujeres en situacion de necesidad o en riesgo de exclusion, y de las que hayan
sido victimas de la violencia de género, en especial cuando, en ambos casos, tengan hijos menores
exclusivamente a su cargo. 3. Las Administraciones publicas tendrdn en cuenta en el disefio de la ciudad, en
las politicas urbanas, en la definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género,
utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion
ciudadana y la transparencia.”

bttt o

NORMATIVA AUTONOMICA EN MATERIA DE GENERO

- Ley Orgaénica 1/2006, de 10 de abril que modifica el Estatuto de Autonomia de la Comunidad Valenciana. Art
10.3, 11, 16. (L.0 5/1982, de 1 de julio)

- LEY 3/2019, de 18 de febrero, de la Generalitat, de servicios sociales inclusivos de la Comunitat Valenciana.
- DECRETO 192/2020 de 27 de noviembre, del Consell, de regulaciéon del Consell Valencia de les Dones.

- Plan de Igualdad de Oportunidades entre mujeres y hombres 2011-2014
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Articulo 45. Informes de impacto de género.

“Los proyectos normativos incorporardn un informe de impacto por razén de género que se elaborarad por el
departamento o centro directivo que propone el anteproyecto de ley o proyecto de norma, plan o programa
de acuerdo con las instrucciones y directrices que dicte el érgano competente en la materia, y deberd
acompafiar la propuesta desde el inicio del proceso de tramitacion”

NORMATIVA AUTONOMICA EN MATERIA DE TERRITORIO, URBANISMO Y PAISAJE

Articulo 13. Cohesion social, perspectiva de género y urbanismo.

“2. Las politicas y los planes de las administraciones publicas en materia de urbanismo y ordenacion del
territorio deben incluir medidas destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre las personas. En este
sentido, la perspectiva de género se debe de incluir en el disefio, la definicién y la ejecucion del planeamiento
urbanistico y cumplir con los criterios del anexo Xl de este texto refundido, o disposicion reglamentaria
aprobada mediante Decreto del Consell que lo modifique, y, como minimo, con los elementos clave siguientes:
a) La interrelacion, proximidad y combinacion de los usos para hacer confluir las cuatro esferas de la vida
cotidiana —productiva, reproductiva, politica y personal—y otorgarles el mismo valor.

b) La sostenibilidad como eje que, de forma transversal, impregna todo el urbanismo que debe tener cuidado
del medio: agua, energia, contaminacion, suelo, residuos, medio natural, zonas verdes o espacios naturales.
¢) Emplear el concepto de ciudad cuidadora como modelo urbano, es decir, que el espacio urbano, movilidad,
transporte publico, accesibilidad, seguridad, equipamiento y disefio de las viviendas estdn en funcion de las
personas y la vida cotidiana.

d) Garantizar el derecho de informacion de la ciudadania y de los colectivos afectados, asi como fomentar la
participacion ciudadana en todas las fases, teniendo especial cuidado de incluir tanto la paridad como la
diversidad en todas las vertientes, incluida la participacion de la infancia. Hay que priorizar criterios inclusivos
y favorecer la equidad en el acceso a los servicios e infraestructuras urbanas.

e) El uso de lenguaje inclusivo en la redaccién de los documentos y la adaptacion del lenguaje en los procesos
participativos para fomentar la inclusion.”

2. OBJETO DE LA EVALUACION

ANTECEDENTES Y PROBLEMATICA IDENTIFICADA
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- LEY 9/2003, de 2 de abril, de la Generalitat, para la Igualdad entre Mujeres y Hombres. Ultima actualizacién
publicada el 30/12/2019.

En su articulo 4 establece la obligacién de realizar un informe de evaluacién de impacto de género en cualquier
normativa, plan o programa:

- Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje.

La propuesta de Proyecto de Estudio de Detalle pretende reordenar la edificabilidad del bloque B1 modificando
de este modo la volumetria establecida en el Plan de Reforma Interior de mejora del Sector Benisaet. La
modificacion del volumen, por lo tanto, no implica un incremento ni pérdida de edificabilidad ni
aprovechamiento urbanistico previsto. La propuesta contempla las exigencias y las limitaciones establecidas por
la legislacién vigente.
La propuesta planteada pretende mejorar entre otros aspectos la calidad y funcionalidad del espacio interior de
las viviendas resultantes, ademas de garantizar el cumplimiento de la normativa vigente.

ED
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Puesto que el disefio convencional de nuestras ciudades incluye sesgos de género que provocan un impacto
directo en la vida de las mujeres, la incorporacién de la perspectiva de género (PdG) al planeamiento pretende
garantizar una mayor equidad en el uso y disfrute del espacio urbano para todas las personas.

OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES ESTRATEGICOS DEL MODELO TERRITORIAL PROPUESTO

El objeto del presente Informe sobre Impacto de Género en el uso de la ciudad es analizar la incidencia que
pudiera ejercer el presente Estudio de Detalle en las desigualdades entre mujeres y hombres, en lo que a
accesibilidad y disfrute del territorio se refiere y otras cuestiones que dependen de ella en tanto que pueda
afectar a otras materias como la movilidad y la seguridad.

El alcance del presente documento viene determinado por lo establecido por la Ley 9/2003, de 2 de abril, para
la igualdad entre mujeres y hombres. Asi mismo, la creacion de este informe emana de las competencias y
funciones segun la ley para las administraciones locales que, en su Articulo 4 bis establece la necesidad de
“Informes de impacto de género”.

Por estas razones, la elaboracion de este Informe proviene de un mandato legal, es una capacidad de la
Corporacidon municipal exigible por norma legal y se realiza en el interés de mejorar la calidad y eficacia del futuro
Plan General

La planificacidn urbana, en tanto que se encarga de la ordenacién del suelo y sus usos, y que de ello dependen
las distancias y los tiempos de desplazamiento con su consecuente coste econdmico, tiene una gran incidencia
en la conciliacion laboral. Otros aspectos derivados del planeamiento urbano a tener en cuenta serian la
accesibilidad al medio fisico urbano, el correcto disefio y la atencion a las necesidades de las personas segun sus
caracteristicas fisicas o la seguridad en los espacios publicos, que dependen en buena parte de su correcto
dimensionamiento, visibilidad e iluminacién.

3. EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO

El urbanismo transforma el territorio y la sociedad que en él habita, y por ello debe hacer frente a nuevas
necesidades y retos, tales como el desarrollo y crecimiento sostenible de las ciudades, la lucha contra la
contaminacion, la modernizacion de las infraestructuras, la reurbanizacién de los espacios urbanos obsoletos,
fomentar la participacién ciudadana o luchar contra cualquier tipo de discriminacion social.

Las decisiones del planeamiento estan ligadas a formas de ver y vivir la ciudad, a las oportunidades que se

reparten de modo desigual entre mujeres y hombres, y a la discriminacion que ello provocaria en la parte
femenina de la sociedad.

4. ESTRATEGIAS PARA PROMOVER LA IGUALDAD
FASE |: TRABAJOS PREVIOS
Detrds de cualquier decision urbanistica hay una intencionalidad, sea de manera consciente o no. Es

precisamente por ello que uno de los principales retos del urbanismo en la actualidad ha de ser el garantizar que
nuestras ciudades sean espacios de convivencia neutrales, accesibles e inclusivos.
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La propuesta plantea una variacion volumétrica de la parcela correspondiente al bloque B1, con la finalidad
primera de mejorar la convivencia de la comunidad.

Para posibilitar la reconfiguracién volumétrica se ha analizado dimensionalmente las secciones interiores del
propio volumen con la finalidad de mejorar las interacciones sociales dentro del propio bloque. Ademas, se ha
estudiado los efectos de la variacidon volumétrica con el entorno. Dicha variacién volumétrica responde a su
entorno inmediato, tanto a las zonas ajardinadas como al barranco, manteniendo una escala apropiada al no
haberse alterado las alineaciones exteriores de parcela ni las alturas maximas permitidas ya establecidas en el
propio PRIm.

Del andlisis grafico y dimensional se constata que no se produce una alteracién sustancial del espacio libre urbano
ni de las proporciones de la relacion entre este espacio libre — espacio construido.

El ajuste volumétrico propuesto supone determinados cambios Unicamente en el bloque B1 objeto de estudio
para distribuir la edificabilidad sin aumento ni disminucién de aprovechamiento.

En esta propuesta de Estudio de Detalle, se tendra en consideracién una serie de recomendaciones para el
bloque B1 afectado por este nuevo planteamiento volumétrico:

- Incluir en la metodologia de trabajo los objetivos de género recogiendo informacion y datos con desglose de
la variable sexo.

- Incluir la perspectiva de género en cuestiones basicas que afectan al planeamiento tales como la accesibilidad
al medio fisico, la movilidad, la seguridad para todas las personas y la inclusidn de la perspectiva de género
en el disefio urbano

- El tratamiento de las zonas ajardinadas, el alumbrado publico para evitar espacios insuficientemente
iluminados que puedan generar inseguridad en los viandantes, la ubicacion de las zonas de estacionamiento
y recorridos peatonales.

FASE Il: AVANCE DEL PLANEAMIENTO

El proyecto de Estudio de Detalle plantea la reordenacién volumétrica del bloque B1 previamente delimitada
considerando las determinaciones que tienen incidencia en la discriminacidn de género.

5. INFORME DE IMPACTO EN FUNCION DEL GENERO Y CONCLUSIONES

El Plan General de Ordenacidon Urbana de Torrent es un instrumento de planeamiento que establece la
ordenacion integral del municipio, determinando la clasificacion del suelo, sus elementos vertebradores y
regulando su ocupacién para las funciones basicas de habitacidn, trabajo, servicios dotacionales, esparcimiento,
proteccién del medio urbano y rural y de comunicaciéon. En desarrollo del plan general se redacta el Plan de
Reforma Interior de mejora del Sector Benisaet en que se establecié una estructura urbana y un disefio del
ambito basado en una disposicidn singular de la edificacion, conformando espacios semiabiertos, respondiendo
a la intencion de regularizar la percepcién volumétrica del entorno edificado, a la hora de mantener una
independencia manifiesta entre cada una. Es decir, mantener una relacién caracteristica entre los volimenes
que conforman cada unidad y estas con el resto. Funcionalidad, regularidad, racionalidad, sencillez aparente,
soleamiento, proximidad.
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Esta disposicidon de volimenes estad en consonancia con las directrices emanadas de la propia Ley de Ordenacidn
del Territorio referidas a la consecucion de una ciudad compacta de tejido denso definido, permitiendo la reserva
de espacios verdes publicos en cada una de las manzanas y el aumento, a su vez, de las dimensiones de estos
espacios libres para favorecer las necesidades basicas de relacion, socializacién y convivencia de la ciudadania y
la proximidad entre actividades diarias. Permite la disposicién de equipamientos educativos y asistenciales
proximos a las viviendas, configurando una unidad morfoldgica y poblacional con caracteristicas propias de
barrio, identitarias y diferenciales.

El plan evita la zonificacion de usos exclusivos y evita también la disposicion concentrada de viviendas de un

mismo perfil familiar y econémico, justificado este aspecto en la disposicién de viviendas sometidas al régimen
de proteccion publica como lo es el bloque B1, objeto del presente Estudio de Detalle.

Frg

=
_ locafzacion aprox viviendos proteccidn pdbica
- Plano de ordenacion PRIm: viviendas de proteccion publica -

Las normas urbanisticas del Plan de Reforma Interior de mejora del Sector Benisaet, las cuales no se alteran en
el presente Estudio de Detalle, regulan las actividades y usos permitidos, estableciendo las limitaciones
necesarias para garantizar la buena convivencia entre los diferentes usos permitidos y entre la diversidad vecinal.

El ordenamiento puede tener un impacto indirecto sobre la discriminacidn de género por su forma de ordenar
el territorio si muestra en un disefio insensibilidad frente a los recorridos y a la diversidad urbana. Es por ello que
cualquier documento del planeamiento debe incluir la perspectiva de género y promover medidas para
promover la igualdad real entre mujeres y hombres.

Es por ello, que la nueva configuracién de volumen pretende generar espacios de relacidn con altos niveles de
confort, asi como itinerarios peatonales seguros.
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6. JUSTIFICACION DE LA NO AFECCION SOBRE LA INFANCIA, LA ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA

A efectos de lo dispuesto en la Disposicién Adicional 102 de la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion
a las Familias Numerosas, y en el art. 22 de la Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién Juridica del
Menor, en la redaccion dada a ambas leyes por Ley 26/2015, la aprobacion del presente Estudio de Detalle tendra
una la influencia positiva, no solo para este grupo de edad, sino para el conjunto de la poblacién, en la medida
en que el nuevo planteamiento se redacta sin alterar los espacios dotacionales publicos ya previstos en el Plan
de Reforma Interior de mejora del Sector Benisaet, posibilitando la mejora y el aumento de los espacios libres
privativos interiores, pensando en mejorar la calidad de vida de los ciudadanos en general.

El debate sobre la influencia del entorno edificado en la calidad de vida todavia no esta agotado. Desde la postura
determinista de los que cifran todas las soluciones de la sociedad en la configuracién de la fabrica urbana — en
términos de introduccidn de espacios libres, equipamientos, infraestructuras- a las de los socidlogos urbanos que
confian mas en la calidad social de los servicios, en la redistribucion efectiva de la riqueza en la ciudad. En algunos
paises esta doble visién ha creado dos ramas del planeamiento, el social y el fisico. Cualesquiera que sean las
virtudes de un entorno, mayores o menores, el planeamiento debe pretender y en este caso pretende, una
intervencidn enérgica, para crear el mejor “marco de vida” posible, aunque en él las vidas individuales, la de cada
uno de los ciudadanos, esta determinada por otros muchos imponderables. Y es para conseguir aquel correcto y
adecuado “marco de vida” que el plan debe enfatizar el disefio urbano, entendiendo éste como la formalizacidon
del conjunto de la ciudad y de cada uno de sus barrios. Uno y otro deben ser ordenados y regulados en busca de
la calidad del entorno.

Para nifos, jovenes y familias, desarrollar sus actividades cotidianas y las de caracter mas excepcional en un
entorno cuidado, contribuye a favorecer una educacidn en valores y de respeto hacia todos los elementos que
mejor caracterizan el municipio. El planeamiento debe establecer las bases para conferir calidad al entorno
edificado, lo cual se pretende a través del presente Estudio de Detalle.
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ANEXO II.
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

1. MARCO NORMATIVO

El Informe de Sostenibilidad Econdmica se redacta como documento complementario del presente Estudio de
Detalle. Responde a lo previsto en el articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se apruebo el texto refundido de lo Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en adelante, TRLSRU, en el que se
regula el documento especifico denominado "Informe de Sostenibilidad Econdmica".

En lo que se refiere al contenido, se estara a lo dispuesto en el apartado 4 del citado articulo, en el que se
establece literalmente lo siguiente:

"4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica
deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular, el
impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos".

La exigencia del informe de sostenibilidad econdmica se prevé, literalmente, en relacidn con las actuaciones de
transformacién urbanistica, las cuales, conforme al articulo 7.1 del citado texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana son las siguientes:

“1. A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacion urbanistica:

a) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un dmbito de suelo de la situacion de suelo rural a la de
urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y dotaciones publicas, una o mds
parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas funcionalmente con la red de los servicios
exigidos por la ordenacion territorial y urbanistica.

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un dmbito de suelo urbanizado, en los
mismos términos establecidos en el pdrrafo anterior.

b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las dotaciones
publicas de un dmbito de suelo urbanizado para reajustar su proporcién con la mayor edificabilidad o densidad
o con los nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a una o mds parcelas del dmbito y no requieran
la reforma o renovacion de la urbanizacion de éste.”

2. JUSTIFICACION

Descritas en el apartado correspondiente las caracteristicas determinantes del presente instrumento de
ordenacion/planeamiento, debe realizarse especial hincapié en que se trata de un Estudio de Detalle en un
ambito de suelo consolidado cuyo Plan de Reforma Interior fue aprobado definitivamente mediante Resolucidn
del Conseller de Territorio y Vivienda, de 28 de abril de 2006, que no modifica ninguna determinacién normativa,
ni la calificacién de suelo ni las alineaciones al espacio publico, limitdndose a la alteracién volumétrica de
determinados bloques en ambito de caracter privativo.

El Estudio de Detalle no incide en la trama viaria prevista por el Plan de Reforma Interior ni sobre ningtn suelo
dotacional, limitdndose a actuar en un dmbito de caracter privativo descrito en el presente documento. No se
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modifica la calificacién de ninguna dotacién publica, manteniéndose inalteradas sus superficies determinadas en
el PRIm.

Asi mismo cabe destacar que no existe incremento ni disminucién de la edificabilidad prevista respecto a la
prevista en el Plan de Reforma Interior aprobado y su modificacion.

En relacion con el impacto de la actuacion prevista en el Estudio de Detalle en las arcas publicas cabe indicar que
éste no debiera suponer impacto sobre la hacienda municipal al no verse afectada las alineaciones exteriores y
tratarse de una mera reordenacion volumétrica interior de la parcela privativa.

En definitiva, por este concepto no habra ningun tipo de incremento de gastos con cargo o las arcas publicas con
motivo de la aprobacién del Estudio de Detalle, al no producirse variacion alguna en los espacios publicos
respecto de las previsiones establecidas en el Plan de Reforma Interior. De modo que, no sera necesario realizar
ningun tipo de previsidon de consignacion presupuestaria adicional como consecuencia del Estudio de Detalle
presentado.
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ANEXO lIIl.
PLANOS DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
DEL AEROPUERTO DE VALENCIA

A continuacion, se adjuntan los planos de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia a fin de que
puedan solicitarse los informes preceptivos al organismo correspondiente.

1. SERVIDUMBRES DE AERODROMO Y DE LAS INSTALACIONES RADIOELECTRICAS AERONAUTICAS
2. SERVIDUMBRES DE LA OPERACION DE AERONAVES

Orts-Trullenque
Arquitectos

bttt o

orts-trullenque arquitectos _ en valencia, julio de 2023

La presente firma valida todos los documentos incluidos en este documento
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