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I MEMORIA INFORMATIVA 
 
ϭ. OBJETO Y ALCANCE 
à
ElàoďjetoàdelàpƌeseŶteàPƌoǇeĐtoàdeàEstudioàdeàDetalleàesàlaàƌeŵodelaĐióŶàdelàvoluŵeŶàĐoƌƌespoŶdieŶteàalàďloƋue 
BϭàdelàPlaŶ de Refoƌŵa IŶteƌioƌ de ŵejoƌa del seĐtoƌ BeŶisaetà;PRIŵͿ.à
à
LaàpaƌĐelaà seàeŶŵaƌĐaďaàdeŶtƌoàdeà laàUŶidadàdeàáĐtuaĐióŶàϯ.ϭàdelàPGOU.àCoŶàelàposteƌioƌàPlaŶàdeàRefoƌŵaà
IŶteƌioƌàdeàŵejoƌaàdelà seĐtoƌàBeŶisaetà ;PRIŵͿ,à seàdefiŶe,àeŶàuŶaàúŶiĐaàUŶidadàdeàEjeĐuĐióŶà ;U.E.ϭͿ,à laàŶuevaà
oƌdeŶaĐióŶàŵaŶteŶieŶdoàelàapƌoveĐhaŵieŶtoàdelàPGOU.àElàďloƋueàBϭàesàelàƌesultadoàdeàestaàŶuevaàoƌdeŶaĐióŶà
ǇàseàsitúaàdeŶtƌoàdeàlaàŵaŶzaŶaàMϭà;ĐoŵpuestoàpoƌàlosàďloƋuesàBϭ,àBϮ,àBϯ,àBϰàǇàBϱͿ.à
à
Talà Ǉà Đoŵoà estaďleĐeà elà aƌtíĐuloà ϭϯà delà PRIŵ,à seà podƌĄŶà ƌedaĐtaƌà Estudiosà deà Detalleà paƌaà elà ajusteà deà
aliŶeaĐioŶes,à laà ƌeoƌdeŶaĐióŶàdeàvolúŵeŶesàoà laàapeƌtuƌaàdeàŶuevoàvialesà sieŵpƌeàǇàĐuaŶdoàseàŵaŶteŶgaàelà
apƌoveĐhaŵieŶtoàdeàĐadaàŵaŶzaŶaàǇàlaàtipologíaàseaàlaàpƌevistaàeŶàelàŵisŵoàPlaŶ.àà
à
DelàŵisŵoàŵodoàseàestaďleĐeàeŶàelàpƌopioàPGOUàdeàToƌƌeŶt,à

 
͞PodƌáŶ ƌedaĐtaƌse Estudios de Detalle paƌa la deďida apliĐaĐióŶ del PlaŶ GeŶeƌal, de los PlaŶes EspeĐiales de 
Refoƌŵa IŶteƌioƌ eŶ suelo uƌďaŶo, o de los PlaŶes PaƌĐiales eŶ suelo uƌďaŶizaďle. 
PeƌseguiƌáŶ alguŶo o vaƌios de los siguieŶtes oďjetivos: 
…Ϯ. Reajustaƌ o adaptaƌ las aliŶeaĐioŶes Ǉ ƌasaŶtes señaladas eŶ los iŶstƌuŵeŶtos de plaŶeaŵieŶto paƌa el 
suelo uƌďaŶo o uƌďaŶizaďle, pudieŶdo ĐoŶĐƌetaƌ los tƌazados, peƌo siŶ ƌeduĐiƌ eŶ ŶiŶgúŶ Đaso la supeƌfiĐie del 
viaƌio. Ǉ deŵás espaĐios púďliĐos Ǉ siŶ iŶĐƌeŵeŶtaƌ las edifiĐaďilidades asigŶadas poƌ los PlaŶes…͟ 

à
Ϯ. SITUACIÓN Y ÁMBITO DE LA INTERVENCIÓN 
à
ElàĄŵďitoàdelàPƌoǇeĐtoàdeàEstudioàdeàDetalleàĐoŵpƌeŶdeàelàďloƋueàBϭàdeliŵitadoàdeŶtƌoàdelà seĐtoƌàBeŶisaetà
estaďleĐidoà eŶà elà PlaŶà deà Refoƌŵaà IŶteƌioƌà ĐoƌƌespoŶdieŶteà ;veƌ  plaŶo  de  IŶfoƌŵaĐióŶ  I.ϬϮͿ.à Laà paƌĐela,à ĐoŶà
ƌefeƌeŶĐiaàĐatastƌalàϴϲϵϮϳϬϭYJϭϲϴϵ“,àtieŶeàuŶaàsupeƌfiĐieàdeàpaƌĐelaàdeàϭ.ϮϲϬàŵϮ,àuŶaàedifiĐaďilidadàdeàϱ.ϰϳϬà
ŵϮtàǇàestĄàdestiŶadaàaàvivieŶdas de pƌoteĐĐióŶ púďliĐa.à
à
ϯ. ORDENACIÓN URBANÍSTICA VIGENTE 
à
LaàoƌdeŶaĐióŶàuƌďaŶístiĐaàvigeŶteàeŶàelàĄŵďitoàdeàaĐtuaĐióŶàdelàpƌeseŶteàPƌoǇeĐtoàdeàEstudioàdeàDetalleàƋuedaà
estaďleĐidaà eŶà laà HoŵologaĐióŶà Ǉà PlaŶà deà Refoƌŵaà IŶteƌioƌà “eĐtoƌà BeŶisaetà losà Đualesà fueƌoŶà apƌoďadosà
defiŶitivaŵeŶteà ŵediaŶteà ResoluĐióŶà deà CoŶselleƌíaà deà feĐhaà Ϯϴà deà aďƌilà deà ϮϬϬϲ,à sieŶdoà puďliĐadaà estaà
ƌesoluĐióŶàǇàlasàŶoƌŵasàuƌďaŶístiĐasàdelàPlaŶàdeàRefoƌŵaàIŶteƌioƌàeŶàelàBoletíŶàOfiĐialàdeàlaàPƌoviŶĐiaàdeàValeŶĐiaà
deàfeĐhaàϮϰàdeàagostoàdeàϮϬϬϲ.àádeŵĄs,àeǆisteàuŶaàŵodifiĐaĐióŶàpuŶtualàdelàPlaŶàdeàRefoƌŵaàIŶteƌioƌàdeàŵejoƌaà
delàseĐtoƌàBeŶisaet,àlaàĐualàfueàapƌoďadaàpoƌàCoŶselleƌíaàaàfeĐhaàϵàdeàdiĐieŵďƌeàdeàϮϬϭϭ.à
à
ElàďloƋueàBϭàpeƌteŶeĐeàaàuŶàsisteŵaàdeàoƌdeŶaĐióŶàdeàEdifiĐaĐióŶàáisladaàĐoŶàuŶaàtipologíaàedifiĐatoƌiaàdeàBloƋueà
EǆeŶto.àà
à
ElàusoàdoŵiŶaŶteàesàelàResideŶĐialàPluƌifaŵiliaƌàedifiĐaĐióŶàaďieƌtaà;EDáͿ.à
CoŵoàusosàĐoŵpatiďlesàseàadŵiteŶàlosàsiguieŶtes:à
‐à ResideŶĐialàĐoŵuŶitaƌio.àà
‐à TeƌĐiaƌioàĐoŵeƌĐialàeŶàĐategoƌíasàϭªàǇàϮª,àsupeƌfiĐieàútilàŵĄǆiŵaàdeàϰϬϬàŵϮ.àà
‐à TeƌĐiaƌioàofiĐiŶasàeŶàĐategoƌíasàϭªàǇàϮª,àsupeƌfiĐieàútilàŵĄǆiŵaàdeàϰϬϬàŵϮ.àà
‐à TeƌĐiaƌioàhoteleƌoàeŶàĐategoƌíasàϭªàǇàϮª.àà
‐à TeƌĐiaƌioàƌeĐƌeativoàǇàespeĐtĄĐulosàeŶàĐategoƌíasàϭªàǇàϮªàafoƌoàŵĄǆiŵoàdeàϮϬϬàpeƌsoŶas.àà
CoŵoàusosàiŶĐoŵpatiďles:àà
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‐à Elàƌesto.àà
à
LaàaĐtualàoƌdeŶaĐióŶàĐoŶteŵplaàuŶàvoluŵeŶàĐoŵpuestoàpoƌàtƌesàeleŵeŶtosàeŶàlaàpaƌĐela:à
‐à EleŵeŶtoàϭ:àuŶidadàdeàϱàplaŶtasàǇàuŶaàsupeƌfiĐieàdelàϮϰ,ϵϮ%àdelàtotal.à
‐à EleŵeŶtoàϮ:àespaĐioàliďƌeàpƌivadoàǇàuŶaàsupeƌfiĐieàdelàϮϯ,ϰϵ%àdelàtotal.à
‐à EleŵeŶtoàϯ:àuŶidadàdeàϲàplaŶtasàǇàuŶaàsupeƌfiĐieàdelàϱϭ,ϱϴ%àdelàtotal.à
à
LaàpaƌĐelaàĐueŶtaàĐoŶàuŶaàedifiĐaďilidadàdeàϱ.ϰϳϬŵϮt.à
à
LasàĐaƌaĐteƌístiĐasàdeàvoluŵeŶàǇàfoƌŵaàsoŶàlasàsiguieŶtes:à
‐à NúŵeƌoàŵĄǆiŵoàdeàplaŶtas:àϲ.à
‐à áltuƌaàŵĄǆiŵaàƌeguladoƌa:àHŵaǆ=àϰ,ϬϬà+à;;Np‐ϭͿàǆàϯ,ϬϬͿà
‐à ÁtiĐos:à“í,àiŶĐluidosàeŶàelàŶúŵeƌoàdeàplaŶtas.à
‐à “eŵisótaŶos:à“í,àĐoŶàaltuƌaàŵĄǆiŵaàdeàϭàŵàsoďƌeàƌasaŶteàdeàlaàaĐeƌa.à
‐à “ótaŶos:à“eàpeƌŵiteŶ.àà
‐à Cueƌposàvolados:àCoŶàuŶàŵĄǆiŵoàdeàϭàŵàǇàuŶaàloŶgitudàdeàvueloàdelàϭϬϬ%.àNoàseàadŵiteŶàĐueƌposàĐeƌƌados.à
à
CaďeàdestaĐaƌàlaàoďligaĐióŶàdeàusoàgaƌajeàpƌivadoàeŶàϭºàĐategoƌía.àUŶaàuŶidadàƌesideŶĐialàŵĄsàotƌaàpoƌàĐadaàϭϬà
uŶidadesàƌesideŶĐiales,àǇàotƌaàŵĄsàpoƌàĐadaàϭϬϬàŵϮàdeàusoàteƌĐiaƌio.àádeŵĄs,àeŶàplaŶtaàďaja,àseàpeƌŵiteàelàusoà
ƌesideŶĐial.à
à

à
à

‐àPlaŶo de OƌdeŶaĐióŶ PRIŵ ‐à
ϰ. NORMATIVA APLICABLE 
à
ElàpƌoǇeĐtoàdeàEstudioàdeàDetalleàŶoà iŶĐideàeŶàdeteƌŵiŶaĐioŶesàdeàoƌdeŶaĐióŶàestƌuĐtuƌalàdeàaĐueƌdoàĐoŶà loà
dispuestoàeŶàelàaƌtíĐuloàϮϭàdelàDeĐƌetoàLegislativoàϭ/ϮϬϮϭ,àdeàϭϴàdeàjuŶio,àdelàCoŶsell,àdeàapƌoďaĐióŶàdelàTeǆtoà
RefuŶdidoàdeàlaàLeǇàdeàOƌdeŶaĐióŶàdelàTeƌƌitoƌio,àUƌďaŶisŵoàǇàPaisaje,àdeàlaàCoŵuŶitatàValeŶĐiaŶaà;eŶàadelaŶteà
TRLOTUPͿ.à
à
OpeƌaàsoďƌeàdeĐisioŶesàdeàoƌdeŶaĐióŶàpoƌŵeŶoƌizadaàǇàĐoŶfoƌŵeàaàloàdispuestoàeŶàelàaƌtíĐuloàϰϰ.ϱàdeàTRLOTUP,à
laàapƌoďaĐióŶàdefiŶitivaàdelàpƌeseŶteàpƌoǇeĐtoàĐoƌƌespoŶdeàalàáǇuŶtaŵieŶto.à
à
ElàaƌtíĐuloàϰϭàdelàTRLOTUPàestaďleĐeàlosàsiguieŶteàeŶàloàƌefeƌeŶteàaàEstudiosàdeàDetalle:à
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͞ϭ. Los estudios de detalle defiŶeŶ o ƌeŵodelaŶ volúŵeŶes Ǉ aliŶeaĐioŶes, siŶ Ƌue puedaŶ ŵodifiĐaƌ otƌas 
deteƌŵiŶaĐioŶes pƌopias del plaŶ Ƌue desaƌƌolla.  
Ϯ. “e foƌŵulaƌáŶ paƌa  las áƌeas deliŵitadas o eŶ  los supuestos defiŶidos poƌ  los plaŶes de ƌaŶgo supeƌioƌ, 
deďieŶdo ĐoŵpƌeŶdeƌ, Đoŵo ŵíŶiŵo, ŵaŶzaŶas o uŶidades uƌďaŶas eƋuivaleŶtes Đoŵpletas. 
ϯ. PodƌáŶ Đƌeaƌ los Ŷuevos viales o suelos dotaĐioŶales Ƌue pƌeĐise la ƌeŵodelaĐióŶ tipológiĐa o ŵoƌfológiĐa 
del  voluŵeŶ  oƌdeŶado,  o  aŵpliaƌlos,  peƌo  siŶ  alteƌaƌ  la  fuŶĐioŶalidad  de  los  pƌevistos  eŶ  el  plaŶ  Ƌue 
desaƌƌolleŶ. 
ϰ. CoŶteŶdƌáŶ la doĐuŵeŶtaĐióŶ iŶfoƌŵativa Ǉ Ŷoƌŵativa pƌopia Ƌue sea adeĐuada a sus fiŶes e iŶĐluiƌáŶ uŶ 
aŶálisis de su iŶtegƌaĐióŶ eŶ el paisaje uƌďaŶo.͟ 

à
ElàpƌeseŶteàpƌoǇeĐtoàdeàEstudioàdeàDetalleàŶoàalteƌaàelàeƋuiliďƌioàdeàplaŶeaŵieŶtoàvigeŶteàeŶtƌeàlasàdotaĐioŶesà
púďliĐasàǇàelàapƌoveĐhaŵieŶtoàluĐƌativoàoďseƌvaŶdoàloàiŶdiĐadoàeŶàelàaƌtíĐuloàϰϭàdelàTRLOTUP.à
 
ϱ. AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACIÓN SECTORIAL 
à
CualƋuieƌàaĐtuaĐióŶàeŶàzoŶasàdeàpƌoteĐĐióŶàǇàseƌviduŵďƌeàdeàĐaƌƌeteƌas,àfeƌƌoĐaƌƌiles,àpƌoteĐĐióŶàdeàpatƌiŵoŶio,à
doŵiŶioà púďliĐoà hidƌĄuliĐo,à etĐ.,à ƌeƋueƌiƌĄà autoƌizaĐióŶà pƌeviaà delà oƌgaŶisŵoà ĐoŵpeteŶteà poƌà ƌazóŶà deà laà
ŵateƌia.à
à
CAUCE ‐ )ONA DE POLICIA: 
à
ádeŵĄs,àseàeŶĐueŶtƌaàafeĐtadaàpoƌàla zoŶa de poliĐía de ϭϬϬ ŵàdeàaŶĐhuƌaàŵedidosàhoƌizoŶtalŵeŶteàaàpaƌtiƌà
delàĐauĐeàdelàďaƌƌaŶĐo.à“egúŶàelàaƌt.àϴ.ϰ.ϳ.Ϯ.ϰà͞CauĐes͟àdelàPGOUàestaďleĐeàƋue:à

à͞EŶ la zoŶa de poliĐía de ϭϬϬ ŵ, ƋuedaŶ soŵetidos a autoƌizaĐióŶ las ĐoŶstƌuĐĐioŶes de todo tipo. TeŶgaŶ 
ĐaƌáĐteƌ  defiŶitivo  o  pƌovisioŶal,  poƌ  taŶto,  la  ejeĐuĐióŶ  de  ĐualƋuieƌ  oďƌa  o  tƌaďajo  se  pƌeĐisaƌá  de  la 
autoƌizaĐióŶ adŵiŶistƌativa pƌevia del OƌgaŶisŵo de ĐueŶĐa ;CoŶfedeƌaĐióŶ HidƌogƌáfiĐa del JúĐaƌͿ.͟à

à
ádeŵĄs,à asíà loà ĐoŶteŵplaà elà aƌt.à ϳϴ.ϭà delà Realà DeĐƌetoà ϴϰϵ/ϭϵϴϲ,à deà ϭϭà deà aďƌil,à poƌà elà Ƌueà seà apƌueďaà elà
ReglaŵeŶtoàdelàDoŵiŶioàPúďliĐoàHidƌĄuliĐo,àseàestaďleĐeàƋue:à

à͞Paƌa ƌealizaƌ ĐualƋuieƌ tipo deĐoŶstƌuĐĐióŶ eŶ la zoŶa de poliĐía de ĐauĐes, se eǆigiƌá la autoƌizaĐióŶ pƌevia 
al OƌgaŶisŵo de ĐueŶĐa͟.à

à

à
à

‐ AfeĐĐióŶ del ďaƌƌaŶĐo ‐ 
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YACIMIENTO ARQUEOLÓGICO: 
à
LaàpaƌĐelaàseàeŶĐueŶtƌaàafeĐtadaàpoƌàelàyaĐiŵieŶto aƌƋueológiĐoàdeàépoĐaàƌoŵaŶaàeǆisteŶteàeŶàlaà)oŶaàIŶdustƌialà
ElàMolí,àsegúŶàelàiŶfoƌŵeàdeàlaàCoŶselleƌíaàdeàCultuƌaàiàEspoƌtàDiƌeĐĐióàTeƌƌitoƌialàdeàCultuƌaàdeàfeĐhaàϭϱàdeàaďƌilà
deàϮϬϬϴ,àpuŶtoàϲ,àƋueàdiĐe:à
à
͞Que dado Ƌue el ǇaĐiŵieŶto ƌoŵaŶo del Alteƌ II se ĐoŶtiŶua al oeste de la )oŶa IŶdustƌial, fueƌa de los líŵites de 
la  pƌeseŶte  aĐtuaĐióŶ,  Ǉ  pƌesuŵiďleŵeŶte  ĐoiŶĐideŶte  ĐoŶ  el  ǇaĐiŵieŶto  aƌƋueológiĐo  iŶĐluido  deŶtƌo  del 
Đatálogo de ǇaĐiŵieŶtos aƌƋueológiĐos de la CoŶselleƌía de Cultuƌa, el AǇuŶtaŵieŶto de ToƌƌeŶt Ŷo ĐoŶĐedeƌá 
liĐeŶĐia paƌa aĐtuaĐioŶes uƌďaŶístiĐas eŶ los teƌƌeŶos Ǉ edifiĐaĐioŶes siŶ Ƌue pƌeviaŵeŶte se haǇa apoƌtado el 
estudio aƌƋueológiĐo pƌevisto eŶ el aƌtíĐulo ϲϮ de la LeǇ ϰ/ϵϴ PatƌiŵoŶio Cultuƌal ValeŶĐiaŶo.͟à
à
à
à à
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II MEMORIA JUSTIFICATIVA 
 
ϲ. JUSTIFICACIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE 
à
ElàfiŶàdelàpƌeseŶteàPƌoǇeĐtoàdeàEstudioàdeàDetalleàƋueàafeĐtaàalàďloƋueàBϭàdelàseĐtoƌàdeàBeŶisaetàes su vaƌiaĐióŶ 
voluŵétƌiĐa.àPaƌaàelloàseàƌedistƌiďuǇeàlaàedifiĐaďilidadàĐoƌƌespoŶdieŶteàalàďloƋueàBϭàeŶàsuàsupeƌfiĐieàdeàpaƌĐela,à
siŶàiŶĐƌeŵeŶtoàŶiàpéƌdidaàdeàedifiĐaďilidadàŶiàapƌoveĐhaŵieŶtoàuƌďaŶístiĐoàpƌevisto.àTodoàelloàďajoàelàĐoŵpletoà
ĐuŵpliŵieŶtoàdeà lasàeǆigeŶĐiasàǇà lasà liŵitaĐioŶesàestaďleĐidasàpoƌà laà legislaĐióŶàvigeŶteàpaƌaàelàdesaƌƌolloàdeà
EstudiosàdeàDetalle.à
à
EŶàelàsiguieŶteàapaƌtadoàseàƌealizaàuŶaàdesĐƌipĐióŶàpoƌŵeŶoƌizadaàdeàlaàpƌopuestaàǇàdeàlosàpaƌĄŵetƌosàuƌďaŶosà
ŵodifiĐadosàpoƌàdiĐhaàvaƌiaĐióŶàvoluŵétƌiĐa.à
à
 
ϳ. DESCRIPCIÓN DE LA PROPUESTA 
à
áNTECEDENTE“:à
à
LaàEŶtidadàValeŶĐiaŶaàdeàVivieŶdaàǇà“ueloà;EVHáͿàpuďliĐóàeŶàfeĐhaàϭϱ/ϳ/ϮϬϮϮàelàCoŶĐuƌsoàdeàáŶtepƌoǇeĐtosàĐoŶà
laà paƌtiĐipaĐióŶà deà uŶà juƌadoàpaƌaà laà ĐoŶstƌuĐĐióŶàdeà apƌoǆiŵadaŵeŶteà ϱϱà vivieŶdasà eŶà uŶà solaƌà delà “eĐtoƌà
BeŶisaetà deà ToƌƌeŶt,à pƌopiedadà deà laà EŶtidad,à ĐoƌƌespoŶdieŶteà alà ďloƋueà Bϭ.à Elà ĐoŶĐuƌsoà ĐoŶĐluǇóà ĐoŶà elà
ƌesultadoàdeàlaàpƌopuestaàgaŶadoƌaàďajoàelàleŵaà͞ DeàWaldeŶàaàCoŶĐoƌd͟àdelàeƋuipoàOƌts‐TƌulleŶƋueàáƌƋuiteĐtos.à
à
DiĐhoàpƌoĐesoàhaàsupuestoàlaàƌealizaĐióŶàdeàuŶàaŶĄlisisàeǆhaustivo,àdeàlaàvaloƌaĐióŶàdeàlaàsituaĐióŶàpƌopuestaàeŶà
elàplaŶeaŵieŶtoàaĐtualàǇàdeàlasàdistiŶtasàposiďilidadesàdeàŵejoƌaàdeàlaàoƌdeŶaĐióŶàvoluŵétƌiĐaàǇàdeàsuàpƌopiaà
fuŶĐioŶalidadà iŶteƌioƌ.à DuƌaŶteà elà pƌoĐesoà haŶà paƌtiĐipadoà Ŷuŵeƌososà eƋuipos,à daŶdoà Đoŵoà ƌesultadoà laà
pƌopuestaàgaŶadoƌa.à
à
LaàpƌopuestaàdefiŶeàuŶàvoluŵeŶàuŶifoƌŵe,àƋueàŶoàofƌeĐeàŶiàfƌeŶtesàŶiàespaldasàalàeŶtoƌŶo,àeŶàdiĄlogoàĐoŶàlasà
difeƌeŶtesàoƌieŶtaĐioŶes.àádeŵĄs,àpoŶeàeŶàpƌiŵeƌàplaŶoàalguŶosàĐoŶĐeptosàĐoŵoàlaàefiĐaĐiaà;eĐoŶoŵía,àfuŶĐióŶà
Ǉà ĐoŶfoƌtͿ,à laà autoŶoŵíaà ;autosufiĐieŶĐiaà Ǉà ahoƌƌoͿ,à elà ŵedioaŵďieŶteà ;sosteŶiďilidadͿà Ǉà elà plaĐeƌà ;oĐioà Ǉà
ĐoŶteŵplaĐióŶͿ.àà
à
ElàjuƌadoàdestaĐóàlaàpƌopuestaàtipológiĐa,àasíàĐoŵoàlaàuƌďaŶístiĐa,àvaloƌaŶdoàespeĐialŵeŶteàlaàsoluĐióŶàpƌopuestaà
paƌaà laà plaŶtaà ďajaà poƌà suà ͞gƌaŶà tƌaŶspaƌeŶĐiaà Ǉà aĐĐesiďilidad͟à Ǉà Ƌueà ͞seà aďƌeŶà gƌaŶdesà hueĐosà deà Đuidadaà
uďiĐaĐióŶàpaƌaàĐoŶeĐtaƌàĐoŶàelàeŶtoƌŶo͟.à
à
EfeĐtivaŵeŶte,àelàpƌoǇeĐtoàpƌeteŶdeàŶo iŶteƌƌuŵpiƌ  la ƌelaĐióŶ de  la Điudad ĐoŶ su ďaƌƌaŶĐo,àsiŶoàŵĄsàďieŶà
poteŶĐiaƌla,àǇaàƋueàseàtƌataàdeàsuàpƌopioàpaisaje.à
à
CáMBIOàVOLUMÉTRICO:à
à
PaƌaàelloàelàpƌoǇeĐtoàplaŶteaàuŶàĐaŵďioàvoluŵétƌiĐoàeŶàlaàpaƌĐelaàĐoŶàƌespeĐtoàalàPRIàƋueàlaàdefiŶe.àEsteàĐaŵďioà
iŵpliĐaà elà pƌeseŶteà Estudioà deàDetalleà ;EDͿ.àMediaŶteà estaàŵodifiĐaĐióŶà seà pƌeteŶdeàŵejoƌaƌà laà oƌdeŶaĐióŶà
pƌopuestaàpoƌàelàPRIàeŶàlaàŵedidaàdeàloàposiďle,àadoptaŶdoàsuàespíƌituà;ĐiudadàaďieƌtaàǇàveƌdeàĐeƌĐaàdeàsuàlíŵiteà
uƌďaŶoͿàǇàllevĄŶdoloàtaŶtoàŵĄsàallĄàĐoŵoàseàpueda.à“eàpƌeteŶdeàutilizaƌàelàpƌoǇeĐtoàaƌƋuiteĐtóŶiĐoàalàseƌviĐioàdeà
laàĐiudadàŵediaŶteàelàpƌoyeĐto uƌďaŶo,àaàŵedioàĐaŵiŶoàeŶtƌeàelàuƌďaŶisŵoàǇàlaàaƌƋuiteĐtuƌa.àEsteàesàelàpƌopósitoà
pƌiŶĐipalàdelàEDàƋueàiŵpliĐaàelàpƌoǇeĐto.à
à
áàŶivelàvoluŵétƌiĐo,àelàĐaŵďioàĐoŶsisteàeŶàoĐupaƌ la fƌaŶja de ϰ ŵàdeàaŶĐhoà;ƋueàsuŵaàϮϴϬàŵϮàdeàpaƌĐelaͿàeŶàlaà
paƌteàsuƌàdeàlaàpaƌĐela,àƋueàdefiŶeàelàPRI,àpaƌaàpodeƌàƌeuďiĐaƌàeseàespaĐioàliďƌeàeŶàpatiosà;ƋueàsuŵaŶàϭϴϬàŵϮàdeà
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paƌĐelaͿàǇàeŶàuŶaàplaŶtaàďajaàliďƌeàǇàloàŵĄsàdiĄfaŶaàposiďle,àdeàŵaŶeƌaàƋueàlaàĐiudadàŶoàseàĐieƌƌeàalàďaƌƌaŶĐo.à
à
LaàƌealidadàdeàestasàfƌaŶjasàeŶàotƌasàpaƌĐelasàǇaàĐoŶstƌuidas,àsiŶàeŵďaƌgo,àŶoàestĄàfuŶĐioŶaŶdoàdelàtodoàďieŶ,àǇaà
ƋueàdevieŶeŶàeŶàespaĐiosàdegƌadadosàƋueàŶoàteƌŵiŶaŶàpoƌàseƌàutilizadosàŶiàpoƌàlosàveĐiŶosàdelàedifiĐioàŶiàpoƌàlosà
delàďaƌƌio.àPoƌàotƌaàpaƌte,àdiĐhasàfƌaŶjas,àalàseƌàespaĐiosàeŶàlosàƋueàseàpuedeŶàuďiĐaƌàlasàƌaŵpas de los gaƌajes,à
seàdesdiĐeàsuàvoĐaĐióŶàpúďliĐaàǇàuƌďaŶa.àEŶàlaàpaƌĐelaàƋueàŶosàoĐupa,àsiàseàuďiĐaseŶàeŶàesaàfƌaŶjaàlasàdosàƌaŵpasà
ŶeĐesaƌiasàseàpƌovoĐaƌíaàuŶaàďaƌƌeƌaàeŶtƌeàelàedifiĐioàǇàlaàzoŶaàveƌdeàalàsuƌàdelàŵisŵo,àloàĐualàŶoàteŶdƌíaàseŶtido.à
ásíàesàƋue,àeŶàelàpƌoǇeĐto,àlasàƌaŵpasàseàuďiĐaŶàeŶàlaàfƌaŶjaàĐoŶtƌaƌiaà;alàŶoƌteͿ,àdeàŵaŶeƌaàƋueàelàedifiĐioàseà
ĐoŶeĐteà ;ǇàŶoàƋuedeàsegƌegadoàdeàellaͿàdiƌeĐtaŵeŶteàĐoŶà laàzoŶaàveƌdeàƋueàtieŶeàalàsuƌ,à logƌĄŶdoseàasíàuŶaà
iŶtegƌaĐióŶàdeseaďleàeŶtƌeàlosàdifeƌeŶtesàespaĐiosàƋueàĐoŵpoŶeŶàlaàĐiudad:àďaƌƌio,àpaƌƋue,àedifiĐio,àvivieŶda.à
à
MEJORáàTIPOLÓGICá:à
à
áàŶivelàdeàlaàvivieŶda,àelàĐaŵďioàpƌopuestoàiŵpliĐaàuŶaàƌeĐoŶfiguƌaĐióŶàdeàlaàpƌofuŶdidad edifiĐaďle,àpasaŶdoà
éstaàdeàϭϰàŵetƌosàeŶàuŶàsoloàďloƋue,àaàϲ,ϯàŵetƌosàeŶàdosàďloƋuesàpaƌalelosàsepaƌadosàpoƌàpatiosàdeàϱàŵàdeà
aŶĐhuƌa.àTƌatĄŶdoseàdeàVPPà;vivieŶdaàdeàpƌoteĐĐióŶàpúďliĐaͿ,àpoƌàloàtaŶto,àvivieŶdaàdeàtaŵañosàƌeduĐidosà;deà
ϲϬà ŵϮà útilesà deà pƌoŵedioͿ,à laà pƌofuŶdidadà deà ϭϰà ŵà iŵpliĐaà vivieŶdasà deŵasiadoà estƌeĐhasà Ǉà deŵasiadoà
pƌofuŶdas,àŵieŶtƌasàƋueàlosàϲ,ϯàŵàseàadaptaŶàŵejoƌàaàlaàtipologíaàdeŵaŶdada.à
à
ádeŵĄs,àeŶàlaàvivieŶdaàĐoŶteŵpoƌĄŶea,àǇàespeĐialŵeŶteàeŶàlaàvivieŶdaàpúďliĐa,àseàiŵpoŶeŶàǇàseàfoŵeŶtaŶàlosà
espaĐiosàdeàveĐiŶdad,àdeàĐoŵuŶidad.àEstosàespaĐiosàdeďeƌíaŶàeŶƌiƋueĐeƌàǇàseƌàeŶƌiƋueĐidosàpoƌàlaàpƌopiaàĐuidad,à
paƌtiĐipaŶdoà deà ella.à Deà ahíà Ƌueà seaŶà deseaďlesà losà espaĐiosà aďieƌtosà aà laà Điudad.à Elà Đaŵďioà voluŵétƌiĐoà
pƌopuestoàtaŵďiéŶàďusĐaàƌefoƌzaƌ esta ĐoŵpliĐidad,àliďeƌaŶdoàlaàplaŶtaàďajaàdelàedifiĐio,àdeàŵaŶeƌaàƋueàseàƌesteà
opaĐidadàaàŶivelàdeàlaàĐalle.à
à
MEJORáàDELàENTORNOàURBáNO:à
à
LaàdisposiĐióŶàvoluŵétƌiĐaàplaŶteadaàpoƌàelàPRIàiŵpliĐaàuŶàedifiĐioàĐuǇaàsoluĐióŶàdeàplaŶtaàďajaàteƌŵiŶaàpoƌàseƌà
Đeƌƌada,àheƌŵétiĐa,àǇàlosàedifiĐiosàpuedeŶàllegaƌàaàpeƌĐiďiƌseàĐoŵoàpaŶtallas.àEstaàesàuŶaàsoluĐióŶàƋueàŶoàtieŶeà
uŶaàespeĐialàeŵpatía a Ŷivel uƌďaŶo,àǇaàƋueàestasàplaŶtasàďajasàseàĐieƌƌaŶàĐoŶàloĐalesàƋueàƌaƌaŵeŶteàtieŶeŶàuso.à
EŶàesteàĐaso,àelàpƌoŵotoƌ,àelàEVHá,àŶoàŶeĐesitaàdispoŶeƌàdeàloĐalesàeŶàplaŶtaàďajaàŵĄsàƋueàpaƌaàlosàseƌviĐiosà
ŵíŶiŵosàǇàuŶàpaƌàdeàespaĐiosàpolivaleŶtes,àelàƌesto,àseàpƌefieƌeàƋueàseaàuŶàespaĐioàaďieƌtoàpaƌaàelàusoàdeàlosà
veĐiŶosàǇàpaƌaàelàdisfƌuteàdeàlaàĐiudad.à
à
Poƌàotƌoàlado,àlaàpaƌĐelaàseàeŶĐueŶtƌaàeŶàelà líŵiteàuƌďaŶoàŶoƌteàdeàlaàĐiudad,àeŶàĐoŶtaĐtoàĐoŶàelàBaƌƌaŶĐoàdeà
ToƌƌeŶt.àEsàdeĐiƌ,àŶosàeŶĐoŶtƌaŵosàeŶàuŶàpuŶtoàdoŶdeàlaàĐiudadàseàƌelaĐioŶaàĐoŶàuŶàeleŵeŶtoàsigŶifiĐativoàdeàsuà
geogƌafía,àdeàsuàpaisaje.àPoƌà loàtaŶto,àseƌíaàdeseaďleàƋueàseàpudieseàƌesolveƌàuŶaàvoluŵetƌía uŶa peƌŵeaďle 
eŶtƌe lo uƌďaŶo y su paisaje,àǇàŶoàtaŶtoàuŶaàvoluŵetƌíaàĐoŵpaĐtaàǇàheƌŵétiĐa.à
à
LoàƋueàseàplaŶteaàdesdeàelàpƌoǇeĐto,àǇàpoƌàloàtaŶtoàdesdeàelàED,àes,àpƌeĐisaŵeŶte,àdejaƌàliďƌeàgƌaŶàpaƌteàdeàlaà
plaŶtaàďajaà ;Đasi ϵϬϬ ŵϮ, el ϳϬ% de  la supeƌfiĐie de  la paƌĐelaͿ,àdeàŵaŶeƌaàƋueàéstaàseàĐoŵpoŶgaàĐoŵoàuŶà
espaĐioàaďieƌtoàǇàdiĄfaŶo.à“eàtƌataƌíaàdeàuŶàespaĐioàdeàveĐiŶdad,àaàŵedioàĐaŵiŶoàeŶtƌeàelàedifiĐioàǇàlaàĐalle.àEsteà
espaĐioàdeàtƌaŶspaƌeŶĐiaàseàtƌataƌíaàĐoŵoàuŶàpoƌĐheàpaƌaàelàguaƌdadoàdeàďiĐiĐletasàǇàpaƌaàaĐtividadesàdeà losà
veĐiŶos,àaàlaàvistaàǇàeŶàĐoŶtaĐtoàĐoŶàlaàĐiudad.àPoƌàŵotivosàfuŶĐioŶales,àdeàseguƌidadàǇàdeàŵaŶteŶiŵieŶto,àesteà
espaĐioàseàĐeƌƌaƌíaàĐoŶàuŶàvalladoàligeƌoàǇàĐalado,àdeàŵaŶeƌaàƋueàsuàvoĐaĐióŶàeǆteƌioƌàŶoàseaàalteƌada.àálguŶosà
tƌaŵosàdeàesteàespaĐioàseàĐedeŶàĐoŵoàespaĐiosàaàlaàĐalle,àiŶĐoƌpoƌĄŶdoseàaàlasàaĐeƌasàĐiƌĐuŶdaŶtes,àaàŵodoàdeà
͞poƌĐhesàuƌďaŶos͟.à
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à
à

‐ ReĐƌeaĐióŶ siŵplifiĐada de la peƌŵeaďilidad de la plaŶta ďaja del edifiĐio, 
eŶtƌe el paƌƋue al suƌ Ǉ el ďaƌƌaŶĐo al Ŷoƌte ‐ 

 
CONCLUSIONES: 
MediaŶte el  Đaŵďio de voluŵetƌía pƌopuesto eŶ el pƌeseŶte ED,  se pƌeteŶde, eŶ  la ŵedida de  lo posiďle, 
ŵejoƌaƌ el uƌďaŶisŵo a favoƌ de uŶa aĐĐióŶ aƌƋuiteĐtóŶiĐa paƌa la Điudad, de ŵaŶeƌa Ƌue se puedaŶ estaďleĐeƌ 
ƌelaĐioŶes edifiĐio‐ďaƌƌio, ƌelaĐioŶes aƌƋuiteĐtuƌa‐Điudad y ƌelaĐioŶes Điudad‐geogƌafía. 
à
VáRIáCIÓNàENàLO“àPáRÁMETRO“àURBáNO“:à
à
ElàEstudioàdeàDetalleàŶoàiŶĐideàeŶàlaàtƌaŵaàviaƌiaàpƌevistaàpoƌàelàPlaŶàdeàRefoƌŵaàIŶteƌioƌàŶiàsoďƌeàŶiŶgúŶàsueloà
dotaĐioŶal,àliŵitĄŶdoseàaàaĐtuaƌàeŶàelàĄŵďitoàdesĐƌitoàeŶàelàpƌeseŶteàdoĐuŵeŶto.àNoàseàŵodifiĐaàlaàĐalifiĐaĐióŶà
deàŶiŶguŶaàdotaĐióŶàpúďliĐa,àŵaŶteŶiéŶdoseà iŶalteƌadasàsusàsupeƌfiĐiesàdeteƌŵiŶadasàeŶàelàPlaŶàdeàRefoƌŵaà
IŶteƌioƌ.àádeŵĄs,àelàajusteàvoluŵétƌiĐoàpƌopuestoàsupoŶeàdeteƌŵiŶadosàĐaŵďiosàeŶàelàďloƋueàBϭ,àsiŶàpƌovoĐaƌà
uŶàauŵeŶtoàŶiàdisŵiŶuĐióŶàdeàapƌoveĐhaŵieŶto,àŶiàalteƌaƌàlosàusosàestaďleĐidos.àà
à
AliŶeaĐioŶes, 
EǆisteàuŶaàvaƌiaĐióŶàdelàvoluŵeŶàƋueàĐoŶfiguƌaàelàďloƋueàBϭàǇàpoƌàtaŶtoàdeàsusàlíŶeasàiŶteƌioƌesàtalàǇàĐoŵoàfiguƌaà
eŶàlosàplaŶosàdelàpƌeseŶteàEstudioàdeàDetalle.àNoàoďstaŶte,àdiĐhaàvaƌiaĐióŶàvoluŵétƌiĐaàseàƌealizaàeŶàelàiŶteƌioƌà
deàlaàpƌopiaàpaƌĐela,àpoƌàloàƋueàseàŵaŶtieŶeŶàlasàlíŶeasàdeàpaƌĐelaàdelàPlaŶàdeàRefoƌŵaàIŶteƌioƌàǇàŶoàalteƌaàlaà
supeƌfiĐieàdeàsueloàdotaĐioŶalàoàlaàtƌaŵaàviaƌia.à
à
EdifiĐaďilidad, 
ElàpƌeseŶteàPƌoǇeĐtoàdeàEstudioàdeàDetalleàŵaŶtieŶeàlaàedifiĐaďilidadàeŶàlaàpaƌĐelaà;ϱ.ϰϳϬ,ϬϬàŵϮtͿ,àpoƌàloàƋueàŶoà
alteƌaàlaàedifiĐaďilidadàdelàĐoŶjuŶtoàdeàlaàuŶidadàuƌďaŶaàŶiàdelàĐoŶjuŶtoàdelàseĐtoƌ.à
à

 “oďƌeàlaàedifiĐaďilidadàdelàestaĐioŶaŵieŶtoàdeàďiĐiĐletas,à
Caďeà destaĐaƌà Ƌue,à aà tƌavésà delà pƌeseŶteà Estudioà deà Detalle,à seà estaďleĐeà Ƌueà laà supeƌfiĐieà destiŶadaà alà
estaĐioŶaŵieŶtoàdeàďiĐiĐletasàeŶàedifiĐiosàdeàtipologíaàƌesideŶĐialàŶoàĐoŵputaàaàefeĐtosàdeàedifiĐaďilidadàsegúŶà
elàaƌtíĐuloàϳϴà;EstaĐioŶaŵieŶtoàdeàďiĐiĐletasͿàdeàlaàLeǇàϮϳ/ϮϬϭϴàƋueàŵodifiĐaàelàaƌtíĐuloàϴàdeàlaàLeǇàϲ/ϮϬϭϭàdeà
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MovilidadàdeàlaàCoŵuŶitatàValeŶĐiaŶa.à
à
“eĐĐióŶ seguŶda. Movilidad. AƌtíĐulo ϳϴ. 
“e ŵodifiĐa el aƌtíĐulo ϴ de la LeǇ ϲ/ϮϬϭϭ, de la GeŶeƌalitat, de Movilidad de la CoŵuŶitat ValeŶĐiaŶa, Ƌue Ƌueda 
ƌedaĐtado Đoŵo sigue: 
«AƌtíĐulo ϴ. EstaĐioŶaŵieŶto de ďiĐiĐletas 
͞…ϰ. La supeƌfiĐie destiŶada al estaĐioŶaŵieŶto de ďiĐiĐletas eŶ edifiĐios de tipología ƌesideŶĐial Ŷo Đoŵputaƌá a efeĐtos de 
edifiĐaďilidad. EŶ este seŶtido, la adŵiŶistƌaĐióŶ ĐoŵpeteŶte paƌa autoƌizaƌ u otoƌgaƌ la liĐeŶĐia de Ŷueva ĐoŶstƌuĐĐióŶ podƌá 
apƌoďaƌ, si  lo estiŵa peƌtiŶeŶte, uŶ estudio de detalle paƌa haĐeƌ efeĐtivas estas deteƌŵiŶaĐioŶes eŶ suelo uƌďaŶizado. El 
pƌoŵotoƌ del edifiĐio eŶ suelo uƌďaŶizado podƌá elevaƌ ĐoŶsulta a  la adŵiŶistƌaĐióŶ ĐoŵpeteŶte paƌa autoƌizaƌ u otoƌgaƌ 
liĐeŶĐia de Ŷueva ĐoŶstƌuĐĐióŶ soďƌe la ŶeĐesidad de ƌedaĐtaƌ uŶ estudio de detalle paƌa haĐeƌ efeĐtivas las deteƌŵiŶaĐioŶes 
de este aƌtíĐulo. EŶ la soliĐitud se justifiĐaƌá la falta de espaĐio sufiĐieŶte paƌa uďiĐaƌ uŶa plaza de apaƌĐaŵieŶto poƌ vivieŶda 
a Ŷivel de vía púďliĐa o plaŶta ďaja del edifiĐio…͟ 
à

 “oďƌeàlaàedifiĐaďilidadàdeàeleŵeŶtosàsoďƌeàlaàlíŶeaàdeàĐuďieƌta,à
CaďeàdestaĐaƌàƋueàsegúŶàelàaƌtíĐuloàϱ.ϭ.ϮϯàdelàPGOUàseàpeƌŵiteàlaàĐoŶstƌuĐĐióŶàdeàuŶaàseƌieàdeàeleŵeŶtosàpoƌà
eŶĐiŵaàdeàlaàaltuƌaàdeàĐoƌŶisaàĐoŵoàĐajasàdeàesĐaleƌas,àĐasetasàdeàasĐeŶsoƌes,àdepósitosàǇàotƌasàiŶstalaĐioŶes.à
à
AƌtíĐulo.ϱ.ϭ.Ϯϯ.‐CoŶstƌuĐĐioŶes poƌ eŶĐiŵa de la altuƌa 
ϭ. Poƌ eŶĐiŵa de la altuƌa ŵáǆiŵa de ĐoƌŶisa podƌáŶ adŵitiƌse ĐoŶ ĐaƌáĐteƌ geŶeƌal las siguieŶtes ĐoŶstƌuĐĐioŶes; 
‐Las veƌtieŶtes de la Đuďieƌta, Ƌue Ŷo podƌáŶ soďƌepasaƌ uŶa altuƌa total de ϯŵ, salvo Ƌue eǆista otƌo tipo de ƌegulaĐióŶ eŶ 
oƌdeŶaĐióŶ de zoŶa. 
‐Los ƌeŵates de las Đajas de esĐaleƌas, Đasetas de asĐeŶsoƌes, depósitos Ǉ otƌas iŶstalaĐioŶes, Ƌue Ŷo podƌáŶ soďƌepasaƌ uŶa 
altuƌa total de ϯ'ϱ ŵ. soďƌe la altuƌa de ĐoƌŶisa. 
‐“e podƌá adŵitiƌ la ĐoŶstƌuĐĐióŶ de aŶtepeĐhos, ďaƌaŶdillas, ƌeŵates oƌŶaŵeŶtales Ƌue Ŷo podƌáŶ ƌeďasaƌ eŶ ŵás de ϭ'ϱ ŵ. 
soďƌe  la  altuƌa  de  Đoŵisa,  salvo  ĐoŶ  oƌŶaŵeŶtos  aislados  o  eleŵeŶtos  de  Đeƌƌajeƌía.  “e  autoƌizaŶ  adeŵás  toƌƌeoŶes  o 
ŵiƌaŵaƌes ĐuaŶdo lo ĐoŶteŵpleŶ las. OƌdeŶaŶzas de zoŶa. 
Ϯ. Poƌ eŶĐiŵa de la altuƌa ŵáǆiŵa total Ƌue se deteƌŵiŶe, Ŷo podƌá adŵitiƌse ĐoŶstƌuĐĐióŶ alguŶa eǆĐepto: 
Las Đajas de esĐaleƌa, ĐoŶ altuƌa total de ϯ ŵ. soďƌe la altuƌa de ĐoƌŶisa, las ĐhiŵeŶeas de veŶtilaĐióŶ o evaĐuaĐióŶ de huŵos, 
ĐalefaĐĐióŶ Ǉ aĐoŶdiĐioŶaŵieŶto de aiƌe, ĐoŶ las altuƌas Ƌue eŶ oƌdeŶ a su ĐoƌƌeĐto fuŶĐioŶaŵieŶto deteƌŵiŶeŶ las Noƌŵas 
TeĐŶológiĐas de la EdifiĐaĐióŶ del MOPU, Ǉ eŶ su defeĐto él ďueŶ haĐeƌ ĐoŶstƌuĐtivo. 
à
“eàeŶtieŶdeàƋueàtodosàestosàeleŵeŶtosàpeƌŵitidosàpoƌàeŶĐiŵaàdeàlasàaltuƌasàƌeguladoƌasàŶoàĐoŵputaŶàaàefeĐtosà
deàedifiĐaďilidad,àĐoŵoàasíàpuedeàĐoŶstataƌseàalàaŶalizaƌàedifiĐiosàĐoŶstƌuidosàeŶàsituaĐioŶesàsiŵilaƌes.àEsàelàĐasoà
delàďloƋueàBϯàdelàPRIàdeàBeŶisaet,àĐoŶstƌuidoàeŶàlaàpaƌĐelaàsituadaàalàsuƌàdeàlaàzoŶaàveƌdeàƋueàliŵitaàĐoŶàlaàpaƌĐelaà
ƋueàŶosàoĐupa,àdoŶdeàseàpuedeàoďseƌvaƌàƋueàlaàedifiĐaĐióŶàƋuedaàagotadaàeŶàlasàplaŶtasàpeƌŵitidasàpoƌàelàPRIà
Ǉ,à soďƌeà estas,à eŵeƌgeŶà losà eleŵeŶtosà auǆiliaƌesà aà laà edifiĐaĐióŶà peƌŵitidosà eŶà elà aƌtíĐuloà ϱ.ϭ.Ϯϯà Đitadoà
aŶteƌioƌŵeŶteà;ĐajasàdeàesĐaleƌas,àasĐeŶsoƌes,àĐhiŵeŶeas,àetĐ.Ϳ.à
à

à
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LaàedifiĐaďilidadàƌesultaŶteàdelàvoluŵeŶàƋuedaàgƌafiadaàeŶàelàplaŶoà͞O.ϬϮ_EdifiĐaďilidad͟.à
à

à
à

‐ PlaŶo O.ϬϮ_EdifiĐaďilidad ‐ 
 
OĐupaĐióŶ,à
EŶàloàƌefeƌeŶteàaàlaàoĐupaĐióŶ,àŶoàeǆisteàĐoefiĐieŶteàdeàoĐupaĐióŶàŵíŶiŵoàŶiàŵĄǆiŵoàeŶàlaàpaƌĐelaàeŶàelàPlaŶàdeà
RefoƌŵaàIŶteƌioƌàŶiàeŶàlaàŵodifiĐaĐióŶàposteƌioƌ.àPoƌàloàƋueàŶoàesàuŶàpaƌĄŵetƌoàaàteŶeƌàeŶàĐueŶtaàeŶàelàpƌeseŶteà
EstudioàdeàDetalle.à
à
Altuƌa de ĐoƌŶisa y Ŷúŵeƌo de plaŶtas, 
LasàaltuƌasàpeƌŵitidasàestĄŶàfijadasàeŶàelà͞AŶeǆo II. EdifiĐaďilidad. Cuadƌos estadístiĐos͟àdeàlaàŵodifiĐaĐióŶàdelà
PRIŵ.à “ieŶdoàelà ŶºàdeàaltuƌasàestaďleĐidoàpaƌaàelà ďloƋueàBϭàdeàϲ.à Laà vaƌiaĐióŶàdelà voluŵeŶàplaŶteadoàeŶàelà
pƌeseŶteàPƌoǇeĐtoàdeàEstudioàdeàDetalleàŶoàalteƌaàesteàŶúŵeƌoàŵĄǆiŵoàdeàplaŶtasàpaƌaàelàďloƋueàBϭ.àTaŵpoĐoà
alteƌaàlaàfoƌŵulaĐióŶàpaƌaàestaďleĐeƌàlaàaltuƌaàdeàĐoƌŶisa.à
à
Usos Đoŵpatiďles, 
ElàpƌeseŶteàPƌoǇeĐtoàdeàEstudioàdeàDetalleàŶoàalteƌaàlosàusosàestaďleĐidosàpoƌàlaàŶoƌŵativaà;elàPlaŶàdeàRefoƌŵaà
IŶteƌioƌ,àlaàposteƌioƌàŵodifiĐaĐióŶàǇàelàPGOUàvigeŶteͿ.à
à
ϴ. INTEGRACIÓN EN EL PAISAJE URBANO 
à
LaàpƌopuestaàplaŶteada,à laàĐualà ƌeoƌdeŶaà laàedifiĐaďilidadàeŶàelà iŶteƌioƌàdeà laàpaƌĐela,à supoŶeàuŶaàalteƌaĐióŶà
voluŵétƌiĐaàdesĐƌitaàeŶàelàapaƌtadoàaŶteƌioƌ.àEsteàĐaŵďioàŶoàalteƌaàlaàĐoŶfiguƌaĐióŶàespaĐialàdelàsueloàdotaĐioŶalà
aŶeǆoàǇàpoƌàtaŶtoàseàŵaŶtieŶeàlaàfuŶĐioŶalidadàǇàfiŶalidadàdelàŵisŵo,àtaŶtoàdeàlosàvialesàĐoŵoàdeàlosàespaĐiosà
liďƌesàǇàzoŶasàveƌdes,àŵaŶteŶieŶdoàlaàfiŶalidadàpƌevistaàpoƌàelàPlaŶàdeàRefoƌŵaàIŶteƌioƌàdeàŵejoƌaàdelà“eĐtoƌà
BeŶisaetà;PRIŵͿ.àIgualŵeŶte,àŶoàalteƌaàelàsoleaŵieŶtoàsoďƌeàelàeŶtoƌŶo,àalàŶoàiŶĐƌeŵeŶtaƌàelàŶúŵeƌoàŵĄǆiŵoàdeà
plaŶtasàestaďleĐidasàpoƌàelàPRIŵ.à
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LaàpƌopuestaàvoluŵétƌiĐaàŵaŶtieŶeàlaàiŵageŶàdeàiŶtegƌaĐióŶàpƌeteŶdidaàdeàlaàedifiĐaĐióŶàpƌopuestaàeŶàelàPRIŵà
eŶà elà ĐoŶteǆtoà ediliĐioà iŶŵediatoà ĐoŶseƌvaŶdoà sustaŶĐialŵeŶteà suà ƌegulaƌidadà Ǉà tƌaŶsiĐióŶ,à ŵejoƌaŶdoà laà
peƌĐepĐióŶàvisualàdesdeàelàespaĐioàpúďliĐoàǇàlasàpeƌspeĐtivasàhaĐiaàlosàpuŶtosàdeàƌefeƌeŶĐiaàĐoŵoàlosàjaƌdiŶesàoà
elàďaƌƌaŶĐoàĐoŵoàseàdesĐƌiďeàeŶàelàapaƌtadoàaŶteƌioƌ.àà
à
EŶà ƌelaĐióŶà aà laà doĐuŵeŶtaĐióŶà ŶeĐesaƌiaà paƌaà laà tƌaŵitaĐióŶà delà Estudioà deà Detalleà oďjetoà delà pƌeseŶteà
eǆpedieŶte,àoďseƌvaŶdoàloàdispuestoàeŶàelàTRLOTUPàƌespeĐtoàaàlosàEstudiosàdeàIŶtegƌaĐióŶàPaisajístiĐa,àteŶieŶdoà
eŶàĐueŶtaàelàĐaŵďioàŶoƌŵativoàpƌopuestoàǇàsieŶdoàƋueàeŶàŶiŶgúŶàĐasoàafeĐtaàaàlosàeleŵeŶtosàestƌuĐtuƌalesàdelà
Paisaje,àseàĐoŶsideƌaàiŶŶeĐesaƌiaàlaàpƌeseŶtaĐióŶàdeàuŶàEstudioàdeàIŶtegƌaĐióŶàPaisajístiĐa.à
 

 

ϵ. TABLAS DE SUPERFICIE 
 

                         
à
à

ORDENáCIÓNàVIGENTEàDEàLáàMáN)áNáàMϭà
TáBLáàRE“UMENàEXTRáÍDáàDEàLáàMODIFICáCIÓNàPUNTUáLàNºϭàà

DELàPLáNàDEàREFORMáàINTERIORàDEàMEJORáàDELà“ECTORàBENI“áETà
à
PARCELA  TIPO 

EDIFICATORIO 
SUPERFICIE  

;ŵϮͿ 
EDIFICABILIDAD ;ŵϮtͿ Nº ALTURAS  % OCUPACIÓN 

;*Ϳ RESIDENCIAL TERCIARIO
Bϭà BLOQUEàEXENTO ϭ.ϮϲϬ,ϬϬà ϱ.ϰϳϬ,ϬϬ ‐ ϲà ‐
BϮà BLOQUEàEXENTO ϵϰϬ,ϬϬà ϰ.ϵϲϬ,ϬϬ ϴϬϬ,ϬϬ ϵà ‐
Bϯà BLOQUEàEXENTO ϲϯϬ,ϬϬà Ϯ.ϯϭϬ,ϬϬ ϰϵϬ,ϬϬ ϲà ‐
Bϰà MáN)áNáàCERRáDáà ϱϲϱ,ϰϬà Ϯ.Ϭϯϱ,ϬϬ ‐ ϲà ‐
Bϱà BLOQUEàEXENTO ϭ.ϳϱϬ,ϳϬà Ϯ.ϭϭϮ,ϬϬ ‐ ϯà ‐

à
;*ͿàNoàeǆisteàpoƌĐeŶtajeàdeàoĐupaĐióŶàeŶàelàplaŶeaŵieŶtoàvigeŶteà;oĐupaĐióŶàŵĄǆiŵaàoàŵíŶiŵaͿ.à
à

ORDENáCIÓNàPROPUE“TáàDEàLáàMáN)áNáàMϭà
TáBLáàRE“UMENàDELàPROYECTOàDEàE“TUDIOàDEàDETáLLE.àREMODELáCIÓNàDELàVOLUMENàBϭà

à
PARCELA  TIPO 

EDIFICATORIO 
SUPERFICIE  

;ŵϮͿ 
EDIFICABILIDAD ;ŵϮtͿ Nº ALTURAS  % OCUPACIÓN 

RESIDENCIAL TERCIARIO
Bϭà BLOQUEàEXENTO ϭ.ϮϲϬ,ϬϬà ϱ.ϰϳϬ,ϬϬ ‐ ϲà ‐
BϮà BLOQUEàEXENTO ϵϰϬ,ϬϬà ϰ.ϵϲϬ,ϬϬ ϴϬϬ,ϬϬ ϵà ‐
Bϯà BLOQUEàEXENTO ϲϯϬ,ϬϬà Ϯ.ϯϭϬ,ϬϬ ϰϵϬ,ϬϬ ϲà ‐
Bϰà MáN)áNáàCERRáDáà ϱϲϱ,ϰϬà Ϯ.Ϭϯϱ,ϬϬ ‐ ϲà ‐
Bϱà BLOQUEàEXENTO ϭ.ϳϱϬ,ϳϬà Ϯ.ϭϭϮ,ϬϬ ‐ ϯà ‐
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ϭϬ. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACIÓN VIGENTE 
à
ElàoďjetoàdeàlaàpƌeseŶteàPƌoǇeĐtoàdeàEstudioàdeàDetalleàseàajustaàaàlasàdeteƌŵiŶaĐioŶesàeǆigidasàpoƌàlaàlegislaĐióŶà
vigeŶteàuƌďaŶístiĐaàvaleŶĐiaŶa,àespeĐífiĐaŵeŶteàaàloàiŶdiĐadoàeŶàelàaƌtíĐuloàϰϭàdelàDeĐƌetoàLegislativoàϭ/ϮϬϮϭ,àdeà
ϭϴàdeàjuŶio,àdelàCoŶsell,àdeàapƌoďaĐióŶàdelàTeǆtoàRefuŶdidoàdeàlaàLeǇàdeàOƌdeŶaĐióŶàdelàTeƌƌitoƌio,àUƌďaŶisŵoàǇà
Paisaje,àdeàlaàCoŵuŶitatàValeŶĐiaŶa:à
à
à
à
à
Estudios de detalle, 
à
ϭ.  Los  estudios  de  detalle  defiŶeŶ  o  ƌeŵodelaŶ  volúŵeŶes  Ǉ  aliŶeaĐioŶes,  siŶ  Ƌue  puedaŶ  ŵodifiĐaƌ  otƌas 

deteƌŵiŶaĐioŶes pƌopias del plaŶ Ƌue desaƌƌolla. 
à

‐à “eà pƌoduĐeà uŶaà ƌeoƌdeŶaĐióŶà deà laà voluŵetƌía,à siŶà eǆĐedeƌà Ŷià ƌeduĐiƌà laà edifiĐaďilidadà apƌoďada.à
IgualŵeŶte,àŶoàseàalteƌaŶàlosàusosàestaďleĐidosàpoƌàelàPlaŶàdeàRefoƌŵaàIŶteƌioƌà

à
Ϯ.  “e  foƌŵulaƌáŶ  paƌa  las  áƌeas  deliŵitadas  o  eŶ  los  supuestos  defiŶidos  poƌ  los  plaŶes  de  ƌaŶgo  supeƌioƌ, 

deďieŶdo ĐoŵpƌeŶdeƌ, Đoŵo ŵíŶiŵo, ŵaŶzaŶas o uŶidades uƌďaŶas eƋuivaleŶtes Đoŵpletas. 
à

‐à “eàfoƌŵulaàeŶàelàĄŵďitoàdeàlaàŵaŶzaŶaàMϭàdelàPlaŶàdeàRefoƌŵaàIŶteƌioƌàapƌoďado.à
à
ϯ. PodƌáŶ Đƌeaƌ los Ŷuevos viales o suelos dotaĐioŶales Ƌue pƌeĐise la ƌeŵodelaĐióŶ tipológiĐa o ŵoƌfológiĐa del 

voluŵeŶ oƌdeŶado, o aŵpliaƌlos, peƌo siŶ alteƌaƌ la fuŶĐioŶalidad de los pƌevistos eŶ el plaŶ Ƌue desaƌƌolleŶ 
à

‐à NoàoĐasioŶaàpeƌjuiĐio,àŶiàalteƌaàlasàĐoŶdiĐioŶesàdeàoƌdeŶaĐióŶàdeàsuàeŶtoƌŶo.à
 
ϰ. CoŶteŶdƌáŶ  la doĐuŵeŶtaĐióŶ  iŶfoƌŵativa Ǉ Ŷoƌŵativa pƌopia Ƌue sea adeĐuada a sus  fiŶes e  iŶĐluiƌáŶ uŶ 

aŶálisis de su iŶtegƌaĐióŶ eŶ el paisaje uƌďaŶo. 
à

‐à ElàEstudioàdeàDetalleàĐoŶteŵplaàtodaàlaàdoĐuŵeŶtaĐióŶàiŶfoƌŵativaàǇàŶoƌŵativaàŶeĐesaƌia.à
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ANEXO I.  
INFORME DE EVALUACIÓN DE IMPACTO DE GÉNERO Y LA FAMILIA 

à
ϭ. MARCO NORMATIVO 
à
LEGI“LáCIÓNàE“TáTáLà
à
‐àLaàCoŶstituĐióŶàEspañolaàdeàϭϵϳϴà;aƌtàϭ.ϭ,àϭϰ,àϵ.Ϯ,àϭϬ.ϮͿàpƌoĐlaŵaàeŶàsuàaƌtíĐuloàϭϰàelàdeƌeĐhoàaàlaàigualdadàǇàaà
laàŶoàdisĐƌiŵiŶaĐióŶàpoƌàƌazóŶàdeàseǆo.àPoƌàsuàpaƌte,àelàaƌtíĐuloàϵ.ϮàĐoŶsagƌaàlaàoďligaĐióŶàdeàlosàpodeƌesàpúďliĐosà
deàpƌoŵoveƌà lasàĐoŶdiĐioŶesàpaƌaàƋueà laà igualdadàdelà iŶdividuoàǇà losàgƌuposàeŶàƋueàseà iŶtegƌaàseaŶàƌealesàǇà
efeĐtivas.à
à
‐àLeǇàOƌgĄŶiĐaàϯ/ϮϬϬϳ,àdeàϮϮàdeàŵaƌzo,àpaƌaàlaàigualdadàefeĐtivaàeŶtƌeàŵujeƌesàǇàhoŵďƌes.à
à
‐à LeǇàϯϬ/ϮϬϬϯ,àdeàϭϯàdeàoĐtuďƌe,à soďƌeàŵedidasàpaƌaà iŶĐoƌpoƌaƌà laà valoƌaĐióŶàdelà iŵpaĐtoàdeàgéŶeƌoàeŶà lasà
disposiĐioŶesàŶoƌŵativasàƋueàelaďoƌeàelàGoďieƌŶoàiŶĐluǇeàƌefeƌeŶĐiasàalàŵaƌĐoàŶoƌŵativoàaŶteƌioƌ.à
à
LeǇàoƌgĄŶiĐaàϯ/ϮϬϬϳ,àdeàϮϮàdeàŵaƌzo,àpaƌaàlaàigualdadàefeĐtivaàdeàŵujeƌesàǇàhoŵďƌes,àiŶĐluǇeàeŶàsuàaƌtiĐuladoàlaà
ƌefeƌeŶĐiaàaàlasàpolítiĐasàuƌďaŶas:à

à
áƌtíĐuloàϭϵ.àIŶfoƌŵesàdeàiŵpaĐtoàdeàgéŶeƌo.à
͞Los pƌoǇeĐtos  de disposiĐioŶes de  ĐaƌáĐteƌ geŶeƌal  Ǉ  los plaŶes de espeĐial  ƌelevaŶĐia eĐoŶóŵiĐa,  soĐial, 
Đultuƌal Ǉ aƌtístiĐa Ƌue se soŵetaŶ a la apƌoďaĐióŶ del CoŶsejo de MiŶistƌos deďeƌáŶ iŶĐoƌpoƌaƌ uŶ iŶfoƌŵe 
soďƌe su iŵpaĐto poƌ ƌazóŶ de géŶeƌo͟. 

à
áƌtíĐuloàϯϭ.àPolítiĐasàuƌďaŶas,àdeàoƌdeŶaĐióŶàteƌƌitoƌialàǇàvivieŶda.à
͞ϭ. Las polítiĐas Ǉ plaŶes de las AdŵiŶistƌaĐioŶes púďliĐas eŶ ŵateƌia de aĐĐeso a la vivieŶda iŶĐluiƌáŶ ŵedidas 
destiŶadas a haĐeƌ efeĐtivo el pƌiŶĐipio de igualdad eŶtƌe ŵujeƌes Ǉ hoŵďƌes. Del ŵisŵo ŵodo, las polítiĐas 
uƌďaŶas  Ǉ  de  oƌdeŶaĐióŶ  del  teƌƌitoƌio  toŵaƌáŶ  eŶ  ĐoŶsideƌaĐióŶ  las  ŶeĐesidades  de  los  distiŶtos  gƌupos 
soĐiales Ǉ de los diveƌsos tipos de estƌuĐtuƌas faŵiliaƌes, Ǉ favoƌeĐeƌáŶ el aĐĐeso eŶ ĐoŶdiĐioŶes de igualdad a 
los distiŶtos seƌviĐios e iŶfƌaestƌuĐtuƌas uƌďaŶas. Ϯ. El GoďieƌŶo, eŶ el áŵďito de sus ĐoŵpeteŶĐias, foŵeŶtaƌá 
el aĐĐeso a la vivieŶda de las ŵujeƌes eŶ situaĐióŶ de ŶeĐesidad o eŶ ƌiesgo de eǆĐlusióŶ, Ǉ de las Ƌue haǇaŶ 
sido  víĐtiŵas  de  la  violeŶĐia  de  géŶeƌo,  eŶ  espeĐial  ĐuaŶdo,  eŶ  aŵďos  Đasos,  teŶgaŶ  hijos  ŵeŶoƌes 
eǆĐlusivaŵeŶte a su Đaƌgo. ϯ. Las AdŵiŶistƌaĐioŶes púďliĐas teŶdƌáŶ eŶ ĐueŶta eŶ el diseño de la Điudad, eŶ 
las  polítiĐas  uƌďaŶas,  eŶ  la  defiŶiĐióŶ  Ǉ  ejeĐuĐióŶ  del  plaŶeaŵieŶto  uƌďaŶístiĐo,  la  peƌspeĐtiva  de  géŶeƌo, 
utilizaŶdo paƌa ello, espeĐialŵeŶte, ŵeĐaŶisŵos e iŶstƌuŵeŶtos Ƌue foŵeŶteŶ Ǉ favoƌezĐaŶ la paƌtiĐipaĐióŶ 
ĐiudadaŶa Ǉ la tƌaŶspaƌeŶĐia.͟à

àà
NORMáTIVáàáUTONÓMICáàENàMáTERIáàDEàGÉNEROà
à
‐àLeǇàOƌgĄŶiĐaàϭ/ϮϬϬϲ,àdeàϭϬàdeàaďƌilàƋueàŵodifiĐaàelàEstatutoàdeàáutoŶoŵíaàdeàlaàCoŵuŶidadàValeŶĐiaŶa.àáƌtà
ϭϬ.ϯ,àϭϭ,àϭϲ.à;L.Oàϱ/ϭϵϴϮ,àdeàϭàdeàjulioͿà
à
‐àLEYàϯ/ϮϬϭϵ,àdeàϭϴàdeàfeďƌeƌo,àdeàlaàGeŶeƌalitat,àdeàseƌviĐiosàsoĐialesàiŶĐlusivosàdeàlaàCoŵuŶitatàValeŶĐiaŶa.à
à
‐àDECRETOàϭϵϮ/ϮϬϮϬàdeàϮϳàdeàŶovieŵďƌe,àdelàCoŶsell,àdeàƌegulaĐióŶàdelàCoŶsellàValeŶĐiăàdeàlesàDoŶes.à
à
‐àPlaŶàdeàIgualdadàdeàOpoƌtuŶidadesàeŶtƌeàŵujeƌesàǇàhoŵďƌesàϮϬϭϭ‐ϮϬϭϰà
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à
‐àLEYàϵ/ϮϬϬϯ,àdeàϮàdeàaďƌil,àdeàlaàGeŶeƌalitat,àpaƌaàlaàIgualdadàeŶtƌeàMujeƌesàǇàHoŵďƌes.àÚltiŵaàaĐtualizaĐióŶà
puďliĐadaàelàϯϬ/ϭϮ/ϮϬϭϵ.à
à
EŶàsuàaƌtíĐuloàϰàestaďleĐeàlaàoďligaĐióŶàdeàƌealizaƌàuŶàiŶfoƌŵeàdeàevaluaĐióŶàdeàiŵpaĐtoàdeàgéŶeƌoàeŶàĐualƋuieƌà
Ŷoƌŵativa,àplaŶàoàpƌogƌaŵa:à

à
áƌtíĐuloàϰϱ.àIŶfoƌŵesàdeàiŵpaĐtoàdeàgéŶeƌo.à
͞Los pƌoǇeĐtos Ŷoƌŵativos iŶĐoƌpoƌaƌáŶ uŶ iŶfoƌŵe de iŵpaĐto poƌ ƌazóŶ de géŶeƌo Ƌue se elaďoƌaƌá poƌ el 
depaƌtaŵeŶto o ĐeŶtƌo diƌeĐtivo Ƌue pƌopoŶe el aŶtepƌoǇeĐto de leǇ o pƌoǇeĐto de Ŷoƌŵa, plaŶ o pƌogƌaŵa 
de  aĐueƌdo  ĐoŶ  las  iŶstƌuĐĐioŶes  Ǉ  diƌeĐtƌiĐes  Ƌue  diĐte  el  óƌgaŶo  ĐoŵpeteŶte  eŶ  la  ŵateƌia,  Ǉ  deďeƌá 
aĐoŵpañaƌ la pƌopuesta desde el iŶiĐio del pƌoĐeso de tƌaŵitaĐióŶ͟ 

à
NORMáTIVáàáUTONÓMICáàENàMáTERIáàDEàTERRITORIO,àURBáNI“MOàYàPáI“áJEà
à
‐à DeĐƌetoà Legislativoà ϭ/ϮϬϮϭ,à deà ϭϴà deà juŶio,à delà CoŶsellà deà apƌoďaĐióŶà delà teǆtoà ƌefuŶdidoà deà laà LeǇà deà
oƌdeŶaĐióŶàdelàteƌƌitoƌio,àuƌďaŶisŵoàǇàpaisaje.à
à

AƌtíĐulo ϭϯ. CohesióŶ soĐial, peƌspeĐtiva de géŶeƌo Ǉ uƌďaŶisŵo. 
͞Ϯ.  Las  polítiĐas  Ǉ  los  plaŶes  de  las  adŵiŶistƌaĐioŶes  púďliĐas  eŶ ŵateƌia  de  uƌďaŶisŵo  Ǉ  oƌdeŶaĐióŶ  del 
teƌƌitoƌio deďeŶ iŶĐluiƌ ŵedidas destiŶadas a haĐeƌ efeĐtivo el pƌiŶĐipio de igualdad eŶtƌe las peƌsoŶas. EŶ este 
seŶtido, la peƌspeĐtiva de géŶeƌo se deďe de iŶĐluiƌ eŶ el diseño, la defiŶiĐióŶ Ǉ la ejeĐuĐióŶ del plaŶeaŵieŶto 
uƌďaŶístiĐo  Ǉ  Đuŵpliƌ  ĐoŶ  los  Đƌiteƌios  del  aŶeǆo  XII  de  este  teǆto  ƌefuŶdido,  o  disposiĐióŶ  ƌeglaŵeŶtaƌia 
apƌoďada ŵediaŶte DeĐƌeto del CoŶsell Ƌue lo ŵodifiƋue, Ǉ, Đoŵo ŵíŶiŵo, ĐoŶ los eleŵeŶtos Đlave siguieŶtes: 
aͿ La  iŶteƌƌelaĐióŶ, pƌoǆiŵidad Ǉ ĐoŵďiŶaĐióŶ de  los usos paƌa haĐeƌ ĐoŶfluiƌ  las Đuatƌo esfeƌas de  la vida 
ĐotidiaŶa –pƌoduĐtiva, ƌepƌoduĐtiva, polítiĐa Ǉ peƌsoŶal– Ǉ otoƌgaƌles el ŵisŵo valoƌ. 
ďͿ La sosteŶiďilidad Đoŵo eje Ƌue, de foƌŵa tƌaŶsveƌsal, iŵpƌegŶa todo el uƌďaŶisŵo Ƌue deďe teŶeƌ Đuidado 
del ŵedio: agua, eŶeƌgía, ĐoŶtaŵiŶaĐióŶ, suelo, ƌesiduos, ŵedio Ŷatuƌal, zoŶas veƌdes o espaĐios Ŷatuƌales. 
ĐͿ Eŵpleaƌ el ĐoŶĐepto de Điudad Đuidadoƌa Đoŵo ŵodelo uƌďaŶo, es deĐiƌ, Ƌue el espaĐio uƌďaŶo, ŵovilidad, 
tƌaŶspoƌte púďliĐo, aĐĐesiďilidad, seguƌidad, eƋuipaŵieŶto Ǉ diseño de las vivieŶdas estáŶ eŶ fuŶĐióŶ de las 
peƌsoŶas Ǉ la vida ĐotidiaŶa. 
dͿ GaƌaŶtizaƌ el deƌeĐho de iŶfoƌŵaĐióŶ de la ĐiudadaŶía Ǉ de los ĐoleĐtivos afeĐtados, así Đoŵo foŵeŶtaƌ la 
paƌtiĐipaĐióŶ  ĐiudadaŶa  eŶ  todas  las  fases,  teŶieŶdo  espeĐial  Đuidado de  iŶĐluiƌ  taŶto  la  paƌidad  Đoŵo  la 
diveƌsidad eŶ todas las veƌtieŶtes, iŶĐluida la paƌtiĐipaĐióŶ de la iŶfaŶĐia. HaǇ Ƌue pƌioƌizaƌ Đƌiteƌios iŶĐlusivos 
Ǉ favoƌeĐeƌ la eƋuidad eŶ el aĐĐeso a los seƌviĐios e iŶfƌaestƌuĐtuƌas uƌďaŶas. 
eͿ El uso de leŶguaje iŶĐlusivo eŶ la ƌedaĐĐióŶ de los doĐuŵeŶtos Ǉ la adaptaĐióŶ del leŶguaje eŶ los pƌoĐesos 
paƌtiĐipativos paƌa foŵeŶtaƌ la iŶĐlusióŶ.͟ 

à
Ϯ. OBJETO DE LA EVALUACIÓN 
à
áNTECEDENTE“àYàPROBLEMÁTICáàIDENTIFICáDáà
à
LaàpƌopuestaàdeàPƌoǇeĐtoàdeàEstudioàdeàDetalleàpƌeteŶdeàƌeoƌdeŶaƌàlaàedifiĐaďilidadàdelàďloƋueàBϭàŵodifiĐaŶdoà
deà esteà ŵodoà laà voluŵetƌíaà estaďleĐidaà eŶà elà PlaŶà deà Refoƌŵaà IŶteƌioƌà deà ŵejoƌaà delà “eĐtoƌà BeŶisaet.à Laà
ŵodifiĐaĐióŶà delà voluŵeŶ,à poƌà loà taŶto,à Ŷoà iŵpliĐaà uŶà iŶĐƌeŵeŶtoà Ŷià péƌdidaà deà edifiĐaďilidadà Ŷià
apƌoveĐhaŵieŶtoàuƌďaŶístiĐoàpƌevisto.àLaàpƌopuestaàĐoŶteŵplaàlasàeǆigeŶĐiasàǇàlasàliŵitaĐioŶesàestaďleĐidasàpoƌà
laàlegislaĐióŶàvigeŶte.à
LaàpƌopuestaàplaŶteadaàpƌeteŶdeàŵejoƌaƌàeŶtƌeàotƌosàaspeĐtosàlaàĐalidadàǇàfuŶĐioŶalidadàdelàespaĐioàiŶteƌioƌàdeà
lasàvivieŶdasàƌesultaŶtes,àadeŵĄsàdeàgaƌaŶtizaƌàelàĐuŵpliŵieŶtoàdeàlaàŶoƌŵativaàvigeŶte.à
à
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PuestoàƋueàelàdiseñoàĐoŶveŶĐioŶalàdeàŶuestƌasàĐiudadesà iŶĐluǇeàsesgosàdeàgéŶeƌoàƋueàpƌovoĐaŶàuŶà iŵpaĐtoà
diƌeĐtoàeŶàlaàvidaàdeàlasàŵujeƌes,àlaàiŶĐoƌpoƌaĐióŶàdeàlaàpeƌspeĐtivaàdeàgéŶeƌoà;PdGͿàalàplaŶeaŵieŶtoàpƌeteŶdeà
gaƌaŶtizaƌàuŶaàŵaǇoƌàeƋuidadàeŶàelàusoàǇàdisfƌuteàdelàespaĐioàuƌďaŶoàpaƌaàtodasàlasàpeƌsoŶas.à
à
OBJETIVO“àYàCRITERIO“àáMBIENTáLE“àE“TRáTÉGICO“àDELàMODELOàTERRITORIáLàPROPUE“TOà
à
ElàoďjetoàdelàpƌeseŶteà IŶfoƌŵeàsoďƌeà IŵpaĐtoàdeàGéŶeƌoàeŶàelàusoàdeà laàĐiudadàesàaŶalizaƌà laà iŶĐideŶĐiaàƋueà
pudieƌaà ejeƌĐeƌà elà pƌeseŶteà Estudioà deà Detalleà eŶà lasà desigualdadesà eŶtƌeàŵujeƌesà Ǉà hoŵďƌes,à eŶà loà Ƌueà aà
aĐĐesiďilidadàǇàdisfƌuteàdelà teƌƌitoƌioà seà ƌefieƌeàǇàotƌasàĐuestioŶesàƋueàdepeŶdeŶàdeàellaàeŶà taŶtoàƋueàpuedaà
afeĐtaƌàaàotƌasàŵateƌiasàĐoŵoàlaàŵovilidadàǇàlaàseguƌidad.à
à
ElàalĐaŶĐeàdelàpƌeseŶteàdoĐuŵeŶtoàvieŶeàdeteƌŵiŶadoàpoƌàloàestaďleĐidoàpoƌàlaàLeǇàϵ/ϮϬϬϯ,àdeàϮàdeàaďƌil,àpaƌaà
laà igualdadàeŶtƌeàŵujeƌesà Ǉàhoŵďƌes.àásíàŵisŵo,à laà ĐƌeaĐióŶàdeà esteà iŶfoƌŵeàeŵaŶaàdeà lasà ĐoŵpeteŶĐiasà Ǉà
fuŶĐioŶesà segúŶà laà leǇà paƌaà lasà adŵiŶistƌaĐioŶesà loĐalesà Ƌue,à eŶà suàáƌtíĐuloà ϰà ďisà estaďleĐeà laà ŶeĐesidadà deà
͞IŶfoƌŵesàdeàiŵpaĐtoàdeàgéŶeƌo͟.à
à
Poƌà estasà ƌazoŶes,à laà elaďoƌaĐióŶà deà esteà IŶfoƌŵeà pƌovieŶeà deà uŶà ŵaŶdatoà legal,à esà uŶaà ĐapaĐidadà deà laà
CoƌpoƌaĐióŶàŵuŶiĐipalàeǆigiďleàpoƌàŶoƌŵaàlegalàǇàseàƌealizaàeŶàelàiŶteƌésàdeàŵejoƌaƌàlaàĐalidadàǇàefiĐaĐiaàdelàfutuƌoà
PlaŶàGeŶeƌalà
à
LaàplaŶifiĐaĐióŶàuƌďaŶa,àeŶàtaŶtoàƋueàseàeŶĐaƌgaàdeàlaàoƌdeŶaĐióŶàdelàsueloàǇàsusàusos,àǇàƋueàdeàelloàdepeŶdeŶà
lasàdistaŶĐiasàǇàlosàtieŵposàdeàdesplazaŵieŶtoàĐoŶàsuàĐoŶseĐueŶteàĐosteàeĐoŶóŵiĐo,àtieŶeàuŶaàgƌaŶàiŶĐideŶĐiaà
eŶà laà ĐoŶĐiliaĐióŶà laďoƌal.à Otƌosà aspeĐtosà deƌivadosà delà plaŶeaŵieŶtoà uƌďaŶoà aà teŶeƌà eŶà ĐueŶtaà seƌíaŶà laà
aĐĐesiďilidadàalàŵedioàfísiĐoàuƌďaŶo,àelàĐoƌƌeĐtoàdiseñoàǇàlaàateŶĐióŶàaàlasàŶeĐesidadesàdeàlasàpeƌsoŶasàsegúŶàsusà
ĐaƌaĐteƌístiĐasà físiĐasà oà laà seguƌidadà eŶà losà espaĐiosà púďliĐos,à Ƌueà depeŶdeŶà eŶà ďueŶaà paƌteà deà suà ĐoƌƌeĐtoà
diŵeŶsioŶaŵieŶto,àvisiďilidadàeàiluŵiŶaĐióŶ.à
à
ϯ. EVALUACIÓN DEL IMPACTO DE GÉNERO 
à
Elà uƌďaŶisŵoà tƌaŶsfoƌŵaà elà teƌƌitoƌioà Ǉà laà soĐiedadà Ƌueà eŶà élà haďita,à Ǉà poƌà elloà deďeà haĐeƌà fƌeŶteà aà Ŷuevasà
ŶeĐesidadesà Ǉà ƌetos,à talesà Đoŵoà elà desaƌƌolloà Ǉà ĐƌeĐiŵieŶtoà sosteŶiďleà deà lasà Điudades,à laà luĐhaà ĐoŶtƌaà laà
ĐoŶtaŵiŶaĐióŶ,àlaàŵodeƌŶizaĐióŶàdeàlasàiŶfƌaestƌuĐtuƌas,àlaàƌeuƌďaŶizaĐióŶàdeàlosàespaĐiosàuƌďaŶosàoďsoletos,à
foŵeŶtaƌàlaàpaƌtiĐipaĐióŶàĐiudadaŶaàoàluĐhaƌàĐoŶtƌaàĐualƋuieƌàtipoàdeàdisĐƌiŵiŶaĐióŶàsoĐial.à
à
Lasà deĐisioŶesà delà plaŶeaŵieŶtoà estĄŶà ligadasà aà foƌŵasà deà veƌà Ǉà viviƌà laà Điudad,à aà lasà opoƌtuŶidadesà Ƌueà seà
ƌepaƌteŶà deàŵodoà desigualà eŶtƌeàŵujeƌesà Ǉà hoŵďƌes,à Ǉà aà laà disĐƌiŵiŶaĐióŶà Ƌueà elloà pƌovoĐaƌíaà eŶà laà paƌteà
feŵeŶiŶaàdeàlaàsoĐiedad.à
à
ϰ. ESTRATEGIAS PARA PROMOVER LA IGUALDAD 
à
Fá“EàI:àTRáBáJO“àPREVIO“à
à
DetƌĄsà deà ĐualƋuieƌà deĐisióŶà uƌďaŶístiĐaà haǇà uŶaà iŶteŶĐioŶalidad,à seaà deà ŵaŶeƌaà ĐoŶsĐieŶteà oà Ŷo.à Esà
pƌeĐisaŵeŶteàpoƌàelloàƋueàuŶoàdeàlosàpƌiŶĐipalesàƌetosàdelàuƌďaŶisŵoàeŶàlaàaĐtualidadàhaàdeàseƌàelàgaƌaŶtizaƌàƋueà
ŶuestƌasàĐiudadesàseaŶàespaĐiosàdeàĐoŶviveŶĐiaàŶeutƌales,àaĐĐesiďlesàeàiŶĐlusivos.à
à
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LaàpƌopuestaàplaŶteaàuŶaà vaƌiaĐióŶà voluŵétƌiĐaàdeà laàpaƌĐelaà ĐoƌƌespoŶdieŶteàalàďloƋueàBϭ,à ĐoŶà laà fiŶalidadà
pƌiŵeƌaàdeàŵejoƌaƌàlaàĐoŶviveŶĐiaàdeàlaàĐoŵuŶidad.àà
à
Paƌaàposiďilitaƌà laà ƌeĐoŶfiguƌaĐióŶàvoluŵétƌiĐaà seàhaàaŶalizadoàdiŵeŶsioŶalŵeŶteà lasà seĐĐioŶesà iŶteƌioƌesàdelà
pƌopioàvoluŵeŶàĐoŶàlaàfiŶalidadàdeàŵejoƌaƌàlasàiŶteƌaĐĐioŶesàsoĐialesàdeŶtƌoàdelàpƌopioàďloƋue.àádeŵĄs,àseàhaà
estudiadoà losàefeĐtosàdeà laàvaƌiaĐióŶàvoluŵétƌiĐaà ĐoŶàelàeŶtoƌŶo.àDiĐhaàvaƌiaĐióŶàvoluŵétƌiĐaà ƌespoŶdeàaà suà
eŶtoƌŶoàiŶŵediato,àtaŶtoàaàlasàzoŶasàajaƌdiŶadasàĐoŵoàalàďaƌƌaŶĐo,àŵaŶteŶieŶdoàuŶaàesĐalaàapƌopiadaàalàŶoà
haďeƌseàalteƌadoàlasàaliŶeaĐioŶesàeǆteƌioƌesàdeàpaƌĐelaàŶiàlasàaltuƌasàŵĄǆiŵasàpeƌŵitidasàǇaàestaďleĐidasàeŶàelà
pƌopioàPRIŵ.à
à
DelàaŶĄlisisàgƌĄfiĐoàǇàdiŵeŶsioŶalàseàĐoŶstataàƋueàŶoàseàpƌoduĐeàuŶaàalteƌaĐióŶàsustaŶĐialàdelàespaĐioàliďƌeàuƌďaŶoà
ŶiàdeàlasàpƌopoƌĐioŶesàdeàlaàƌelaĐióŶàeŶtƌeàesteàespaĐioàliďƌeà–àespaĐioàĐoŶstƌuido.à
à
ElàajusteàvoluŵétƌiĐoàpƌopuestoàsupoŶeàdeteƌŵiŶadosàĐaŵďiosàúŶiĐaŵeŶteàeŶàelàďloƋueàBϭàoďjetoàdeàestudioà
paƌaàdistƌiďuiƌàlaàedifiĐaďilidadàsiŶàauŵeŶtoàŶiàdisŵiŶuĐióŶàdeàapƌoveĐhaŵieŶto.à
à
EŶà estaàpƌopuestaà deà Estudioà deàDetalle,à seà teŶdƌĄà eŶà ĐoŶsideƌaĐióŶà uŶaà seƌieà deà ƌeĐoŵeŶdaĐioŶesà paƌaà elà
ďloƋueàBϭàafeĐtadoàpoƌàesteàŶuevoàplaŶteaŵieŶtoàvoluŵétƌiĐo:à
à
‐àà IŶĐluiƌàeŶàlaàŵetodologíaàdeàtƌaďajoàlosàoďjetivosàdeàgéŶeƌoàƌeĐogieŶdoàiŶfoƌŵaĐióŶàǇàdatosàĐoŶàdesgloseàdeà

laàvaƌiaďleàseǆo.à
‐à IŶĐluiƌàlaàpeƌspeĐtivaàdeàgéŶeƌoàeŶàĐuestioŶesàďĄsiĐasàƋueàafeĐtaŶàalàplaŶeaŵieŶtoàtalesàĐoŵoàlaàaĐĐesiďilidadà

alàŵedioàfísiĐo,àlaàŵovilidad,àlaàseguƌidadàpaƌaàtodasàlasàpeƌsoŶasàǇàlaàiŶĐlusióŶàdeàlaàpeƌspeĐtivaàdeàgéŶeƌoà
eŶàelàdiseñoàuƌďaŶoà

‐à Elà tƌataŵieŶtoà deà lasà zoŶasà ajaƌdiŶadas,à elà aluŵďƌadoà púďliĐoà paƌaà evitaƌà espaĐiosà iŶsufiĐieŶteŵeŶteà
iluŵiŶadosàƋueàpuedaŶàgeŶeƌaƌàiŶseguƌidadàeŶàlosàviaŶdaŶtes,àlaàuďiĐaĐióŶàdeàlasàzoŶasàdeàestaĐioŶaŵieŶtoà
ǇàƌeĐoƌƌidosàpeatoŶales.à

à
Fá“EàII:àáVáNCEàDELàPLáNEáMIENTOà
à
ElàpƌoǇeĐtoàdeàEstudioàdeàDetalleàplaŶteaàlaàƌeoƌdeŶaĐióŶàvoluŵétƌiĐaàdelàďloƋueàBϭàpƌeviaŵeŶteàdeliŵitadaà
ĐoŶsideƌaŶdoàlasàdeteƌŵiŶaĐioŶesàƋueàtieŶeŶàiŶĐideŶĐiaàeŶàlaàdisĐƌiŵiŶaĐióŶàdeàgéŶeƌo.à
à
ϱ. INFORME DE IMPACTO EN FUNCIÓN DEL GÉNERO Y CONCLUSIONES 
à
Elà PlaŶà GeŶeƌalà deà OƌdeŶaĐióŶà UƌďaŶaà deà ToƌƌeŶtà esà uŶà iŶstƌuŵeŶtoà deà plaŶeaŵieŶtoà Ƌueà estaďleĐeà laà
oƌdeŶaĐióŶà iŶtegƌalà delà ŵuŶiĐipio,à deteƌŵiŶaŶdoà laà ĐlasifiĐaĐióŶà delà suelo,à susà eleŵeŶtosà veƌteďƌadoƌesà Ǉà
ƌegulaŶdoàsuàoĐupaĐióŶàpaƌaàlasàfuŶĐioŶesàďĄsiĐasàdeàhaďitaĐióŶ,àtƌaďajo,àseƌviĐiosàdotaĐioŶales,àespaƌĐiŵieŶto,à
pƌoteĐĐióŶàdelàŵedioàuƌďaŶoàǇàƌuƌalàǇàdeàĐoŵuŶiĐaĐióŶ.àEŶàdesaƌƌolloàdelàplaŶàgeŶeƌalàseàƌedaĐtaàelàPlaŶàdeà
Refoƌŵaà IŶteƌioƌàdeàŵejoƌaàdelà “eĐtoƌàBeŶisaetàeŶàƋueà seàestaďleĐióàuŶaàestƌuĐtuƌaàuƌďaŶaàǇàuŶàdiseñoàdelà
ĄŵďitoàďasadoàeŶàuŶaàdisposiĐióŶàsiŶgulaƌàdeàlaàedifiĐaĐióŶ,àĐoŶfoƌŵaŶdoàespaĐiosàseŵiaďieƌtos,àƌespoŶdieŶdoà
aà laà iŶteŶĐióŶà deà ƌegulaƌizaƌà laà peƌĐepĐióŶà voluŵétƌiĐaà delà eŶtoƌŶoà edifiĐado,à aà laà hoƌaà deà ŵaŶteŶeƌà uŶaà
iŶdepeŶdeŶĐiaàŵaŶifiestaàeŶtƌeàĐadaàuŶa.àEsàdeĐiƌ,àŵaŶteŶeƌàuŶaàƌelaĐióŶàĐaƌaĐteƌístiĐaàeŶtƌeà losàvolúŵeŶesà
ƋueàĐoŶfoƌŵaŶàĐadaàuŶidadàǇàestasàĐoŶàelàƌesto.àFuŶĐioŶalidad,àƌegulaƌidad,àƌaĐioŶalidad,àseŶĐillezàapaƌeŶte,à
soleaŵieŶto,àpƌoǆiŵidad.à
à
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EstaàdisposiĐióŶàdeàvolúŵeŶesàestĄàeŶàĐoŶsoŶaŶĐiaàĐoŶàlasàdiƌeĐtƌiĐesàeŵaŶadasàdeàlaàpƌopiaàLeǇàdeàOƌdeŶaĐióŶà
delàTeƌƌitoƌioàƌefeƌidasàaàlaàĐoŶseĐuĐióŶàdeàuŶaàĐiudadàĐoŵpaĐtaàdeàtejidoàdeŶsoàdefiŶido,àpeƌŵitieŶdoàlaàƌeseƌvaà
deàespaĐiosàveƌdesàpúďliĐosàeŶàĐadaàuŶaàdeàlasàŵaŶzaŶasàǇàelàauŵeŶto,àaàsuàvez,àdeàlasàdiŵeŶsioŶesàdeàestosà
espaĐiosàliďƌesàpaƌaàfavoƌeĐeƌàlasàŶeĐesidadesàďĄsiĐasàdeàƌelaĐióŶ,àsoĐializaĐióŶàǇàĐoŶviveŶĐiaàdeàlaàĐiudadaŶíaàǇà
laà pƌoǆiŵidadà eŶtƌeà aĐtividadesà diaƌias.à Peƌŵiteà laà disposiĐióŶà deà eƋuipaŵieŶtosà eduĐativosà Ǉà asisteŶĐialesà
pƌóǆiŵosà aà lasà vivieŶdas,à ĐoŶfiguƌaŶdoà uŶaà uŶidadàŵoƌfológiĐaà Ǉà poďlaĐioŶalà ĐoŶà ĐaƌaĐteƌístiĐasà pƌopiasà deà
ďaƌƌio,àideŶtitaƌiasàǇàdifeƌeŶĐiales.à
à
ElàplaŶàevitaà laàzoŶifiĐaĐióŶàdeàusosàeǆĐlusivosàǇàevitaàtaŵďiéŶà laàdisposiĐióŶàĐoŶĐeŶtƌadaàdeàvivieŶdasàdeàuŶà
ŵisŵoàpeƌfilàfaŵiliaƌàǇàeĐoŶóŵiĐo,àjustifiĐadoàesteàaspeĐtoàeŶàlaàdisposiĐióŶàdeàvivieŶdasàsoŵetidasàalàƌégiŵeŶà
deàpƌoteĐĐióŶàpúďliĐaàĐoŵoàloàesàelàďloƋueàBϭ,àoďjetoàdelàpƌeseŶteàEstudioàdeàDetalle.à
à

à
à

à
‐ PlaŶo de oƌdeŶaĐióŶ PRIŵ: vivieŶdas de pƌoteĐĐióŶ púďliĐa ‐ 

à
LasàŶoƌŵasàuƌďaŶístiĐasàdelàPlaŶàdeàRefoƌŵaàIŶteƌioƌàdeàŵejoƌaàdelà“eĐtoƌàBeŶisaet,àlasàĐualesàŶoàseàalteƌaŶàeŶà
elà pƌeseŶteà Estudioà deà Detalle,à ƌegulaŶà lasà aĐtividadesà Ǉà usosà peƌŵitidos,à estaďleĐieŶdoà lasà liŵitaĐioŶesà
ŶeĐesaƌiasàpaƌaàgaƌaŶtizaƌàlaàďueŶaàĐoŶviveŶĐiaàeŶtƌeàlosàdifeƌeŶtesàusosàpeƌŵitidosàǇàeŶtƌeàlaàdiveƌsidadàveĐiŶal.à
à
ElàoƌdeŶaŵieŶtoàpuedeàteŶeƌàuŶàiŵpaĐtoàiŶdiƌeĐtoàsoďƌeàlaàdisĐƌiŵiŶaĐióŶàdeàgéŶeƌoàpoƌàsuàfoƌŵaàdeàoƌdeŶaƌà
elàteƌƌitoƌioàsiàŵuestƌaàeŶàuŶàdiseñoàiŶseŶsiďilidadàfƌeŶteàaàlosàƌeĐoƌƌidosàǇàaàlaàdiveƌsidadàuƌďaŶa.àEsàpoƌàelloàƋueà
ĐualƋuieƌà doĐuŵeŶtoà delà plaŶeaŵieŶtoà deďeà iŶĐluiƌà laà peƌspeĐtivaà deà géŶeƌoà Ǉà pƌoŵoveƌà ŵedidasà paƌaà
pƌoŵoveƌàlaàigualdadàƌealàeŶtƌeàŵujeƌesàǇàhoŵďƌes.à
à
Esàpoƌàello,àƋueàlaàŶuevaàĐoŶfiguƌaĐióŶàdeàvoluŵeŶàpƌeteŶdeàgeŶeƌaƌàespaĐiosàdeàƌelaĐióŶàĐoŶàaltosàŶivelesàdeà
ĐoŶfoƌt,àasíàĐoŵoàitiŶeƌaƌiosàpeatoŶalesàseguƌos.à
à
à
à
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ϲ. JUSTIFICACIÓN DE LA NO AFECCIÓN SOBRE LA INFANCIA, LA ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA 
à
áàefeĐtosàdeàloàdispuestoàeŶàlaàDisposiĐióŶàádiĐioŶalàϭϬªàdeàlaàLeǇàϰϬ/ϮϬϬϯ,àdeàϭϴàdeàŶovieŵďƌe,àdeàPƌoteĐĐióŶà
aàlasàFaŵiliasàNuŵeƌosas,àǇàeŶàelàaƌt.àϮϮàdeàlaàLeǇàOƌgĄŶiĐaàϭ/ϭϵϵϲ,àdeàϭϱàdeàeŶeƌo,àdeàPƌoteĐĐióŶàJuƌídiĐaàdelà
MeŶoƌ,àeŶàlaàƌedaĐĐióŶàdadaàaàaŵďasàleǇesàpoƌàLeǇàϮϲ/ϮϬϭϱ,àlaàapƌoďaĐióŶàdelàpƌeseŶteàEstudioàdeàDetalleàteŶdƌĄà
uŶaàlaàiŶflueŶĐiaàpositiva,àŶoàsoloàpaƌaàesteàgƌupoàdeàedad,àsiŶoàpaƌaàelàĐoŶjuŶtoàdeàlaàpoďlaĐióŶ,àeŶàlaàŵedidaà
eŶàƋueàelàŶuevoàplaŶteaŵieŶtoàseàƌedaĐtaàsiŶàalteƌaƌàlosàespaĐiosàdotaĐioŶalesàpúďliĐosàǇaàpƌevistosàeŶàelàPlaŶà
deàRefoƌŵaàIŶteƌioƌàdeàŵejoƌaàdelà“eĐtoƌàBeŶisaet,àposiďilitaŶdoàlaàŵejoƌaàǇàelàauŵeŶtoàdeàlosàespaĐiosàliďƌesà
pƌivativosàiŶteƌioƌes,àpeŶsaŶdoàeŶàŵejoƌaƌàlaàĐalidadàdeàvidaàdeàlosàĐiudadaŶosàeŶàgeŶeƌal.à
à
ElàdeďateàsoďƌeàlaàiŶflueŶĐiaàdelàeŶtoƌŶoàedifiĐadoàeŶàlaàĐalidadàdeàvidaàtodavíaàŶoàestĄàagotado.àDesdeàlaàpostuƌaà
deteƌŵiŶistaàdeàlosàƋueàĐifƌaŶàtodasàlasàsoluĐioŶesàdeàlaàsoĐiedadàeŶàlaàĐoŶfiguƌaĐióŶàdeàlaàfĄďƌiĐaàuƌďaŶaà–àeŶà
téƌŵiŶosàdeàiŶtƌoduĐĐióŶàdeàespaĐiosàliďƌes,àeƋuipaŵieŶtos,àiŶfƌaestƌuĐtuƌas‐àaàlasàdeàlosàsoĐiólogosàuƌďaŶosàƋueà
ĐoŶfíaŶàŵĄsàeŶàlaàĐalidadàsoĐialàdeàlosàseƌviĐios,àeŶàlaàƌedistƌiďuĐióŶàefeĐtivaàdeàlaàƌiƋuezaàeŶàlaàĐiudad.àEŶàalguŶosà
paísesàestaàdoďleàvisióŶàhaàĐƌeadoàdosàƌaŵasàdelàplaŶeaŵieŶto,àelàsoĐialàǇàelàfísiĐo.àCualesƋuieƌaàƋueàseaŶàlasà
viƌtudesàdeàuŶàeŶtoƌŶo,àŵaǇoƌesàoàŵeŶoƌes,à elàplaŶeaŵieŶtoàdeďeàpƌeteŶdeƌà Ǉà eŶàesteà ĐasoàpƌeteŶde,àuŶaà
iŶteƌveŶĐióŶàeŶéƌgiĐa,àpaƌaàĐƌeaƌàelàŵejoƌà͞ ŵaƌĐoàdeàvida͟àposiďle,àauŶƋueàeŶàélàlasàvidasàiŶdividuales,àlaàdeàĐadaà
uŶoàdeàlosàĐiudadaŶos,àestĄàdeteƌŵiŶadaàpoƌàotƌosàŵuĐhosàiŵpoŶdeƌaďles.àYàesàpaƌaàĐoŶseguiƌàaƋuelàĐoƌƌeĐtoàǇà
adeĐuadoà͞ŵaƌĐoàdeàvida͟àƋueàelàplaŶàdeďeàeŶfatizaƌàelàdiseñoàuƌďaŶo,àeŶteŶdieŶdoàésteàĐoŵoàlaàfoƌŵalizaĐióŶà
delàĐoŶjuŶtoàdeàlaàĐiudadàǇàdeàĐadaàuŶoàdeàsusàďaƌƌios.àUŶoàǇàotƌoàdeďeŶàseƌàoƌdeŶadosàǇàƌeguladosàeŶàďusĐaàdeà
laàĐalidadàdelàeŶtoƌŶo.à
à
PaƌaàŶiños,à jóveŶesàǇà faŵilias,àdesaƌƌollaƌà susàaĐtividadesàĐotidiaŶasàǇà lasàdeàĐaƌĄĐteƌàŵĄsàeǆĐepĐioŶalàeŶàuŶà
eŶtoƌŶoàĐuidado,àĐoŶtƌiďuǇeàaàfavoƌeĐeƌàuŶaàeduĐaĐióŶàeŶàvaloƌesàǇàdeàƌespetoàhaĐiaàtodosàlosàeleŵeŶtosàƋueà
ŵejoƌà ĐaƌaĐteƌizaŶà elàŵuŶiĐipio.à Elà plaŶeaŵieŶtoà deďeàestaďleĐeƌà lasà ďasesà paƌaà ĐoŶfeƌiƌà Đalidadà alà eŶtoƌŶoà
edifiĐado,àloàĐualàseàpƌeteŶdeàaàtƌavésàdelàpƌeseŶteàEstudioàdeàDetalle.à
à
à
à à
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ANEXO II.  
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA 

à
ϭ. MARCO NORMATIVO 
à
ElàlŶfoƌŵeàdeà“osteŶiďilidadàEĐoŶóŵiĐaàseàƌedaĐtaàĐoŵoàdoĐuŵeŶtoàĐoŵpleŵeŶtaƌioàdelàpƌeseŶteàEstudioàdeà
Detalle.àRespoŶdeàaàloàpƌevistoàeŶàelàaƌtíĐuloàϮϮàdelàRealàDeĐƌetoàLegislativoàϳ/ϮϬϭϱ,àdeàϯϬàdeàoĐtuďƌe,àpoƌàelàƋueà
seàapƌueďoàelàteǆtoàƌefuŶdidoàdeàloàLeǇàdeà“ueloàǇàRehaďilitaĐióŶàUƌďaŶa,àeŶàadelaŶte,àTRL“RU,àeŶàelàƋueàseà
ƌegulaàelàdoĐuŵeŶtoàespeĐífiĐoàdeŶoŵiŶadoà"IŶfoƌŵeàdeà“osteŶiďilidadàEĐoŶóŵiĐa".à
à
EŶà loàƋueà seà ƌefieƌeàalà ĐoŶteŶido,à seàestaƌĄàaà loàdispuestoàeŶàelà apaƌtadoàϰàdelà ĐitadoàaƌtíĐulo,àeŶàelàƋueà seà
estaďleĐeàliteƌalŵeŶteàloàsiguieŶte:àà
à

"ϰ. La doĐuŵeŶtaĐióŶ de  los  iŶstƌuŵeŶtos de oƌdeŶaĐióŶ de  las aĐtuaĐioŶes de tƌaŶsfoƌŵaĐióŶ uƌďaŶístiĐa 
deďeƌá iŶĐluiƌ uŶ iŶfoƌŵe o ŵeŵoƌia de sosteŶiďilidad eĐoŶóŵiĐa, eŶ el Ƌue se poŶdeƌaƌá, eŶ paƌtiĐulaƌ, el 
iŵpaĐto de la aĐtuaĐióŶ eŶ las HaĐieŶdas PúďliĐas afeĐtadas poƌ la iŵplaŶtaĐióŶ Ǉ el ŵaŶteŶiŵieŶto de las 
iŶfƌaestƌuĐtuƌas ŶeĐesaƌias o  la puesta eŶ ŵaƌĐha Ǉ  la pƌestaĐióŶ de  los  seƌviĐios  ƌesultaŶtes,  así  Đoŵo  la 
sufiĐieŶĐia Ǉ adeĐuaĐióŶ del suelo destiŶado a usos pƌoduĐtivos".à

à
LaàeǆigeŶĐiaàdelàiŶfoƌŵeàdeàsosteŶiďilidadàeĐoŶóŵiĐaàseàpƌevé,àliteƌalŵeŶte,àeŶàƌelaĐióŶàĐoŶàlasàaĐtuaĐioŶesàdeà
tƌaŶsfoƌŵaĐióŶàuƌďaŶístiĐa,àlasàĐuales,àĐoŶfoƌŵeàalàaƌtíĐuloàϳ.ϭàdelàĐitadoàteǆtoàƌefuŶdidoàdeàlaàLeǇàdeà“ueloàǇà
RehaďilitaĐióŶàUƌďaŶaàsoŶàlasàsiguieŶtes:à
à

͞ϭ. A efeĐtos de esta leǇ, se eŶtieŶde poƌ aĐtuaĐioŶes de tƌaŶsfoƌŵaĐióŶ uƌďaŶístiĐa: 
aͿ Las aĐtuaĐioŶes de uƌďaŶizaĐióŶ, Ƌue iŶĐluǇeŶ: 
ϭͿ Las de Ŷueva uƌďaŶizaĐióŶ, Ƌue supoŶeŶ el paso de uŶ áŵďito de suelo de la situaĐióŶ de suelo ƌuƌal a la de 
uƌďaŶizado  paƌa  Đƌeaƌ,  juŶto  ĐoŶ  las  ĐoƌƌespoŶdieŶtes  iŶfƌaestƌuĐtuƌas  Ǉ  dotaĐioŶes  púďliĐas,  uŶa  o ŵás 
paƌĐelas aptas paƌa la edifiĐaĐióŶ o uso iŶdepeŶdieŶte Ǉ ĐoŶeĐtadas fuŶĐioŶalŵeŶte ĐoŶ la ƌed de los seƌviĐios 
eǆigidos poƌ la oƌdeŶaĐióŶ teƌƌitoƌial Ǉ uƌďaŶístiĐa. 
ϮͿ Las Ƌue teŶgaŶ poƌ oďjeto ƌefoƌŵaƌ o ƌeŶovaƌ la uƌďaŶizaĐióŶ de uŶ áŵďito de suelo uƌďaŶizado, eŶ los 
ŵisŵos téƌŵiŶos estaďleĐidos eŶ el páƌƌafo aŶteƌioƌ. 
ďͿ Las aĐtuaĐioŶes de dotaĐióŶ, ĐoŶsideƌaŶdo Đoŵo tales las Ƌue teŶgaŶ poƌ oďjeto iŶĐƌeŵeŶtaƌ las dotaĐioŶes 
púďliĐas de uŶ áŵďito de suelo uƌďaŶizado paƌa ƌeajustaƌ su pƌopoƌĐióŶ ĐoŶ la ŵaǇoƌ edifiĐaďilidad o deŶsidad 
o ĐoŶ los Ŷuevos usos asigŶados eŶ la oƌdeŶaĐióŶ uƌďaŶístiĐa a uŶa o ŵás paƌĐelas del áŵďito Ǉ Ŷo ƌeƋuieƌaŶ 
la ƌefoƌŵa o ƌeŶovaĐióŶ de la uƌďaŶizaĐióŶ de éste.͟ 

à
Ϯ. JUSTIFICACIÓN 
à
DesĐƌitasà eŶà elà apaƌtadoà ĐoƌƌespoŶdieŶteà lasà ĐaƌaĐteƌístiĐasà deteƌŵiŶaŶtesà delà pƌeseŶteà iŶstƌuŵeŶtoà deà
oƌdeŶaĐióŶ/plaŶeaŵieŶto,à deďeà ƌealizaƌseàespeĐialà hiŶĐapiéà eŶàƋueà seà tƌataàdeàuŶàEstudioàdeàDetalleà eŶàuŶà
ĄŵďitoàdeàsueloàĐoŶsolidadoàĐuǇoàPlaŶàdeàRefoƌŵaàIŶteƌioƌàfueàapƌoďadoàdefiŶitivaŵeŶteàŵediaŶteàResoluĐióŶà
delàCoŶselleƌàdeàTeƌƌitoƌioàǇàVivieŶda,àdeàϮϴàdeàaďƌilàdeàϮϬϬϲ,àƋueàŶoàŵodifiĐaàŶiŶguŶaàdeteƌŵiŶaĐióŶàŶoƌŵativa,à
Ŷià laà ĐalifiĐaĐióŶà deà sueloà Ŷià lasà aliŶeaĐioŶesà alà espaĐioà púďliĐo,à liŵitĄŶdoseà aà laà alteƌaĐióŶà voluŵétƌiĐaà deà
deteƌŵiŶadosàďloƋuesàeŶàĄŵďitoàdeàĐaƌĄĐteƌàpƌivativo.à
à
ElàEstudioàdeàDetalleàŶoàiŶĐideàeŶàlaàtƌaŵaàviaƌiaàpƌevistaàpoƌàelàPlaŶàdeàRefoƌŵaàIŶteƌioƌàŶiàsoďƌeàŶiŶgúŶàsueloà
dotaĐioŶal,àliŵitĄŶdoseàaàaĐtuaƌàeŶàuŶàĄŵďitoàdeàĐaƌĄĐteƌàpƌivativoàdesĐƌitoàeŶàelàpƌeseŶteàdoĐuŵeŶto.àNoàseà
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ŵodifiĐaàlaàĐalifiĐaĐióŶàdeàŶiŶguŶaàdotaĐióŶàpúďliĐa,àŵaŶteŶiéŶdoseàiŶalteƌadasàsusàsupeƌfiĐiesàdeteƌŵiŶadasàeŶà
elàPRIŵ.à
à
ásíàŵisŵoàĐaďeàdestaĐaƌàƋueàŶoàeǆisteà iŶĐƌeŵeŶtoàŶiàdisŵiŶuĐióŶàdeà laàedifiĐaďilidadàpƌevistaà ƌespeĐtoàaà laà
pƌevistaàeŶàelàPlaŶàdeàRefoƌŵaàIŶteƌioƌàapƌoďadoàǇàsuàŵodifiĐaĐióŶ.à
à
EŶàƌelaĐióŶàĐoŶàelàiŵpaĐtoàdeàlaàaĐtuaĐióŶàpƌevistaàeŶàelàEstudioàdeàDetalleàeŶàlasàaƌĐasàpúďliĐasàĐaďeàiŶdiĐaƌàƋueà
ésteàŶoàdeďieƌaàsupoŶeƌàiŵpaĐtoàsoďƌeàlaàhaĐieŶdaàŵuŶiĐipalàalàŶoàveƌseàafeĐtadaàlasàaliŶeaĐioŶesàeǆteƌioƌesàǇà
tƌataƌseàdeàuŶaàŵeƌaàƌeoƌdeŶaĐióŶàvoluŵétƌiĐaàiŶteƌioƌàdeàlaàpaƌĐelaàpƌivativa.à
à
EŶàdefiŶitiva,àpoƌàesteàĐoŶĐeptoàŶoàhaďƌĄàŶiŶgúŶàtipoàdeàiŶĐƌeŵeŶtoàdeàgastosàĐoŶàĐaƌgoàoàlasàaƌĐasàpúďliĐasàĐoŶà
ŵotivoà deà laà apƌoďaĐióŶà delà Estudioà deà Detalle,à alà Ŷoà pƌoduĐiƌseà vaƌiaĐióŶà alguŶaà eŶà losà espaĐiosà púďliĐosà
ƌespeĐtoàdeàlasàpƌevisioŶesàestaďleĐidasàeŶàelàPlaŶàdeàRefoƌŵaàIŶteƌioƌ.àDeàŵodoàƋue,àŶoàseƌĄàŶeĐesaƌioàƌealizaƌà
ŶiŶgúŶàtipoàdeàpƌevisióŶàdeàĐoŶsigŶaĐióŶàpƌesupuestaƌiaàadiĐioŶalàĐoŵoàĐoŶseĐueŶĐiaàdelàEstudioàdeàDetalleà
pƌeseŶtado.à
à à

Firmado por :CARLOS TRULLENQUE JUAN

Fecha firma :06/11/2023 17:04:27



orts 
- trullenque 
arquitectos 

avda. reino de valencia 12-8 
valencia 46005 
tf/fax_34 963.517.318 
estudio@orts-trullenque.com 

 

ESTUDIO DE DETALLE. REMODELACIÓN DEL VOLUMEN B1 DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR SECTOR BENISAET ED 

El presente documento es copia de su original del que es autor orts-trullenque arquitectos. Su utilización total o parcial, así como cualquier reproducción o 
cesión a terceros, requerirá la previa autorización expresa de su autor quedando en todo caso prohibida cualquier modificación unilateral del mismo. 

ANEXO III. 
PLANOS DE LAS SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS  

DEL AEROPUERTO DE VALENCIA 
à
áàĐoŶtiŶuaĐióŶ,àseàadjuŶtaŶàlosàplaŶosàdeàlasà“eƌviduŵďƌesàáeƌoŶĄutiĐasàdelàáeƌopueƌtoàdeàValeŶĐiaàaàfiŶàdeàƋueà
puedaŶàsoliĐitaƌseàlosàiŶfoƌŵesàpƌeĐeptivosàalàoƌgaŶisŵoàĐoƌƌespoŶdieŶte.à
à

ϭ.à “ERVIDUMBRE“àDEàáERÓDROMOàYàDEàLá“àIN“TáLáCIONE“àRáDIOELÉCTRICá“àáERONÁUTICá“à
Ϯ.à “ERVIDUMBRE“àDEàLáàOPERáCIÓNàDEàáERONáVE“à

à
à
à
à
à
à
à
à
à
à
à
à
à
à

 
 
 

orts-trullenque arquitectos _ en valencia, julio de 2023 
 

La presente firma valida todos los documentos incluidos en este documento 

à à
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Plano correspondiente a las servidumbres aeronáuticas del Aeropuerto 

de Valencia, modificadas al amparo de lo dispuesto en el artículo 

cincuenta y uno de la Ley 48/1960 de 21 de julio, sobre Navegación 

Aérea y lo estipulado en el artículo vigésimo séptimo del Decreto 

584/1972 de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronáuticas por Real

Decreto 856/2008 de 16 de mayo (BOE nº 129 de 28 de mayo). 

 
 
 
 
     
 

Juan José Pérez Altozano 
    Jefe del Área de Planificación 
    Dirección General de Aviación Civil 
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PRI SECTOR BENISAET

U.E.3.1

M1

M2

+40.40

+41.00+41.60+41.40

+40.80 +40.60

+41.60

parcela bloque b1

41.60
+41.05 cota de referencia

para alturas

parcela bloque b2

parcela bloque b3

parcela bloque b4

parcela bloque b5

ZV1

ZV4

+40.70

N
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bloque b5

bloque b4

bloque b3

bloque b2

bloque b1

bloque b5

bloque b4

bloque b3

bloque b2

bloque b1

bloque b5

bloque b4

bloque b3

bloque b2

bloque b1

bloque b5

bloque b4

bloque b3

bloque b2

bloque b1

Límite de parcela privada

Edificación residencial definida en la U.E. 1 del PRIm

Edificación residencial existente con anterioridad al PRIm

Espacio libre privado de uso público

ESTUDIO DE DETALLE DEL BLOQUE B1

Vuelo

Líneas interiores

Edificación residencial

Espacio libre privado de uso público

Espacio libre privado

Cierre permeable ( exterior priv. - exterior públ. )

ALINEACIONES

entre el parque al sur y el barranco al norte -

ESTUDIO DE DETALLE

PLANTA BAJA PLANTA BAJA

PLANTA TIPO PLANTA TIPO
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Edificación residencial Espacio libre privado de uso público

Límite de parcela Vuelo

Computa al 100%: 650 m2

Edificabilidad P5: 650 m2

Computa al 100%: 964 m2

Edificabilidad P4: 964 m2

Computa al 100%: 964 m2

Edificabilidad PB: 964 m2

Computa al 100%: 964 m2

Edificabilidad P3: 964 m2

Computa al 100%: 964 m2

Edificabilidad P2: 964 m2

Computa al 100%: 964 m2

Edificabilidad P1: 964 m2

p5

p4

p3

p2

p1

pb

Espacio libre privado
de uso público: 296,00 m2

p5

p4

p3

p2

p1

pb

Computa al 100%: 972,80 m2

Computa al 50%: 46,50 m2

Computa al 0%: 233,70 m2

Edificabilidad P5: 996,05 m2

Edificabilidad P4: 966,53 m
2

Computa al 100%: 913,75 m2

Computa al 50%: 105,55 m2

Computa al 0%: 233,70 m2

Cierre permeable

Patio descubierto: 179,50 m2

Edificabilidad P1: 578,33 m
2

Computa al 100%: 329,50 m2

Computa al 50%: 496,85 m2

Computa al 0%: 244,70 m2

Edificabilidad P3: 966,53 m2

Computa al 100%: 913,75 m2

Computa al 50%: 105,55 m2

Computa al 0%: 233,70 m2

Computa al 100%: 972,80 m2

Computa al 50%: 46,50 m2

Computa al 0%: 233,70 m2

Edificabilidad P1: 996,05 m2

Superficie para estacionamiento de bicicletas: 74,20 m2

(computada al 0% según art. 8 de la Ley 6/2011, de la
Generalitat, modificado por el art. 78 de la Ley 27/2018)

Edificabilidad P2: 966,53 m2

Computa al 100%: 913,75 m2

Computa al 50%: 105,55 m2

Computa al 0%: 233,70 m2

Edificabilidad

Planta Quinta: 650 m2 996,05 m2

Planta Cuarta: 964 m2 966,53 m2

Planta Tercera: 964 m2 966,53 m2

Planta Segunda: 964 m2 966,53 m2

Planta Primera: 964 m2 996,05 m2

Planta baja: 964 m2 578,33 m2

Total edificabilidad: 5.470,00 m2 5.470,00 m2

ordenación
vigente

ordenación
propuesta

nombre de plano:JULIO 2023ESTUDIO DE DETALLE:

avda. reino de valencia 12-8 valencia 46005

tlf 963.517.318 estudio@orts-trullenque.com

orts-trullenque arquitectos

promotor:

ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO

CALLE DE VINATEA 14 VALENCIA 46001
REMODELACIÓN DEL VOLUMEN DEL BLOQUE B1
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR SECTOR BENISAET

arquitectos:

EDIFICABILIDAD

PLANOS DE ORDENACIÓN O.02
(E. 1/750)

ORDENACIÓN PROPUESTAORDENACIÓN VIGENTE

N

Firmado por :CARLOS TRULLENQUE JUAN

Fecha firma :06/11/2023 17:04:27



ALTURA MÁXIMA REGULADORA

+41.40 +41.00

+41.60 +41.60 +41.40

niv. 2 (p1)

niv. 3 (p2)

niv. 4 (p3)

niv. 5 (p4)

niv. 6 (p5)

+0.00 niv. 1 (pb)cota de referencia (+41.60)

niv. 2 (p1)

+0.00 niv. 1 (pb)≥3
.5

0

niv. 3 (p2)

niv. 4 (p3)

niv. 5 (p4)

niv. 6 (p5)

≥2
.5

0
≥3

.5
0

≥2
.5

0

+41.40 +41.00

+41.60 +41.60 +41.40cota de referencia (+41.60)

+41.00 +40.40+40.80

niv. 2 (p1)

niv. 3 (p2)

niv. 4 (p3)

niv. 5 (p4)

niv. 6 (p5)

niv. 1 (pb)

+40.60

niv. 1 (pb)

niv. 2 (p1)

niv. 1 (pb)

niv. 3 (p2)

niv. 4 (p3)

niv. 5 (p4)

niv. 6 (p5)

≥3
.5

0
≥2

.5
0

+41.00 +40.40+40.80 +40.60

cota ref.
+41.60 +0.00

cota ref.
+41.60

≥3
.5

0
≥2

.5
0

Medida desde la cota de origen (según artículo 5.1.18) hasta
la cara inferior del forjado de techo de la última planta.

ALTURA MÁXIMA REGULADORA

Hmax = 4,00+((Np-1) x 3,00) = 19 m
Np = nº plantas 6

niv. 2 (p1)

niv. 3 (p2)

niv. 4 (p3)

niv. 5 (p4)

niv. 6 (p5)

niv. 1 (pb)

niv. 1 (pb)

niv. 2 (p1)

niv. 1 (pb)

niv. 3 (p2)

niv. 4 (p3)

niv. 5 (p4)

niv. 6 (p5)

≥3
.5

0
≥2

.5
0

+41.20 +40.40

cota ref.
+41.60 +0.00

+0.00

+41.20 +40.40

cota ref.
+41.60

≥3
.5

0
≥2

.5
0
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ORDENACIÓN PROPUESTA (ED)
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Límite parcela Bloque B1

Volumenes de edificacición manzana M1
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O.04PLANOS DE ORDENACIÓN
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