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DILIGENCIA: Para hacer constar que el proyecto de Estudio de Detalle de la manzana
urbana M25 del Sector Parc Central 2 de Torrent, ha sido aprobado por acuerdo plenario
de fecha 6 de junio de 2024.

En Torrent en la fecha de la firma electrénica del presente documento

EL SECRETARIO GENERAL

Fdo: Fernando Salom Herrero.
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ESTUDIO DE DETALLE

ESTUDIO DE DETALLE PARA CAMBIO DE VOLUMETRIA A FIN DE
ADECUAR EL USO RESIDENCIAL EN PLANTA BAJA PERMITIDO EN EL P.P.

PARCELA M25 DE LA UE 2 SECTOR PARC CENTRAL

Parcela M25 de la U.E. Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana

PROMOTOR: Zubi Cities S.L. ) )

MASA ARQUITECTONICA S.L.P. (COAM 70.755) / CESAR FRIAS ENCISO (COAM 14.241)
IMPAR ARQUITECTOS S.L.P. (COAM: 70.756) / MIGUEL PRADILLO CENDON (COAM 12.480)

Madrid, julio de 2023
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Estudio de Detalle para cambio de volumetria a fin de adecuar el uso residencial en PB A/\
Parcela M25 UE 2 Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana, ESPANA

M ORPH
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Estudio de Detalle para cambio de volumetria a fin de adecuar el uso residencial en PB A/\
Parcela M25 UE 2 Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana, ESPANA

M ORPH

1. IDENTIFICACION Y OBJETIVOS

TITULO

Estudio de Detalle para cambio de volumetria a fin de adecuar el uso previsto (de comercial a residencial) en
planta baja de la manzana M25 de la Unidad de Ejecucion 2 del Sector Parc Central en el municipio de Torrent,
Comunidad Valenciana.

OBJETO

El objeto del presente Estudio de Detalle es el de modificar la volumetria prevista en el Plan Parcial Parc Central
adecuando la altura de la planta baja con el propdsito de cambiar su uso de comercial a residencial. Para este
fin, se propone pasar su altura de 6.00m a 4.10m, mas adecuada para el uso residencial.

El art. 1.2 del Plan Parcial Parc Central expresa que el uso residencial en planta baja se admitird en la unidad de
ejecucion 2 tras el oportuno Estudio de Detalle:

"(...) En planta baja no se permitird el uso residencial. Para las manzanas M1, M2, M3, M4, M5 y M6 y para la
Unidad de Ejecucion 2, se admitirda dicho uso tras un estudio de detalle que afectard, en su caso,
obligatoriamente a todo un bloque como minimo, y siempre y cuando se situe en el dmbito indicado.”

No se pretende con este Estudio de Detalle aumentar la edificabilidad global de la manzana prevista por el Plan
Parcial..

La adecuacion de la altura de planta baja permitira el aumento del nimero de viviendas, asi como el
acondicionamiento del espacio libre de la manzana para uso privado y comunitario.
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Estudio de Detalle para cambio de volumetria a fin de adecuar el uso residencial en PB A/\
Parcela M25 UE 2 Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana, ESPANA

MASA ARQUITECTONICA S.L.P. (COAM 70.755) / CESAR FRIAS ENCISO (COAM 14.241) MORTPH
IMPAR ARQUITECTOS S.L.P. (COAM: 70.756) / MIGUEL PRADILLO CENDON (COAM 12.480)

EMPLAZAMIENTO

El ambito del presente Estudio de Detalle es la manzana completa M25 de la Unidad de Ejecucion 2 del Sector
Parc Central en el municipio de Torrent, Valencia.
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Estudio de Detalle para cambio de volumetria a fin de adecuar el uso residencial en PB
Parcela M25 UE 2 Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana, ESPANA

M ORUPH

Tiene forma de cuadrilatero y se encuentra delimitada por cuatro calles (Carrer de Sta. Maria Mazzarello, C/
Musico Vicente Lled, Carrer del Pare Fernando y P© Rosales), constituyendo una unidad urbana completa e
independiente.
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La clasificacion del suelo es urbano y su uso dominante es residencial plurifamiliar.
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Estudio de Detalle para cambio de volumetria a fin de adecuar el uso residencial en PB
Parcela M25 UE 2 Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana, ESPANA

AGENTES

Promotor:

Zubi Cities S.L.
Paseo de las Facultades 3, bajo - 46021 Valencia
B-98865892

Redactores del Estudio de Detalle:

IMPAR ARQUITECTOS - COAM 70.756
Miguel Pradillo Cendén - Col 12.480 COAM - 50.720.893- M
C/ O'Donnell, 34 5°- 28009 * Madrid.

MASA ARQUITECTONICA * COAM 70.755
César Frias Enciso * Col 14.241 COAM * 16.810.368-]
C/ O'Donnell, 34 5°- 28009 * Madrid.

Relacién de Parcelas y propietarios:

M ORPH

En la fecha de redaccién de este Estudio de Detalle, la manzana esta formada por 8 parcelas privadas y
una novena en la que se ubica un centro de transformacion de la compafiia eléctrica.
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Estudio de Detalle para cambio de volumetria a fin de adecuar el uso residencial en PB
Parcela M25 UE 2 Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana, ESPANA

La siguiente lista refleja las referencias catastrales de las parcelas que conforman la manzana, asi como si son
propiedad de Zubi Cities S.L o tienen opcidn de compra por su parte:

8578103YJ1687N0001DE
8578102Y3J1687N0001RE
8578101YJ1687N0001KE
8578105YJ1687N0001IE

8578106YJ1687N0001]E

8578107YJ1687N0O001EE
8578108YJ1687N0001SE
8578109YJ1687N0001ZE

opcion de compra por parte de Zubi Cities S.L.
propiedad de Zubi Cities S.L.
opcion de compra por parte de Zubi Cities S.L.
propiedad de Zubi Cities S.L.
propiedad de Zubi Cities S.L.
propiedad de Zubi Cities S.L.
propiedad de Zubi Cities S.L.
propiedad de Zubi Cities S.L.

La referencia catastral de la parcela ocupada por el centro de transformacion es 8578104YJ1687N0001XE.

Fotos del centro de transformacion:

AN

M ORUPH
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Estudio de Detalle para cambio de volumetria a fin de adecuar el uso residencial en PB A/\
Parcela M25 UE 2 Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana, ESPANA

M ORPH

NORMATIVA APLICABLE

La ordenacién urbanistica vigente en el ambito de actuacion de este Estudio de Detalle es la siguiente:
Ley 5/2014 de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana
Plan General de Ordenacion Urbana de Torrent
Plan Parcial Parc Central

Segun el Plan Parcial Parc Central, la manzana pertenece al area Crescent 2, con tipologia mixta de Ensanche y
Lineal establecidas en el Art. 5.2.2 del Plan General:

“"Edificio tipo ensanche: es la edificacion que ocupa todo el frente de fachada a calle conformando manzanas
compactas, admitiendo las siguientes variantes:

(..r)

2. Ensanche con patio interior de manzana en el que la edificacion ocupa todo el frente de fachada a calle,
definiéndose una alineacion de fachada posterior con una profundidad tipo de 16 m o la sefalada en planos de
ordenacion.

(...)

Blogue lineal: se define como tal, la edificacion alineada o no con la via publica, cuyas fachadas estan
retranqueadas respecto de los linderos interiores de la parcela, presentando una profundidad edificable suficiente
para acoger una cédula de vivienda.”

En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 46.4 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, este Estudio de
Detalle no esta sujeto a evaluacién ambiental y territorial estratégica:

"4. Los programas de actuacion regulados en el libro II de este texto refundido, como documentos de gestion
urbanistica que no innovan el planeamiento, no estan sujetos al procedimiento de evaluacion ambiental y
territorial, sin perjuicio de que al instrumento de planeamiento que, en su caso, acompafne al programa de
actuacion, le sea de aplicacion lo establecido en los apartados anteriores de este articulo.

Dada su escasa entidad y su casi nula capacidad innovadora desde el punto de vista de la ordenacion
urbanistica, los estudios de detalle no se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica, por no tener
efectos significativos sobre el medio ambiente, de acuerdo con el articulo 3.5 de la Directiva 2001/42/CE.”

2. _MEMORIA JUSTIFICATIVA
JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE
El marco normativo que justifica el presente Estudio de Detalle es:
Plan Parcial Sector Parc Central de Torrent, art. 5.1

"Seran aplicables los Estudios de Detalle a las manzanas integradas en el Unidad de ejecucion n° 2 con
la finalidad exclusiva de cambiar su uso en planta baja (de comercial a residencial) o
redistribuir su volumetria mediante la disminucion del nimero de plantas y el consiguiente aumento
de a la ocupacion privada de parcela sin que pueda retranquearse la edificacion con respecto a la
alineacion de la calle. Igualmente se podran construir soportales en los términos del articulo 5.1.28 de
las Normas Urbanisticas del Plan General.”

Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, art.41

"Los Estudios de Detalle definen o remodelan volumenes y alineaciones, sin que puedan modificar otras
determinaciones propias del Plan que desarrolla.

Se formularan para las areas delimitadas o en los supuestos definidos por los planes de rango superior,
debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.
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Estudio de Detalle para cambio de volumetria a fin de adecuar el uso residencial en PB A/\
Parcela M25 UE 2 Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana, ESPANA

M ORPH

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

La propuesta que formula el presente Estudio de Detalle es modificar la volumetria de la manzana M25 que
plantea el Plan Parcial Parc Central configurando la planta baja con una altura de 4.10 m en lugar de 6 m para
adecuarse al uso residencial, tal y como autoriza el citado P.P.

La altura maxima de cornisa se define, de acuerdo al Plan Parcial, de la siguiente manera:

Forjados de 30cm HC = 4.10 + ((Np-1) x 3.10) | HC = 4.10 + ((6-1) x 3.10) = 19,60m

Forjados de 35cm (Cddigo HC = 4.10 + ((Np-1) x 3.15) HC = 4.10 + ((6-1) x 3.15) = 19,85m
Estructural)

La manzana que nos ocupa se encuentra situada en una zona de borde urbano, con poco trafico peatonal. Por
este motivo, el comercio tiene menor interés.

Esta opcion permitira el aumento del nimero de viviendas, asi como el acondicionamiento del espacio libre de la
manzana para uso privado y comunitario. Se contempla la construccion de un complejo residencial en el que las
viviendas disfrutaran de un espacio libre comin en el espacio central de la parcela.

Se contempla la posibilidad de ejecutar entreplantas o nayas conforme al planeamiento vigente.

No se modificara la edificabilidad prevista por el Plan Parcial del sector Parc Central.

JUSTIFICACION DE NO AUMENTO DE LA EDIFICABILIDAD

La edificabilidad de la manzana M25 queda establecida en el Plan Parcial Parc Central como el resultado del area
definida por las alineaciones y una altura de 5 plantas mas una planta atico retranqueada 3 metros, ademas de
los cuerpos volados especificados en dicho articulo.

Plan Parcial Sector Parc Central de Torrent, art. 1.5

Alineaciones: las alineaciones tanto exteriores como interiores, serdn las grafiadas en los planos de
ordenacion con caracter vinculante, quedando prohibidos los retranqueos de las fachas respecto de las
alineaciones.

(...)

Edificabilidad Maxima: Sera la resultante de la aplicacion de las ordenanzas morfologicas establecidas en
este Articulo.

NO de plantas méaximo obligatorio: Serd el sefialado en los planos de la documentacion grdfica
correspondiente. (...)

Voladizos: la longitud maxima del voladizo sera del 70% de la longitud de fachada en cada una de las
plantas y el vuelo serd de 1.00 m pudiendo agruparse segun las necesidades. Regira el criterio
volumétrico por el cual podra cerrarse el 50% del voladizo resultante, que podra computarse planta a
planta o redistribuirse en la fachada, de acuerdo con las necesidades y programa del inmueble.

(..)
Aticos: se retirardn 3 metros de la linea de fachada.

Con el cambio de volumetria para adecuacion del uso residencial en planta baja, la edificabilidad no se vera
afectada, pues, en el caso que nos ocupa, el Planeamiento no asigna edificabilidad por usos, sino total.

En el caso de ejecutar entreplanta, ésta no tendra repercusion sobre la edificabilidad, ya que, como se ha
explicado, el Planeamiento asigna la edificabilidad volumétricamente.

Se refleja numéricamente en el siguiente cuadro la edificabilidad que el Plan Parcial establece geométricamente.
Se ha diferenciado entre superficie construida cerrada por plantas, superficie de vuelos cerrados y superficie de
vuelos abiertos. Para el calculo de las superficies de vuelos se adjunta la tabla con los perimetros de fachada
planta a planta.
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Estudio de Detalle para cambio de volumetria a fin de adecuar el uso residencial en PB
Parcela M25 UE 2 Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana, ESPANA

M ORPH
ORDENACION PLAN PARCIAL
Elrir::istica M Uso general Tipo superficie Sup. const. ;(I)lr(;]zfcllJ e f(l:rrl:putable E;Jrl:\.p:(tJable
0
RES. VIVIENDA  CONSTRUIDA PLANTA  2284,79 100 2284,79 0
2.284,79 m?2 2.284,79 m2 0,00 m2
1
RES. VIVIENDA  CONSTRUIDA PLANTA  2284,79 100 2284,79 0
2.284,79 m?2 2.284,79 m2 0,00 m2
2
RES. VIVIENDA  CONSTRUIDA PLANTA  2284,79 100 2284,79 0
2.284,79 m?2 2.284,79 m2 0,00 m2
3
RES. VIVIENDA  CONSTRUIDA PLANTA  2284,79 100 2284,79 0
2.284,79 m2 2.284,79 m2 0,00 m2
4
RES. VIVIENDA  CONSTRUIDA PLANTA  2284,79 100 2284,79 0
2.284,79 m?2 2.284,79 m2 0,00 m2
AT
RES. VIVIENDA  CONSTRUIDA PLANTA  1188,27 100 1188,27 0
1.188,27 m2 1.188,27 m2 0,00 m2
TOTAL 12.612,22 m2 12.612,22 m2 0,00 m2
TABLA DE CALCULO DE EDIFICABILIDAD DE VUELOS
ren | PERIMETRO [VUELOS (0% | cempaon | EDIF: VUELDS. | ppitr, | EDIF. VUELOS | oy e
PLANTA (m) | PERIMETRO) (50% (100%) (m?) (50% (50%) (m?) VUELOS (m2)
(m) VUELOS) VUELOS)
TOTAL |1.887,50 | 1.321,25 660,63 660,63 660,63 330,31 990,94
BAJA
PRIMERA | 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
SEGUNDA| 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
TERCERA | 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
CUARTA 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
ATICO 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
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Estudio de Detalle para cambio de volumetria a fin de adecuar el uso residencial en PB A/\

Parcela M25 UE 2 Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana, ESPANA

MORPH
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Resumiendo, el Plan Parcial adjudica una edificabilidad total de 13.603,16 m2 edificables, distribuidos de la
siguiente forma:

Superficie computable cerrada maxima: 12.612,22 m2
Superficie computable vuelos cerrados maxima: 660,63 m2
Superficie computable vuelos abiertos maxima: 330,31 m2
EDIFICABILIDAD TOTAL MAXIMA: 13.603,16 m2
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Estudio de Detalle para cambio de volumetria a fin de adecuar el uso residencial en PB
Parcela M25 UE 2 Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana, ESPANA

MORPH
La propuesta de este Estudio de Detalle plantea la siguiente distribucion de superficies:
ORDENACION PROPUESTA
Planta i . i Sup. Sup. no
urbanistica M Uso general |Tipo superficie |Sup. const. Computabilidad computable computable
0
CONSTRUIDA
RES. VIVIENDA PLANTA 2284,79 100 2284,79 0
2.284,79 m2 2.284,79 m2 0,00 m2
00EP
CONSTRUIDA
RES. VIVIENDA PLANTA 1801,51 0 0 1801,51
1.801,51 m? 0,00 m2 1.801,51 m?
-00SS
CONSTRUIDA
RES. VIVIENDA PLANTA 351,04 0 0 351,04
351,04 m2 0,00 m2 351,04 m2
1
CONSTRUIDA
RES. VIVIENDA PLANTA 2284,79 100 2284,79 0
2.284,79 m2 2.284,79 m2 0,00 m2
2
CONSTRUIDA
RES. VIVIENDA PLANTA 2284,79 100 2284,79 0
2.284,79 m2 2.284,79 m2 0,00 m2
3
CONSTRUIDA
RES. VIVIENDA PLANTA 2284,79 100 2284,79 0
2.284,79 m2 2.284,79 m2 0,00 m2
4
CONSTRUIDA
RES. VIVIENDA PLANTA 2284,79 100 2284,79 0
2.284,79 m2 2.284,79 m2 0,00 m2
AT
CONSTRUIDA
RES. VIVIENDA PLANTA 1188,27 100 1188,27 0
1.188,27 m2 1.188,27 m2 0,00 m?2
TOTAL 14.764,77 m2 12.612,22 m2 2,152,55 m2

Las superficies de semisotano (-00SS) y entreplanta (00EP) no son computables a efectos urbanisticos.
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Estudio de Detalle para cambio de volumetria a fin de adecuar el uso residencial en PB A/\
Parcela M25 UE 2 Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana, ESPANA

M ORPH

TABLA DE CALCULO DE EDIFICABILIDAD DE VUELOS

en | PERIMETRO [0S (0% | cenpapn | EDIF: VUELDS | gocr, | EDIF. VUELOS | oy g

PLANTA (m) | PERIMETRO) (50% (100%) (m?) (50% (50%) (m2) | VUELOS (m2)
(m) VUELOS) VUELOS)

TOTAL |1.887,50 | 1.321,25 | 660,63 660,63 660,63 330,31 990,94

BAJA

PRIMERA | 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
SEGUNDA| 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
TERCERA | 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
CUARTA 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
ATICO 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19

Se respeta en todo caso la edificabilidad maxima permitida.
CUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS DEFINIDOS EN EL PLAN PARCIAL

Se expresa en el siguiente cuadro la relacion de parametros urbanisticos contemplados en el PP sector Parc
Central:

ALINEACION OBLIGATORIA: SE CUMPLE
FONDO EDIFICABLE = 13 m : SE CUMPLE
VOLADIZOS:
vuelo maximo 1m: SE CUMPLE
longitud max 70% de la longitud de fachada: SE CUMPLE
vuelos cerrados max 50% de los vuelos: SE CUMPLE
ATICOS: se retranquearan 3m de la linea de fachada SE CUMPLE
N° DE PLANTAS MAX. OBLIGATORIO = V+AT SE CUMPLE

ANALISIS DE INTEGRACION EN EL PAISAJE URBANO

La planta baja, de uso residencial, mantendra las mismas lineas compositivas y proporciones que el resto de la
fachada. Los huecos se compondran de manera que todas las plantas respondan a la escala urbana del entorno.
Al modificar la altura de la planta baja (de 6m a 4.10m) la relacién volumétrica de las distintas plantas del
edificio sera mas equilibrada y acorde con el contexto del barrio.

La zona libre de la manzana se tratard de manera que se integre en el conjunto y dote a las viviendas de mayor
calidad, mejorando las condiciones de confort y habitabilidad de éstas.

La altura maxima de cornisa se respeta, siendo similar a la de los edificios cercanos. La nueva volumetria encaja
a la perfeccion con el resto del sector.

A continuacién se adjuntan vistas de la manzana desde sus cuatro esquinas.
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Estudio de Detalle para cambio de volumetria a fin de adecuar el uso residencial en PB
Parcela M25 UE 2 Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana, ESPANA

Desde esquina noreste:

M ORUPH

Desde esquina noroeste:
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Estudio de Detalle para cambio de volumetria a fin de adecuar el uso residencial en PB
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Desde esquina sureste:

Desde esquina suroeste:
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Estudio de Detalle para cambio de volumetria a fin de adecuar el uso residencial en PB A/\
Parcela M25 UE 2 Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana, ESPANA

M ORPH

AFECCIONES TERRITORIALES

La manzana objeto de este Estudio de Detalle se encuentra incluida dentro de la zona de servidumbres
aeronauticas del aeropuerto de Valencia, en particular de las servidumbres de la operacion de aeronaves.

Este Estudio de Detalle no modifica en ningun caso las alturas maximas permitidas actualmente por el Plan
Parcial Parc Central. Al reducir la altura de planta baja, la altura maxima de cornisa sera menor de 21.50m
(maxima definida en el Plan Parcial). La parcela se sitla en una cota aproximada de +48 m.s.n.m. de modo que
la edificacion alcanzara una cota maxima de cornisa por debajo de los 70 m.s.n.m.

Se adjuntan al presente documento los planos de servidumbres aeronauticas.

CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION VIGENTE

El objeto del presente Estudio de Detalle se ajusta a las determinaciones exigidas por la legislacion urbanistica
valenciana vigente, en particular:

Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, art.41

Los Estudios de Detalle definen o remodelan volumenes y alineaciones, sin que puedan modificar otras
determinaciones propias del Plan que desarrolla.

Se formularan para las dreas delimitadas o en los supuestos definidos por los planes de rango superior,
debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.

Podran crear nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelacion tipoldgica o morfoldgica
del volumen ordenado, o ampliarlos, pero sin alterar la funcionalidad de los previstos en el plan que
desarrollen.

Contendran la documentacion informativa y normativa propia que sea adecuada a sus fines e incluirdn
un analisis de su integracion en el paisaje urbano.

Madrid, julio de 2023

Los arquitectos,

J AL

IMPAR ARQUITECTOS S.L.P MASA ARQUITECTONICA S.L.P
N° COAM 70.756 N° COAM 70.755

D. Miguel Pradillo Cenddn D. César Frias Enciso
Na COAM 12.480 N° COAM 14.241
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3. PLANOS
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SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y TOPOGRAFICO
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61°¢9

LINEA MAX DE VUELO

PLANTA TIPO (P01-P04)

ORDENACION PLAN PARCIAL

6129

L1300

|

PB u. comercial

PB u. comercial

75,44

PLANTA BAJA

Planta urbanistica M Uso urbanistico Tipo superficie Sup. const.  Computabilidad Sup. computable Sup. no computable
00
TERCIARIO CONSTRUIDA PLANTA 2.284,79 100 2.284,79 0,00
2.284,79 m2 2.284,79 m2 0,00 m2
01
RESIDENCIAL CONSTRUIDA PLANTA 2.284,79 100 2.284,79 0,00
2.284,79 m? 2.284,79 m2 0,00 m2
02
RESIDENCIAL CONSTRUIDA PLANTA 2.284,79 100 2.284,79 0,00
2.284,79 m? 2.284,79 m2 0,00 m2
03
RESIDENCIAL CONSTRUIDA PLANTA 2.284,79 100 2.284,79 0,00
2.284,79 m? 2.284,79 m2 0,00 m2
04
RESIDENCIAL CONSTRUIDA PLANTA 2.284,79 100 2.284,79 0,00
o 2.284,79 m? 2.284,79 m2 0,00 m2
o
ul
AT
RESIDENCIAL CONSTRUIDA PLANTA 1.188,27 100 1.188,27 0,00
1.188,27 m? 1.188,27 m? 0,00 m2
TOTAL 12.612,22 m2 12.612,22 m2 0,00 m2
(—— LINEA MAXIMA DE VUELO = 1m
TABLA DE CALCULO DE EDIFICABILIDAD DE VUELOS
; LONG. VUELOS EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD TOTAL
PLANTA ,':fﬁmﬂﬁg (70% ;55%':;/ C\I/ESEG)DSS VUELOS CERRADOS (gg; @‘ﬂgfgé) VUELOS ABIERTOS| EDIFICABILIDAD
PERIMETRO) (m) ° (100%) (m2) ° (50%) (m2) VUELOS (m2)
TOTAL 1.887,50 1.321,25 660,63 660,63 660,63 330,31 990,94
BAJA
PRIMERA 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
SEGUNDA 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
TERCERA 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
CUARTA 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
ATICO 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
PLANTA ATICO
~ PLANTAS 123-AT
I ENTREPLANTA
PLANTA BAJA
 SEMISOTANO
[ sOTANOS 1Y 2

STH9
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ENTREPLANTA

PLANTAS 13-AT
ENTREPLANTA
PLANTA BAJA
SEMISOTANO

SOTANOS 1Y 2

VUELO MAXIMO

ORDENACION PROPUESTA

Planta urbanistica

M Uso general

Tipo superficie Sup. const.  Computabilidad Sup. computable Sup. no computable
00
RES. VIVIENDA CONSTRUIDA PLANTA 2.284,79 100 2.284,79 0,00
2.284,79 m2 2.284,79 m2 0,00 m2
00EP
RES. VIVIENDA CONSTRUIDA PLANTA 1.801,51 0 0,00 1.801,51
1.801,51 m2 0,00 m2 1.801,51 m2
-00SS
RES. VIVIENDA CONSTRUIDA PLANTA 351,04 0 0,00 351,04
351,04 m2 0,00 m2 351,04 m2
01
RES. VIVIENDA CONSTRUIDA PLANTA 2.284,79 100 2.284,79 0,00
2.284,79 m2 2.284,79 m2 0,00 m2
02
RES. VIVIENDA CONSTRUIDA PLANTA 2.284,79 100 2.284,79 0,00
2.284,79 m?2 2.284,79 m?2 0,00 m2
03
RES. VIVIENDA CONSTRUIDA PLANTA 2.284,79 100 2.284,79 0,00
2.284,79 m?2 2.284,79 m?2 0,00 m2
04
RES. VIVIENDA CONSTRUIDA PLANTA 2.284,79 100 2.284,79 0,00
2.284,79 m?2 2.284,79 m?2 0,00 m2
AT
RES. VIVIENDA CONSTRUIDA PLANTA 1.188,27 100 1.188,27 0,00
1.188,27 m2 1.188,27 m2 0,00 m2
TOTAL 14.764,77 m2 12.612,22 m2 2.152,55 m2
Las superficies de semisotano (-00SS) y entreplanta (00EP) no son computables a efectos urbanisticos
TABLA DE CALCULO DE EDIFICABILIDAD DE VUELOS
: LONG. VUELOS EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD TOTAL
PLANTA EEE,%ET(F;S (70% (SS%F;'/C\ESES&A) VUELOS CERRADOS ég,f} Q/%EESQ) VUELOS ABIERTOS| EDIFICABILIDAD
PERIMETRO) (m) ° (100%) (m2) ° (50%) (m2) VUELOS (m2)
TOTAL 1.887,50 1.321,25 660,63 660,63 660,63 330,31 990,94
BAJA
PRIMERA 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
SEGUNDA 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
TERCERA 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
CUARTA 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
ATICO 377,50 264,25 132,13 132,13 132,13 66,06 198,19
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SECCIONES ESQUEMATICAS A-A' E1/200

NNUU PARC CENTRAL TORRENT

Articulo 1.5 Condiciones de ordenacion

1.5.3 Area Crescent 2:

(...)

4. N° de Plantas Maximo Obligatorio: Sera el sefialado en los planos de la documentacion

grafica correspondiente, estableciéndose, con caracter fijo, la Altura de Cornisa que sera la

resultante de la formula HC = 6 + (Np - 1)X3.10m, siendo HC la altura de cornisa

expresada en metros y Np el numero en plantas sehalado y que figura en el plano n° 04,

sin perjuicio de lo dispuesto en el art® 5.1.

(...)

8. Sotanos y semisétanos: Se permitira la construccion de soétanos. Se permitiran los

, semisotanos cuando el uso de la planta baja sea el residencial con la limitacién de que

SECCION A-A' - PLAN PARCIAL éstos no sobrepasaran 1 metro la rasante de la calle, excluido el canto del forjado de

planta baja y su profundidad desde la linea de fachada no exceda los 13.00 m, sin

perjuicio de lo dispuesto en el art® 1.3.1.

(...)

11. Altura de plantas: La altura libre de las Plantas Bajas destinadas a Comercial y

terciario, sera de 6 metros (sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo 9 precedente)

medidos desde la rasante de la calle a la inferior del forjado de su techo. La de las plantas

,,,,,, +21.50 - Awramaxdecornisa = +21.50m e destinadas a vivienda sera de 2.80 metros libres, medidos de suelo a techo entre forjados.
HC = 6+(6-1)x3.10 = 21.50
to . o (art. 1.5.3.4 NNUU Parc Central) T oo - T oo () o ,
1 N T T S 13. Aticos: Se retiraran 3m de la linea de fachada.
18.40 _+18.70 AT _u. residencial AT u. residencial +18.70 18.40
_ - NNUU PARC CENTRAL TORRENT
+15.30 —i660 P4 . resdenda P4_u. residencal +15.60 5,30 Articulo 5.1 Estudios de Detalle
Seran aplicables los Estudios de Detalle a las manzanas integradas en la Unidad de
g g Ejecucion N° 2 con la finalidad exclusiva de cambiar el uso en planta baja (de comercial a
vi250  P3 . residencial P3  u. residendial 1250 re&der;ma}) 0 de redistribuir su vqum'e,trla medlante la dlsmlngmon del numero de plantas
+12.20 ‘ +12.20 y consiguiente aumento de la ocupacién privada de parcela sin que pueda retranquearse
. . la edificacion con respecto a la alineacién de la calle. Igualmente se podran construir
& J soportales en los términos del articulo 5.1.28 de las Normas Urbanisticas del Plan
P2 u. residencial P2 u. residencial
+9.10 i i u. residendia u. residencia +9.40 4910 General.
2 2
B oo Orden 26 de abril 1999. Reglamento de Zonas de Ordenacién de la Comunidad
+6.30 P1 u. residencial . . P1 u. residencial +6.30 .
,,,,,, +6.00 ‘ ~ Awracarainf. fojadoP1 =6.00m +600 Valenciana
(art. 1.5.3.11 NNUU Parc Central)
Articulo 46. Planta Baja
_ _ Se denomina planta baja a aquella planta en la que la cara inferior del forjado del suelo se
PB  u. comercial PB u. comercal g encuentra a una cota igual o inferior a un metro desde la rasante de la acera y la cara
§ i inferior del forjado del techo se situa a una cota superior a dicha distancia.
URBANIZACION S B
Pto més alto del contorno S e L - : oA
************************************************* de la parcela = +0.00m o — T .70 Y Articulo 52. Semisctano . _
I S U -T-00 e ——— : Se denomina semisétano a aquella planta en la que la cara inferior del forjado de techo se
2.10 =58 — - = = = = = — — T T T encuentra entre el plano horizontal que contiene la rasante de la acera y el situado a un
e === = = = = S metro por encima de dicho plano.
- - — — — — g |
s1 N s1
5 2
S2 ~ S2 ~
A+ A
7
RASANTE
—_— — — RASANTE + 1m
s , PLANTAS 13-AT
SECCION A-A' - PROPUESTA
I ENTREPLANTA
PLANTA BAJA
SEMISOTANO
SOTANOS 1Y 2
Altura méx de cornisa = +19.85m
HC = 4.10+(6-1)x3.15 = 19.85
Forjados de 35cm (Cddigo Estructural)
e, o 1> 1 o 16 e —— N e s +19.60
oo . Altura max de cornisa = +19.60m £1680 ____  COTA RELATIVA CARA SUPERIOR DE FORJADO
L g — HC = 4.10+(6-1)x3.10 = 19.60 =0 o g 300y
AT u.residencial Forjados de 30cm Al e k0 11650 COTA RELATIVA CARA INFERIOR DE FORJADO
+16.50 \ +16.80 - +16.50
g g
P4 u. residencial b P4 " u. residencial ET
+13.40 \ 1300 - +13.40
Version | Fecha Descripcion cambio
g 2
P3 u. residencial b P3 " u. residencial T
+10.30 \ +10.50 - +10.30
g g
P2 u. residencial h P2 " u. residencial .
+7.20 — : +7.20
g 8
P1 u. residencial b P1 ~ u. residencial -
77777 +4.10 +4.40 . Atura carainf. forjadoP1 =4.10m +440 +4.10 P10140 ED 04
(art. 5.1 NNUU Parc Central) ESTUDIO DE DETALLE
SECCIONES 1
PB wu. residencial
+1.00 o e URBANIZACION [ 2082 s
,,,,,,,,,,, s ...+ | Pomasaltodelcontornro e R A | PO Rosales ESCALA @A1 JULIO 2023
3 8 de la parcela = +0.00m__  __  _ _  — — rasante +im - — — — —— = —
C. Mlsico % e = _PB u.residencial — —« — — —| — — — rasante carrer Sta. Maria Mazzarello . |PBu. residencial §  __ || _Semisotano |
Vicente Lled -2.10 §7 = racante -lm . _ - = = = — — — — — = - -2.28 Sector UE-2 "Parc Central"
——... — — — ESTUDIO DE DETALLE
. - — — — — g — = | Manzana M-25
S1 garaje (a definir en proyecto) § S1 garaje (a definir en proyecto) §
\/ Torrent, Valencia
/ S2 garaje (a definir er{: proyecto) S2 garaje (a definir en proyecto) § ZUBI CITIES, S.L.
NIF: B-98865892
Paseo de las Facultades 3, bajo - 46021 Valencia, Espafia

IMPAR ARQUITECTOS S.L.P. MASA ARQUITECTONICA S.L.P.
N° COAM 70.756 NO COAM 70.755

Miguel Pradillo Cenddn César Frias Enciso

No COAM 12.480 NO COAM 14.241
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SECCIONES ESQUEMATICAS B-B'

SECCION B-B' - PLAN PARCIAL

Altura max de cornisa = +21.50m

HC = 6+(6-1)x3.10 = 21.50
(art. 1.5.3.4 NNUU Parc Central)

Altura cara inf. forjado P1 = 6.00m

. +21.50
2
(o]
AT _u. residencial u. residencial AT
+18.40 +18.70
g
(o]
+15.60 P4 u. residencial u. residencial P4
+15.30
Q)
(o]
+12.50 P3 u. residencial u. residencial  P3
+12.20
Q)
(o]
+9.40 P2 u. residencial u. residencial P2
+9.10
S
N
+6.30 P1 u. residencial u. residencial P1
~ +6.00
PB u. comercial S u. comercial PB
N 2
N

(art. 1.5.3.11 NNUU Parc Central)

Pto mas alto del contorno

de la parcela = +0.00m

- = — — — e — -2.10
o - = — —
o) g 0 - - - = - — — — — _ _ _
S1 N S1
&
S2 N S2
SECCION B-B' - PROPUESTA
Altura max de cornisa = +19.85m
HC = 4.10+(6-1)x3.15 = 19.85
Forj 6digo E |
Altura max de cornisa = +19.60m
= HC = 4.10+(6-1)x3.10 = 19.60
+16.80 AT u. residencial ™ AT . residencial Forjados de 30cm
+16.50 -
P4 u. residencial ~ P4 u. residencial
+13.70
+13.40
P3  u. residencial B P3  u. residencial
+10.60
+10.30
3
P2 u. residencial N P2 u. residencial
+7.50
+7.20
=]
P1 u. residencial % P1 u. residencial
w0 —  Altura cara inf. forjado P1 = 4.10m
(art. 5.1 NNUU Parc Central)
PB u. residencoic PB u. residencial
g 8
0.52 1082 T N +1.00
+0. ——— : i
,,,,,,,,,,,, sSEE - - - - --=-"=-------- . 4 a0 | PMomisatodelcontomo
2 Semisotano — ‘ 3 — m _ PBu. residencial de la parcela = +0.00m
e B -1.00 - —[asante — - - = = = = — — 80 | 10
-2. | - - - - — - - —_— — . —————— -2.
rasante -1m -

2,80

S1 garaje (a definir en proyecto)

4,38

3,28

S1 garaje (a definir en proyecto)

S2 garaje (a definir en proyecto)

2,80

S2 garaje (a definir en proyecto)
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NNUU PARC CENTRAL TORRENT

Articulo 1.5 Condiciones de ordenacion
1.5.3 Area Crescent 2:

(...)
4. N° de Plantas Maximo Obligatorio: Sera el sefialado en los planos de la documentacion
grafica correspondiente, estableciéndose, con caracter fijo, la Altura de Cornisa que sera la
resultante de la formula HC = 6 + (Np - 1)X3.10m, siendo HC la altura de cornisa
expresada en metros y Np el numero en plantas sehalado y que figura en el plano n° 04,
sin perjuicio de lo dispuesto en el art® 5.1.

(...)
8. Sotanos y semisétanos: Se permitira la construccion de soétanos. Se permitiran los
semisotanos cuando el uso de la planta baja sea el residencial con la limitacién de que
éstos no sobrepasaran 1 metro la rasante de la calle, excluido el canto del forjado de
planta baja y su profundidad desde la linea de fachada no exceda los 13.00 m, sin
perjuicio de lo dispuesto en el art® 1.3.1.

(...)

11. Altura de plantas: La altura libre de las Plantas Bajas destinadas a Comercial y
terciario, sera de 6 metros (sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo 9 precedente)
medidos desde la rasante de la calle a la inferior del forjado de su techo. La de las plantas
destinadas a vivienda sera de 2.80 metros libres, medidos de suelo a techo entre forjados.

(--)

13 Aticos: Se retiraran 3m de la linea de fachada.

NNUU PARC CENTRAL TORRENT

Articulo 5.1 Estudios de Detalle

Seran aplicables los Estudios de Detalle a las manzanas integradas en la Unidad de
Ejecucion N° 2 con la finalidad exclusiva de cambiar el uso en planta baja (de comercial a
residencial) o de redistribuir su volumetria mediante la disminucion del numero de plantas
y consiguiente aumento de la ocupacién privada de parcela sin que pueda retranquearse
la edificacion con respecto a la alineacién de la calle. Igualmente se podran construir
soportales en los términos del articulo 5.1.28 de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

Orden 26 de abril 1999. Reglamento de Zonas de Ordenacion de la Comunidad
Valenciana

Articulo 46. Planta Baja

Se denomina planta baja a aquella planta en la que la cara inferior del forjado del suelo se
encuentra a una cota igual o inferior a un metro desde la rasante de la acera y la cara
inferior del forjado del techo se situa a una cota superior a dicha distancia.

Articulo 52. Semisétano

Se denomina semisétano a aquella planta en la que la cara inferior del forjado de techo se
encuentra entre el plano horizontal que contiene la rasante de la acera y el situado a un
metro por encima de dicho plano.

RASANTE

RASANTE + 1m

PLANTAS 13-AT
ENTREPLANTA
PLANTA BAJA
SEMISOTANO

SOTANOS 1Y 2

1680 COTA RELATIVA CARA SUPERIOR DE FORJADO

1820 COTA RELATIVA CARA INFERIOR DE FORJADO
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SECCIONES ESQUEMATICAS C-C'

SECCION C-C' - PLAN PARCIAL

+21.50
Q)
(o]
AT u. residencial
+18.40 +18.70
Q)
(o]
+15. P4 u. residencial
+15.30 15.60
Q)
(o]
+ P3 u. residencial
+12.20 12.50
Q)
(o]
+9.40 P2 u. residencial
+9.10
8
(o]
+6.30 P1 u. residencial
+6.00

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

PB u. comercial

6,70

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Altura max de cornisa = +21.50m
HC = 6+(6-1)x3.10 = 21.50
(art. 1.5.3.4 NNUU Parc Central)

Altura cara inf. forjado P1 = 6.00m
(art. 1.5.3.11 NNUU Parc Central)

Pto mas alto del contorno

Altura max de cornisa = +19.85m

HC = 4.10+(6-1)x3.15 = 19.85
Forjados de 35cm (Cddigo Estructural)

Altura max de cornisa = +19.60m
HC = 4.10+(6-1)x3.10 = 19.60

Altura cara inf. forjado P1 = 4.10m
(art. 5.1 NNUU Parc Central)

Pto mas alto del contorno

()}
[w‘
(=) d 1 o WAWATaTZ2Y

% -0.70
(=]
l
S1
=
S2 |
4 '
SECCION C-C' - PROPUESTA
60— —————
&
AT u. residencial = Forjados de 30cm
+16.80
+16.50
&
. o o
P4 u. residencial
+13.70
+13.40
3
P3 u. residencial ™
+10.60
+10.30
8
P2 u. residencial ™
+7.50
+7.20
8
P1 u. residencial ™
+4.40
#4410 @ e
&
PB u. residencial 2
+1.12
+0.82 N rasante +1m -
rasante paseo Rosales
Z L — — — — — — — — — — — — — - __ rasante-lm . . _ _ _
Semisétano e e e e e e T T e T e T e e e
-2.28

Verificacio: https://torrent.sedelectronica.es/
. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 24 de 44

w
-
o
[T
w
I
~
:((
a
N
)
=
©
N
-
3
o
w
=
T
<
w
<
3
S

©
2
2
=]

Q
(]

S1 garaje (a definir en proyecto)

2,80

S2 garaje (a definir en proyecto)

2,80

E1/200

NNUU PARC CENTRAL TORRENT

Articulo 1.5 Condiciones de ordenacion
1.5.3 Area Crescent 2:

(...)
4. N° de Plantas Maximo Obligatorio: Sera el sefialado en los planos de la documentacion
grafica correspondiente, estableciéndose, con caracter fijo, la Altura de Cornisa que sera la
resultante de la formula HC = 6 + (Np - 1)X3.10m, siendo HC la altura de cornisa
expresada en metros y Np el numero en plantas sehalado y que figura en el plano n° 04,
sin perjuicio de lo dispuesto en el art® 5.1.

(...)
8. Sotanos y semisétanos: Se permitira la construccion de soétanos. Se permitiran los
semisotanos cuando el uso de la planta baja sea el residencial con la limitacién de que
éstos no sobrepasaran 1 metro la rasante de la calle, excluido el canto del forjado de
planta baja y su profundidad desde la linea de fachada no exceda los 13.00 m, sin
perjuicio de lo dispuesto en el art® 1.3.1.

(...)

11. Altura de plantas: La altura libre de las Plantas Bajas destinadas a Comercial y
terciario, sera de 6 metros (sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo 9 precedente)
medidos desde la rasante de la calle a la inferior del forjado de su techo. La de las plantas
destinadas a vivienda sera de 2.80 metros libres, medidos de suelo a techo entre forjados.

(--)

13 Aticos: Se retiraran 3m de la linea de fachada.

NNUU PARC CENTRAL TORRENT

Articulo 5.1 Estudios de Detalle

Seran aplicables los Estudios de Detalle a las manzanas integradas en la Unidad de
Ejecucion N° 2 con la finalidad exclusiva de cambiar el uso en planta baja (de comercial a
residencial) o de redistribuir su volumetria mediante la disminucion del numero de plantas
y consiguiente aumento de la ocupacién privada de parcela sin que pueda retranquearse
la edificacion con respecto a la alineacién de la calle. Igualmente se podran construir
soportales en los términos del articulo 5.1.28 de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

Orden 26 de abril 1999. Reglamento de Zonas de Ordenacion de la Comunidad
Valenciana

Articulo 46. Planta Baja

Se denomina planta baja a aquella planta en la que la cara inferior del forjado del suelo se
encuentra a una cota igual o inferior a un metro desde la rasante de la acera y la cara
inferior del forjado del techo se situa a una cota superior a dicha distancia.

Articulo 52. Semisétano

Se denomina semisétano a aquella planta en la que la cara inferior del forjado de techo se
encuentra entre el plano horizontal que contiene la rasante de la acera y el situado a un
metro por encima de dicho plano.

RASANTE

_— = RASANTE + 1m

PLANTAS 13-AT
I ENTREPLANTA

PLANTA BAJA

SEMISOTANO

SOTANOS 1Y 2

1680 COTA RELATIVA CARA SUPERIOR DE FORJADO

1820 COTA RELATIVA CARA INFERIOR DE FORJADO
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P10140 ED-06

ESTUDIO DE DETALLE
SECCIONES 3

ESCALA @A1 JULIO 2023

Sector UE-2 "Parc Central"
ESTUDIO DE DETALLE
Manzana M-25

\/ Torrent, Valencia

'PROMOTOR

ZUBI CITIES, S.L.

NIF: B-98865892

Paseo de las Facultades 3, bajo - 46021 Valencia, Espafia

IMPAR ARQUITECTOS S.L.P. MASA ARQUITECTONICA S.L.P.
N° COAM 70.756 NO COAM 70.755

Miguel Pradillo Cenddn César Frias Enciso

No COAM 12.480 NO COAM 14.241

Ut AL
MORPH /\/\

ARCHITECTURE MEETS ENGINEERING S.L. MORPH




SECCIONES ESQUEMATICAS D-D'

SECCION D-D' - PLAN PARCIAL

2,80

2,80

2,80

2,80

2,80

7,80

Altura max de cornisa = +21.50m

HC = 6+(6-1)x3.10 = 21.50
(art. 1.5.3.4 NNUU Parc Central)

Altura cara inf. forjado P1 = 6.00m

(art. 1.5.3.11 NNUU Parc Central)

Pto mas alto del contorno

de la parcela = +0.00m

2,80

Y ,_,,TYTTTOYTY!Y!! Y ——sssssssssssss s s s s s s s s ssssie:ic:ei’ssssysss s i’ s s s s sys:ss s i S DS R

42150
AT u. residencial
+18.40 +18.70
¥ P4 u. residencial
+15.30 15.60
+ P3 u. residencial
+12.20 12.50
P2 u. residencial
+6.10 +9.40
+6.30 P1 u. residencial
~ +6.00
PB u. comercial
l+180 .
-2.10
. 3
- — ~Ss1— — — — — — — — — =
S2
4 L]
SECCION D-D' - PROPUESTA
@
. . . o
AT u. residencial
+16.80
+16.50
Q)
. . |
P4 u. residencial
+13.70
+13.40
2
. . (o]
P3 u. residencial
+10.60
+10.30
Q)
. . (o]
P2 u. residencial
+7.50
+7.20
2
. o (o]
P1 u. residencial
+4.40
~ +4.10
+1.00
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2
PB u. residencial 5
180 _ )
-2.10 __ ... _ __

rasante +1m_

rasante carrer Musico Vicente lled

Altura max de cornisa = +19.85m
HC = 4.10+(6-1)x3.15 = 19.85
Forjados de 35cm (Cddigo Estructural)

Altura max de cornisa = +19.60m
HC = 4.10+(6-1)x3.10 = 19.60
Forjados de 30cm

Altura cara inf. forjado P1 = 4.10m

(art. 5.1 NNUU Parc Central)

Pto mas alto del contorno

de la parcela = +0.00m

C. Maria
Mazzarello

__ _ rasante-lm _ _ _ _ _ _ _ _ _ __ __ - - - —

S2 garaje (a definir en proyecto)

2,80
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E1/200

NNUU PARC CENTRAL TORRENT

Articulo 1.5 Condiciones de ordenacion
1.5.3 Area Crescent 2:

(...)
4. N° de Plantas Maximo Obligatorio: Sera el sefialado en los planos de la documentacion
grafica correspondiente, estableciéndose, con caracter fijo, la Altura de Cornisa que sera la
resultante de la formula HC = 6 + (Np - 1)X3.10m, siendo HC la altura de cornisa
expresada en metros y Np el numero en plantas sehalado y que figura en el plano n° 04,
sin perjuicio de lo dispuesto en el art® 5.1.

(...)
8. Sotanos y semisétanos: Se permitira la construccion de soétanos. Se permitiran los
semisotanos cuando el uso de la planta baja sea el residencial con la limitacién de que
éstos no sobrepasaran 1 metro la rasante de la calle, excluido el canto del forjado de
planta baja y su profundidad desde la linea de fachada no exceda los 13.00 m, sin
perjuicio de lo dispuesto en el art® 1.3.1.

(...)

11. Altura de plantas: La altura libre de las Plantas Bajas destinadas a Comercial y
terciario, sera de 6 metros (sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo 9 precedente)
medidos desde la rasante de la calle a la inferior del forjado de su techo. La de las plantas
destinadas a vivienda sera de 2.80 metros libres, medidos de suelo a techo entre forjados.

(--)

13 Aticos: Se retiraran 3m de la linea de fachada.

NNUU PARC CENTRAL TORRENT

Articulo 5.1 Estudios de Detalle

Seran aplicables los Estudios de Detalle a las manzanas integradas en la Unidad de
Ejecucion N° 2 con la finalidad exclusiva de cambiar el uso en planta baja (de comercial a
residencial) o de redistribuir su volumetria mediante la disminucion del numero de plantas
y consiguiente aumento de la ocupacién privada de parcela sin que pueda retranquearse
la edificacion con respecto a la alineacién de la calle. Igualmente se podran construir
soportales en los términos del articulo 5.1.28 de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

Orden 26 de abril 1999. Reglamento de Zonas de Ordenacion de la Comunidad
Valenciana

Articulo 46. Planta Baja

Se denomina planta baja a aquella planta en la que la cara inferior del forjado del suelo se
encuentra a una cota igual o inferior a un metro desde la rasante de la acera y la cara
inferior del forjado del techo se situa a una cota superior a dicha distancia.

Articulo 52. Semisétano

Se denomina semisétano a aquella planta en la que la cara inferior del forjado de techo se
encuentra entre el plano horizontal que contiene la rasante de la acera y el situado a un
metro por encima de dicho plano.

Lo

RASANTE

RASANTE + 1m

PLANTAS 13-AT
ENTREPLANTA
PLANTA BAJA
SEMISOTANO

SOTANOS 1Y 2

1680 COTA RELATIVA CARA SUPERIOR DE FORJADO

1820 COTA RELATIVA CARA INFERIOR DE FORJADO
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SECCIONES ESQUEMATICAS E-E' E1/200

NNUU PARC CENTRAL TORRENT

Articulo 1.5 Condiciones de ordenacion
1.5.3 Area Crescent 2:
(...)
4. N° de Plantas Maximo Obligatorio: Sera el sefialado en los planos de la documentacion
grafica correspondiente, estableciéndose, con caracter fijo, la Altura de Cornisa que sera la
resultante de la formula HC = 6 + (Np - 1)X3.10m, siendo HC la altura de cornisa
expresada en metros y Np el numero en plantas sehalado y que figura en el plano n° 04,
sin perjuicio de lo dispuesto en el art® 5.1.
(...)
8. Sotanos y semisétanos: Se permitira la construccion de soétanos. Se permitiran los
, semisotanos cuando el uso de la planta baja sea el residencial con la limitacién de que
SECCION E-E' - PLAN PARCIAL éstos no sobrepasaran 1 metro la rasante de la calle, excluido el canto del forjado de
planta baja y su profundidad desde la linea de fachada no exceda los 13.00 m, sin
perjuicio de lo dispuesto en el art® 1.3.1.
(...)
11. Altura de plantas: La altura libre de las Plantas Bajas destinadas a Comercial y
terciario, sera de 6 metros (sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo 9 precedente)
medidos desde la rasante de la calle a la inferior del forjado de su techo. La de las plantas

,,,,,,, +21.50 ~ Atramaxdecorisa=+21.50m +21.50 ) D , ) ) ;
HC = 6+(6-1)x3.10 = 21.50 destinadas a vivienda sera de 2.80 metros libres, medidos de suelo a techo entre forjados.
o (art. 1.5.3.4 NNUU Parc Central) o ( )
=] ]
1870 AT, u. residencil u. residencial AT| 1570 13. Aticos: Se retiraran 3m de la linea de fachada.
+18.40 : : +18.40
2 2 NNUU PARC CENTRAL TORRENT
+15.60 P4 | u. residencial u. residencial P4 +15.60 i .
+15.30 +15.30 Articulo 5.1 Estudios de Detalle
i _ Seran aplicables los Estudios de Detalle a las manzanas integradas en la Unidad de
= S Ejecucion N° 2 con la finalidad exclusiva de cambiar el uso en planta baja (de comercial a
+12.20 +12.50 P3| u. residencial u. residencial P3 _ +12.50 +12.20 residencial) o de redistribuir su volumetria mediante la disminucién del nimero de plantas
y consiguiente aumento de la ocupacién privada de parcela sin que pueda retranquearse
2 2 la edificacion con respecto a la alineacién de la calle. Igualmente se podran construir
1940 P2 | u. residendial u. residencial P2 1040 soportales en los términos del articulo 5.1.28 de las Normas Urbanisticas del Plan
+9.10 +9.10 General.
8 8
+6.30 P1| u. residencial . . _ u. residencial _P1 +6.30 Orden 26 de abril 1999. Reglamento de Zonas de Ordenacion de la Comunidad
,,,,,,, +6.00 ______ Aturacarainf. fojadoPt =600m +600 Val :
(art. 1.5.3.11 NNUU Parc Central) alenciana
_ Articulo 46. Planta Baja
PBE U GEFEIEE u. comercial PB Se denomina planta baja a aquella planta en la que la cara inferior del forjado del suelo se
9 g encuentra a una cota igual o inferior a un metro desde la rasante de la acera y la cara
inferior del forjado del techo se situa a una cota superior a dicha distancia.
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Pomésatodelcontorno ~ URBANIZACION
-0.70 de la parcela = +0.00m Articulo 52. Semisétano
-1.80 210 Se denomina semisétano a aquella planta en la que la cara inferior del forjado de techo se
= encuentra entre el plano horizontal que contiene la rasante de la acera y el situado a un
f=1 . .
A 3 metro por encima de dicho plano.
s1 ~ s1
2 3 S2
)

7

RASANTE

—_ = RASANTE + 1m

PLANTAS 12-AT

I ENTREPLANTA

Altura max de cornisa = +19.85m PLANTA BAJA
HC = 4.10+(6-1)x3.15 = 19.85
Forjados de 35cm (Cddigo Estructural)

SECCION E-E' - PROPUESTA

SEMISOTANO

”””””””””” Altura méx de comnisa = +19.60m - ,
3| HC = 4.10+(6-1)x3.10 = 19.60 = SOTANOS 1Y 2
AT u. residencial Forjados de 30cm AT u. residencial
+16.80 +16.80
+16.50 +16.50
o o 1680 . COTA RELATIVA CARA SUPERIOR DE FORJADO
@| @|
P4 u. residencial ~ P4 u.residencial
130 +13.70 U residendia U residendia +13.70 30 +1650 . COTA RELATIVA CARA INFERIOR DE FORJADO
@ Q)
P3 u. residencial P3 u.residencial
+10.60 +10.60
+10.30 +10.30
& & Versiéon | Fecha Descripcién cambio
P2 u. residencial " P2 u.residencial
+7.50 +7.50
+7.20 +7.20
3 3
A P1 u. residencial P1 u.residencial AL
,,,,, +4.10 : ~ Auracarainf. forjado P1 =4.10m = +4.10
(art. 5.1 NNUU Parc Central)
PB u. residencial
+082 URBANIZACION +1.90 P10140 ED-08
Pto mas alto del contorno
2 | e I delaparcela = +0.00m E ****************** ESTUDIO DE DETALLE
Semisdtano PB & u. residencial PB u. residencial 1 80 SECCIONES 5
-2.28 : -2.10
ﬁ ESCALA @A1 JULIO 2023
S1 (garaje a definir en proyecto) S1 (garaje a definir en| proyecto)

Sector UE-2 "Parc Central"
ESTUDIO DE DETALLE
Manzana M-25

80

S2 (garaje a definir en proyecto) S2 (garaje a definir e?'; proyecto)
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SECCIONES ESQUEMATICAS F-F' E1/200

NNUU PARC CENTRAL TORRENT

Articulo 1.5 Condiciones de ordenacion
1.5.3 Area Crescent 2:
(...)
4. N° de Plantas Maximo Obligatorio: Sera el sefialado en los planos de la documentacion
grafica correspondiente, estableciéndose, con caracter fijo, la Altura de Cornisa que sera la
resultante de la formula HC = 6 + (Np - 1)X3.10m, siendo HC la altura de cornisa
expresada en metros y Np el numero en plantas sehalado y que figura en el plano n° 04,
sin perjuicio de lo dispuesto en el art® 5.1.
(...)
8. Sotanos y semisétanos: Se permitira la construccion de soétanos. Se permitiran los
. semisotanos cuando el uso de la planta baja sea el residencial con la limitacién de que
SECCION F-F' - PLAN PARCIAL éstos no sobrepasaran 1 metro la rasante de la calle, excluido el canto del forjado de
planta baja y su profundidad desde la linea de fachada no exceda los 13.00 m, sin
perjuicio de lo dispuesto en el art® 1.3.1.
(...)
11. Altura de plantas: La altura libre de las Plantas Bajas destinadas a Comercial y
terciario, sera de 6 metros (sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo 9 precedente)
medidos desde la rasante de la calle a la inferior del forjado de su techo. La de las plantas
destinadas a vivienda sera de 2.80 metros libres, medidos de suelo a techo entre forjados.

(--)

. _ 13. Aticos: Se retiraran 3m de la linea de fachada.
Altura-max-de-cornisa 21:50m +21.50

HC = 6+(6-1)x3.10 = 21.5

8 NNUU PARC CENTRAL TORRENT
u. residencial | AT +18.70
fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff +1840 Articulo 5.1 Estudios de Detalle
s Seran aplicables los Estudios de Detalle a las manzanas integradas en la Unidad de
’ |N o4 Ejecucion N° 2 con la finalidad exclusiva de cambiar el uso en planta baja (de comercial a
777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 4. resicena - +15.30 residencial) o de redistribuir su volumetria mediante la disminucion del nimero de plantas
y consiguiente aumento de la ocupacién privada de parcela sin que pueda retranquearse
3 la edificacion con respecto a la alineacién de la calle. Igualmente se podran construir
u. residencial| P3 +12.50 1220 soportales en los términos del articulo 5.1.28 de las Normas Urbanisticas del Plan
fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff : General.
tresldendialispa +9.40 +9.10 Orden 26 de abril 1999. Reglamento de Zonas de Ordenacién de la Comunidad
Valenciana
e Articulo 46. Planta Baja
Altura cara inf. forjado P1 = 6.00m u. residendial|_P1 i +6.00 :

Se denomina planta baja a aquella planta en la que la cara inferior del forjado del suelo se
(art. 1.5.3.11 NNUU Parc Central)

encuentra a una cota igual o inferior a un metro desde la rasante de la acera y la cara
inferior del forjado del techo se situa a una cota superior a dicha distancia.

u. comercia;t;_ PB Articulo 52. Semisoétano

Se denomina semisétano a aquella planta en la que la cara inferior del forjado de techo se

, encuentra entre el plano horizontal que contiene la rasante de la acera y el situado a un
Pto mas alto del contorno

7777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 de la parcela = +0.00m 777777777777777777777777f0f767”777777j170;77' metro por encima de dicho plano.
s1 r
) N |
— = — RASANTE + 1m
, , PLANTAS 13-AT
SECCION F-F' - PROPUESTA
I ENTREPLANTA
PLANTA BAJA
SEMISOTANO
Altura max de cornisa = +19.85m SOTANOS 1Y 2
HC = 4.10+(6-1)x3.15 = 19.85
Forjados de 35cm (Cddigo Estructural)
e e *19'6017,1::1111::111
Altura max de cornisa = +19.60m
HC = 4104 (6-153.10 = 19.60 . 11880 COTA RELATIVA CARA SUPERIOR DE FORJADO
Forjados de 30cm AT ° u. residencial
+16.80 +16.50 1650 COTA RELATIVA CARA INFERIOR DE FORJADO
P4 | u. residencial
+13.70
777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 +13.40
& Version | Fecha Descripcion cambio
P3 u. residencial P
777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 +10.30
P2 | u. residencial
+7.50
777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 +7.20
P1 ~ u. residencial AL
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Altura cara inf. forjado P = 4.10m : +4.10 P10140 ED-09
(art. 5.1 NNUU Parc Central)
ESTUDIO DE DETALLE
3 SECCIONES 6
7777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 PB | u. resid.
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Pto més alto del contorno. ... —————— |
URBANIZACION de la parcela = +0.00m o5 B4 resid 170 100 ESCALA @Al JULIO 2023
777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 Sector UE-2 "Parc Central"
3| § ESTUDIO DE DETALLE
S1 (Naraje a definir en proyecto) Manzana M-25

\/ Torrent, Valencia

'PROMOTOR

ZUBI CITIES, S.L.

NIF: B-98865892

Paseo de las Facultades 3, bajo - 46021 Valencia, Espafia
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S2 (garaje a definir en proyecto)
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N° COAM 70.756 NO COAM 70.755
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SECCION ESQUEMATICA CASETON ESCALERAS E1/100_1/50

SECCION TRANSVERSAL TIPO DETALLE SECCION CASETON DE ESCALERA TIPO

Altura max de cornisa = +19.85m

—e - = = = — — — — ~— 1 HC = 4.10+(6-1)x3.15 = 19.85
Forjados de 35cm (Cddigo Estructural) b C ASE‘E(%JIEIEISEQNSOR
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, - _+1960 .\ T,ii’:::,ii’:::,iii{i’,ii’::::,i’::::,i’::::::::; ] ? E
| | Altura méx de cornisa = +19.60m S
HC = 4.10+(6-1)x3.10 = 19.60 £3
\ | Forjados de 30cm a O
| ; | 2 CUBIERTA PLANTA ATICO 7
AT u. residencial !
| | Aturadecornisa | L€ / ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
+16.80 <19.85m o / 7/
| +16.50 \
4 3,00 7,00 3,00 4
| | & =
e - B
P4 u. residencial
30 // 77777777777777 o 1
+13.40 A /
5
\o (/:"
Q VIA PUBLICA _ TERRAZA ATICO HUECO ASCENSOR URBANIZACION
:') P3 u. residencial = g
g 5 777
C +10.60 =
L_) +10.30 <
> N ¢
(@) = &
O < -
wn o
S ) . '
= P2 u. residencial S
O +7.50
+7.20 |
P1 u. residencial
P.G.O0.U. TORRENT
+4.40
4.1 Articulo 5.1.23 - Construccionespor encima de la altura ] .
1-Por encima de la altura maxima de cornisa podran admitirse con caracter general las
siguientes construcciones:
(...) . ’ .
Los remates de las cajas de escalera, casetones de ascensores, depésitos y otras
instalaciones, que no podran sobrepasar una altura total de 3.50m sobre la altura de
cornisa.
+1.00
NNUU PARC CENTRAL TORRENT
PB u. residencial ,
Articulo 1.5.3.13
-1.80 Aticos: se retiraran 3m de la linea de fachada.
2.10 ’
PLANTAS 12-AT
Orden 26 de abril 1999. Reglamento de Zonas de Ordenacién de la Comunidad B ENTREPLANTA
Valenciana
sy PLANTA BAJA
Articulo 47. Planta atico SEMISGTANG
Se denomina planta atico a la ultima planta de un edificio, siempre que su fachada se
encuentre retranqueada de los planos de fachada del inmueble. SOTANOS 1Y 2

- 1680 COTA RELATIVA CARA SUPERIOR DE FORJADO

Version | Fecha Descripcion cambio

#1850 COTA RELATIVA CARA INFERIOR DE FORJADO

P10140 ED-10

ESTUDIO DE DETALLE
SECCION CASETON ESCALERAS

ESCALA 1:50 @A1 JULIO 2023

Sector UE-2 "Parc Central"
ESTUDIO DE DETALLE
Manzana M-25

\/ Torrent, Valencia

'PROMOTOR

ZUBI CITIES, S.L.

NIF: B-98865892

Paseo de las Facultades 3, bajo - 46021 Valencia, Espafia
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Estudio de Detalle para cambio de volumetria a fin de adecuar el uso residencial en PB
Parcela M25 UE 2 Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana, ESPANA

M ORPH

4. ANEXOS
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Anexo 1

Informe de sostenibilidad econéomica
PARCELA M-25 DE LA UE 2 SECTOR PARC CENTRAL

Parcela M-25 de la U.E. Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana

PROMOTOR: Zubi Cities S.L. ) )

MASA ARQUITECTONICA S.L.P. (COAM 70.755) / CESAR FRIAS ENCISO (COAM 14.241)
IMPAR ARQUITECTOS S.L.P. (COAM: 70.756) / MIGUEL PRADILLO CENDON (COAM 12.480)

Madrid, 13 de Noviembre de 2023
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Informe de sostenibilidad econémica
Parcela M-25 UE 2 Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana, ESPANA

INDICE

1. MARCO NORMATIVO Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA

2. ANALISIS Y CONCLUSIONES
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1. MARCO NORMATIVO Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA

El Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio, por el cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo,
en el articulo 15.4, redactado conforme al apartado nuevo de la disposicion final 122 de la Ley 8/2013, de 26 de
junio, de rehabilitacién, regeneracién y renovacion urbanas, establece que:

"La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe incluir un
informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderard en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Pdblicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

Asi mismo hay que citar lo dispuesto en el articulo 3.1 Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el cual
se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, el cual sefiala:

"De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de Suelo, la documentacion
de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o memoria de
sostenibilidad economica, en el que se ponderard en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado
a usos productivos.

Especificamente y en relacion con el impacto econdmico para la Hacienda local, se cuantificaran los costes
de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de los servicios publicos necesarios para atender
el crecimiento urbano previsto en el instrumento de ordenacion, y se estimara el importe de los ingresos
municipales derivados de los principales tributos locales, en funcion de la edificacion y poblacion potencial
previstas, evaluados en funcion de los escenarios socio-economicos previsibles hasta que se encuentren
terminadas las edificaciones que la actuacion comporta.”

La exigencia del informe de sostenibilidad econdmica se prevé en relacién con las actuaciones de transformacion
urbanistica, las cuales, conforme al articulo 7 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, son
las siguientes:

"1. A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacion urbanistica:
a) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:
1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un ambito de suelo de la situacion de suelo
rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y dotaciones
publicas, una o mas parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas
funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la ordenacion territorial y urbanistica.
2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un ambito de suelo urbanizado,
en los mismos términos establecidos en el parrafo anterior.
b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las
dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para reajustar su proporcion con la mayor
edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a una o mas
parcelas del ambito y no requieran la reforma o renovacion de la urbanizacion de éste.
2. Siempre que no concurran las condiciones establecidas en el apartado anterior, y a los solos efectos de lo
dispuesto por esta ley, se entiende por actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras
complementarias de urbanizacion:
a) Las de nueva edificacion y de sustitucion de la edificacion existente.
b) Las de rehabilitacion edificatoria, entendiendo por tales la realizacion de las obras y trabajos de
mantenimiento o intervencion en los edificios existentes, sus instalaciones y espacios comunes, en los
términos dispuestos por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.
3. A las actuaciones sobre nucleos tradicionales legalmente asentados en el medio rural les serd de
aplicacion lo dispuesto en los apartados anteriores, de conformidad con la naturaleza que les atribuya su
propia legislacion, en atencion a sus peculiaridades especificas.
4. A los solos efectos de lo dispuesto en esta ley, las actuaciones de urbanizacion se entienden iniciadas en
el momento en que, una vez aprobados y eficaces todos los instrumentos de ordenacion y ejecucion que
requiera la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica para legitimar las obras de urbanizacion,
empiece la ejecucion material de éstas. La iniciacion se presumird cuando exista acta administrativa o
notarial que dé fe del comienzo de las obras. La caducidad de cualquiera de los instrumentos mencionados
restituye, a los efectos de esta ley, el suelo a la situacion en que se hallaba al inicio de la actuacion.
La terminacion de las actuaciones de urbanizacion se producird cuando concluyan las obras urbanizadoras
de conformidad con los instrumentos que las legitiman, habiéndose cumplido los deberes y levantado las
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cargas correspondientes. La terminacion se presumira a la recepcion de las obras por la Administracion o,
en su defecto, al término del plazo en que debiera haberse producido la recepcion desde su solicitud
acompafiada de certificacion expedida por la direccion técnica de las obras.”

2. ANALISIS Y CONCLUSIONES

El objeto de este Informe de Sostenibilidad Econdmica es el Estudio de Detalle para cambio de volumetria a fin
de adecuar el uso residencial en planta baja. Se trata de una herramienta de planeamiento que no modifica
ninguna determinacién normativa, ni la calificacion del suelo, ni las alineaciones propias del plan que desarrolla,
tal y como se recoge en el texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, art. 41:

"1. Los estudios de detalle definen o remodelan volimenes y alineaciones, sin que puedan modificar otras
determinaciones propias del plan que desarrolla.

2. Se formularan para las areas delimitadas o en los supuestos definidos por los planes de rango superior,
debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.

3. Podran crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelacion tipoldgica o morfoldgica
del volumen ordenado, o ampliarlos, pero sin alterar la funcionalidad de los previstos en el plan que
desarrollen.

4. Contendran la documentacion informativa y normativa propia que sea adecuada a sus fines e incluirén un
andlisis de su integracion en el paisaje urbano.”

El presente Estudio de Detalle se limita a proponer un cambio en la volumetria prevista en el Plan Parcial Parc
Central adecuando la altura de la planta baja con el propdsito de cambiar su uso de comercial a residencial. No
se modifica en ningln caso la edificabilidad maxima de la manzana prevista en dicho Plan. Tampoco se incide en
la trama viaria prevista. La adecuacion de la altura de planta baja permitira el aumento del nimero de viviendas,
asi como el acondicionamiento del espacio libre de la manzana para uso privativo y comunitario.

El Estudio de Detalle se integra perfectamente en el desarrollo y gestion urbana del Plan Parcial y con el resto de
figuras de planeamiento de orden superior.

Para evaluar el impacto de esta actuacion sobre la Hacienda Publica, consideraremos los gastos y los ingresos
publicos asociados a la misma:
- El cambio que propone el Estudio de Detalle no supondra ningln gasto para las arcas publicas pues no
afecta a suelo publico.
- En cuanto a los ingresos, son previsibles las aportaciones habituales al municipio por impuestos y tasas
de licencias urbanisticas o por prestacion de servicios, tales como: impuesto de bienes inmuebles, tasas por
licencias de obras, vados, por prestacion de suministro de agua potable, evacuacion de aguas residuales o
recogida de residuos sdlidos urbanos. Al no alterarse la edificabilidad, la prevision de ingresos por tributos
derivados de la superficie de los inmuebles no se vera mermada.

Por lo expresado anteriormente, concluimos que este Estudio de Detalle no supondra un impacto negativo sobre
la hacienda municipal.

Madrid, 13 de Noviembre de 2023

Los arquitectos,

J BA

IMPAR ARQUITECTOS S.L.P MASA ARQUITECTONICA S.L.P
N° COAM 70.756 N° COAM 70.755

D. Miguel Pradillo Cenddn D. César Frias Enciso
Na COAM 12.480 N° COAM 14.241
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Anexo 11

Informe de evaluacion de impacto de género
PARCELA M-25 DE LA UE 2 SECTOR PARC CENTRAL

Parcela M-25 de la U.E. Sector Parc Central, Torrent, Comunidad Valenciana

PROMOTOR: Zubi Cities S.L. ) )

MASA ARQUITECTONICA S.L.P. (COAM 70.755) / CESAR FRIAS ENCISO (COAM 14.241)
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1. MARCO NORMATIVO

LEGISLACION ESTATAL

La Constitucion Espafiola de 1978 (art 1.1, 14, 9.2, 10.2) proclama en su articulo 14 el derecho a la igualdad y a
la no discriminacion por razén de sexo. Por su parte, el articulo 9.2 consagra la obligacion de los poderes
publicos de promover las condiciones para que la igualdad del individuo y los grupos en que se integra sean
reales y efectivas.

Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva entre mujeres y hombres.

Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracion del impacto de género en las
disposiciones normativas que elabore el Gobierno incluye referencias al marco normativo anterior.

Ley organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, incluye en su articulado la
referencia a las politicas urbanas:

Articulo 19: "Los proyectos de disposiciones de cardcter general y los planes de especial relevancia econdomica,
social, cultural y artistica que se sometan a la aprobacion del consejo de ministros deberan incorporar un informe
sobre su impacto por razon de género.”

“"Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia de acceso a la vivienda incluirdn medidas
destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo modo, las politicas
urbanas y de ordenacion del territorio tomaran en consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales
y de los diversos tipos de estructuras familiares, y favorecerdn el acceso en condiciones de igualdad a los
distintos servicios e infraestructuras urbanas.

2. El Gobierno, en el ambito de sus competencias, fomentara el acceso a la vivienda de las mujeres en situacion
de necesidad o en riesgo de exclusion, y de las que hayan sido victimas de la violencia de género, en especial
cuando, en ambos casos, tengan hijos menores exclusivamente a su cargo.

3. Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas urbanas, en la
definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente,
mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.”

NORMATIVA AUTONOMICA IGUALDAD

Ley Organica 1/2006, de 10 de abril que modifica el Estatuto de Autonomia de la Comunidad Valenciana. Art
10.3, 11, 16. (L.O 5/1982, de 1 de julio).

Decreto 232/1997, de 2 de septiembre, del Gobierno Valenciano, por el que se crea el Observatorio de Publicidad
No Sexista de la Comunidad Valenciana.

Orden de 25 de julio de 1997 de la Conselleria de Bienestar Social por la que se crea el Consejo Valenciano de la
Mujer.

Orden 5/2011 de 30 de septiembre de la Conselleria de Justicia y Bienestar Social por la que se maodifica la
Orden de 25 de julio de 1997 por la que se crea el Consejo Valenciano de la Mujer.

Plan de Igualdad de Oportunidades entre mujeres y hombres 2011-2014.

LEY 9/2003, de 2 de abril, de la Generalitat, para la Igualdad entre Mujeres y Hombres En 31 de diciembre de
2016 se publica la modificacion de la Ley 9/2003. En su articulo 4 bis establece la obligacion de realizar un
informe de evaluacion de impacto de género en cualquier normativa, plan o programa:

“Articulo 4 bis: Informes de impacto de género.
Los proyectos normativos incorporaran un informe de impacto por razén de género que se elaborara por el
departamento o centro directivo que propone el anteproyecto de ley o proyecto de norma, plan o programa de
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acuerdo con las instrucciones y directrices que dicte el drgano competente en la materia, y debera acompafar la
propuesta desde el inicio del proceso de tramitacion.”

DECRETO 20/2004, de 13 de febrero, del Consell de la Generalitat por el cual se crea el Observatorio de Género
de la Comunidad Valenciana.

NORMATIVA AUTONOMICA EN MATERIA DE TERRITORIO, URBANISMO Y PAISAJE

La Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunitat Valenciana y su modificacion a través de la Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat.

“Articulo 13: Cohesion social, perspectiva de género y urbanismo.

1. La ordenacion territorial y urbanistica procurard las condiciones necesarias para conseguir ciudades
socialmente integradas, evitando soluciones espaciales discriminatorias que generen dreas marginales y
ambientes de exclusion social, que son contrarias a los valores constitucionales.

2. Las politicas y los planes de las administraciones publicas en materia de urbanismo y ordenacion del territorio
deben incluir medidas destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre las personas. En este sentido, la
perspectiva de género se debe de incluir en el disefio, la definicion y la ejecucion del planeamiento urbanistico y
cumplir con los criterios del anexo XII de esta ley y, como minimo, con los elementos clave siguientes:

a) La interrelacion, proximidad y combinacion de los usos para hacer confluir las cuatro esferas de la vida
cotidiana —productiva, reproductiva, politica y personal— y otorgarles el mismo valor.

b) La sostenibilidad como eje que, de forma transversal, impregna todo el urbanismo que debe tener cuidado del
medio: agua, energia, contaminacion, suelo, residuos, medio natural, zonas verdes o espacios naturales.

¢) Emplear el concepto de ciudad cuidadora como modelo urbano, es decir, que el espacio urbano, movilidad,
transporte publico, accesibilidad, seguridad, equipamiento y disefio de las viviendas estan en funcion de las
personas y la vida cotidiana.

d) Garantizar el derecho de informacion de la ciudadania y de los colectivos afectados, asi como fomentar la
participacion ciudadana en todas las fases, teniendo especial cuidado de incluir tanto la paridad como la
diversidad en todas las vertientes, incluida la participacion de la infancia. Hay que priorizar criterios inclusivos y
favorecer la equidad en el acceso a los servicios e infraestructuras urbanas.

e) El uso de lenguaje inclusivo en la redaccion de los documentos y la adaptacion del lenguaje en los procesos
participativos para fomentar la inclusion.

3. La elaboracion y seguimiento de los instrumentos territoriales y urbanisticos garantizard el derecho de
informacion de los ciudadanos y colectivos con intereses afectados, y fomentara la participacion ciudadana en
todas sus fases.

4. La ordenacion urbanistica reservara suelo, de acuerdo con el articulo 33 de esta ley, para viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion publica, ponderando las necesidades municipales y supramunicipales, con una
distribucion territorial equilibrada y una adecuada conexion con los equipamientos y servicios.

5. Los planes municipales ordenaran las reservas de dotaciones publicas y la obtencion del suelo necesario para
implantarlas, de acuerdo con la planificacion sectorial en materia sanitaria, educativa, de servicios sociales,
administrativa y de infraestructuras. Los organos administrativos competentes en estas materias participaran en
los procesos de aprobacion de los planes.”
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2. OBJETO DE LA EVALUACION
2.1 ANTECEDENTES Y PROBLEMATICA IDENTIFICADA

La propuesta de Proyecto de Estudio de Detalle en la parcela M-25 de la Unidad de Ejecucion 2 del Sector Parc
Central pretende modificar la volumetria prevista en el Plan Parcial, adecuando la altura de la planta baja con el
proposito de cambiar su uso de comercial a residencial. Para este fin, se propone pasar su altura de 6.00m a
4.10m, mas adecuada para el uso residencial. La adecuacién de la altura de planta baja permitira el aumento del
nimero de viviendas, asi como el acondicionamiento del espacio libre de la manzana para uso privado y
comunitario. La modificaciéon no supone incremento ni pérdida de edificabilidad ni aprovechamiento urbanistico
previsto. Todo ello bajo el completo cumplimiento de las exigencias y las limitaciones establecidas por la
legislacién vigente.

Puesto que el disefio convencional de nuestras ciudades incluye sesgos de género que provocan un impacto
directo en la vida de las mujeres, la incorporacion de la perspectiva de género (PdG) al planeamiento pretende
garantizar una mayor equidad en el uso y disfrute del espacio urbano para todas las personas.

2.2 OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES ESTRATEGICOS DEL MODELO TERRITORIAL PROPUESTO

El objeto del presente Informe sobre Impacto de Género en el uso de la ciudad es analizar la incidencia que
pudiera ejercer el presente Estudio de Detalle en las desigualdades entre mujeres y hombres, en lo que a
accesibilidad y disfrute del territorio se refiere y otras cuestiones que dependen de ella en tanto que pueda
afectar a otras materias como la movilidad y la seguridad.

El alcance del presente documento viene determinado por lo establecido por la Ley 4/2005, de 18 de febrero,
para la Igualdad de Mujeres y Hombres y las Directrices sobre la realizacion de la evaluacion previa del impacto
en funcién del género y la incorporacién de medidas para eliminar las desigualdades y promover la igualdad de
mujeres y hombres, aprobadas el 21 de agosto de 2012 por el Consejo de Gobierno.

Asi mismo, la creacidn de este informe emana de las competencias y funciones segin la ley para las
administraciones locales que, en sus Articulos 18 al 20 y 22, establece la necesidad de “Evaluacién previa del
impacto en la normativa y actividades administrativas en funcion del género”,

Por estas razones, la elaboracion de este Informe proviene de un mandato legal, es una capacidad de la
Corporacion municipal exigible por norma legal y se realiza en el interés de mejorar la calidad y eficacia del
futuro Plan General.

La planificacion urbana, en tanto que se encarga de la ordenacion del suelo y sus usos, y que de ello dependen
las distancias y los tiempos de desplazamiento con su consecuente coste econémico, tiene una gran incidencia
en la conciliacion laboral. Otros aspectos derivados del planeamiento urbano a tener en cuenta serian la
accesibilidad al medio fisico urbano, el correcto disefio y la atencion a las necesidades de las personas segun sus
caracteristicas fisicas o la seguridad en los espacios publicos, que dependen en buena parte de su correcto
dimensionamiento, visibilidad e iluminacion.

3. EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO

3.1 EL ESPACIO COMO HERRAMIENTA DE IGUALDAD, GENERO Y URBANISMO

El urbanismo transforma el territorio y la sociedad que en él habita, y por ello debe hacer frente a nuevas
necesidades y retos, tales como el desarrollo y crecimiento sostenible de las ciudades, la lucha contra la
contaminacién, la modernizacién de las infraestructuras, la reurbanizacién de los espacios urbanos obsoletos,
fomentar la participacion ciudadana o luchar contra cualquier tipo de discriminacion social.

Las decisiones del planeamiento estan ligadas a formas de ver y vivir la ciudad, a las oportunidades que se
reparten de modo desigual entre mujeres y hombres, y a la discriminacién que ello provocaria en la parte
femenina de la sociedad.

"... el género, en el ambito urbanistico, tiene como objetivo la creacion de unos espacios y una ordenacion
urbana que resulten adecuados para hacer mas confortable el trabajo reproductivo, las labores de cuidado y,
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sobre todo, la vida cotidiana, y, por supuesto, pretende crear unos espacios mas Seguros y unos entornos mas
agradables y reconfortables para el encuentro.

El urbanismo con perspectiva de género no es un urbanismo exclusivo de las mujeres, es un urbanismo que
propone un disefio y una ordenacion que tiene en cuenta los roles que se le han asignado a la mujer;
actualmente también desempefiados por los hombres. Esta forma de urbanismo tiene en cuenta todas las etapas
de la vida del ser humano, desde la infancia a la vejez, y no piensa exclusivamente en la parte social que se
encuentra en la etapa del trabajo productivo, como ocurre todavia hoy en la mayoria de los casos.”

Texto extraido del Libro recopilatorio sobre el Seminario de “Urbanismo inclusivo. Las calles tienen género”, celebrado del 9 al
11 de noviembre de 2011, en Vitoria-Gasteiz, Pais Vasco.

4. ESTRATEGIAS PARA PROMOVER LA IGUALDAD

4.1 FASE I: TRABAJOS PREVIOS

Detras de cualquier decisién urbanistica hay una intencionalidad, sea de manera consciente o no.
Tradicionalmente, tanto la inversion de fondos publicos como el urbanismo se han articulado en torno a
necesidades “masculinas”. Es precisamente por ello que uno de los principales retos del urbanismo en la
actualidad ha de ser el garantizar que nuestras ciudades sean espacios de convivencia neutrales, accesibles e
inclusivos.

Durante el proceso de programacion del Estudio de Detalle que se propone se ha analizado el impacto de la
modificacion volumétrica, derivada del cambio de altura de planta baja, sobre el entorno urbano que rodea al
ambito de actuacion.

Del analisis grafico y dimensional se concluye que no se produce una alteracion sustancial del espacio libre
urbano ni de las proporciones de la relacién entre espacio libre - espacio construido.

El ajuste volumétrico propuesto supone Unicamente la reduccion de altura del bloque que conforma la unidad
urbana objeto de estudio, sin aumento ni disminucion del aprovechamiento. La reduccion de altura propuesta, se
produce en planta baja, con el propdsito de cambiar su uso de comercial a residencial.

En esta propuesta de Estudio de Detalle, se tendra en consideracion una serie de recomendaciones que a su vez
se consideran en el planeamiento de desarrollo del Sector Parc Central en cuyo ambito queda inserto el bloque
afectados por este nuevo planteamiento volumétrico:

- Incluir en la metodologia de trabajo los objetivos de género recogiendo informacién y datos con
desglose de la variable sexo.

- Incluir la perspectiva de género en cuestiones basicas que afectan al planeamiento tales como la
accesibilidad al medio fisico, la movilidad, la seguridad para todas las personas y la inclusion de la
perspectiva de género en el disefio urbano.

- El tratamiento de las zonas ajardinadas, el alumbrado publico para evitar espacios insuficientemente
iluminados que puedan generar inseguridad en los viandantes, la ubicacion de las zonas de
estacionamiento y recorridos peatonales.

4.2 FASE II: AVANCE DEL PLANEAMIENTO
El proyecto de Estudio de Detalle plantea modificar la volumetria prevista en el Plan Parcial, adecuando la altura

de la planta baja con el propdsito de cambiar su uso de comercial a residencial, considerando determinaciones
que tienen incidencia en la discriminacién de género y han sido tenidas en cuenta en la prevision de ordenacion.
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5. INFORME DE IMPACTO EN FUNCION DEL GENERO Y CONCLUSIONES

El Plan General de Ordenacion Urbana de Torrent es un instrumento de planeamiento que establece la
ordenacion integral del municipio, determinando la clasificacion del suelo, sus elementos vertebradores y
regulando su ocupacion para las funciones basicas de habitacion, trabajo, servicios dotacionales, esparcimiento,
proteccion del medio urbano y rural y de comunicacion. En desarrollo del plan general se redacta el Plan Parcial
del Sector Parc Central en que se establecid una estructura urbana y un disefio del ambito basado en una
disposicion singular de la edificacién, conformando espacios semiabiertos, respondiendo a la intencién de
regularizar la percepciéon volumétrica del entorno edificado, a la hora de mantener una independencia manifiesta
entre cada una de las islas. Es decir, mantener una relacion caracteristica entre los volimenes que conforman
cada isla y estas con el resto. Donde acaba una traza empieza la siguiente. Ninguna isla se parece a la siguiente,
en cambio la composicién es unitaria. Funcionalidad, regularidad, racionalidad, sencillez aparente, soleamiento,
proximidad.

Esta disposicion de voliumenes esta en consonancia con las directrices emanadas de la propia LOTUP referidas a
la consecucion de una ciudad compacta de tejido denso definido, permitiendo la reserva de espacios verdes
publicos en cada una de las manzanas y el aumento, a su vez, de las dimensiones de estos espacios libres para
favorecer las necesidades basicas de relacidn, socializacion y convivencia de la ciudadania y la proximidad entre
actividades diarias. Permite la disposicion de equipamientos educativos y asistenciales proximos a las viviendas,
configurando una unidad morfolégica y poblacional con caracteristicas propias de barrio, identitarias y
diferenciales. Se cumple con la distancia maxima de 10 minutos a espacios verdes y equipamientos de barrio,
considerando que la distancia entre extremo norte y sur del sector es de 505 m lineales.

El plan evita la zonificacién de usos exclusivos y evita también la disposicion concentrada de viviendas de un
mismo perfil familiar y econdmico, justificado este aspecto en la disposicion de viviendas sometidas al régimen
de proteccion publica.

El proyecto de urbanizacion y de obra publica que afecta a los viales y los espacios publicos disefia estos
espacios de acuerdo con las determinaciones contenidas en el plan parcial del Sector Parc Central , teniendo en
cuenta siempre la perspectiva de género y el Anexo XII del TRLOTUP.

El presente Estudio de Detalle no afecta a viales y espacios publicos y, por tanto, no modifica las condiciones en
las cuales fueron concebidos por el Plan Parcial.

Las normas urbanisticas del plan parcial, las cuales no se alteran en el presente estudio de detalle, regulan la
realizacion de actividades remuneradas en la vivienda, estableciendo las limitaciones necesarias para garantizar
la buena convivencia entre los diferentes usos permitidos y entre la diversidad vecinal.

6. JUSTIFICACION DE LA NO AFECCION SOBRE LA INFANCIA, LA ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA

A efectos de lo dispuesto en la Disposicion Adicional 102 de la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a
las Familias Numerosas, y en el art. 22 quinquies de la Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccion
Juridica del Menor, en la redaccion dada a ambas leyes por Ley 26/201524, la aprobacion del Estudio de Detalle
en el ambito del Sector Parc Central de Torrent tendra una la influencia positiva, no solo para este grupo de
edad, sino para el conjunto de la poblacion, en la medida en que el nuevo planteamiento se redacta sin alterar
alineaciones ni los espacios dotacionales publicos ya previstos en el plan parcial aprobado en 2007, posibilitando
la mejora de los espacios libres privativos interiores, pensando en mejorar la calidad de vida de los ciudadanos
en general.

El debate sobre la influencia del entorno edificado en la calidad de vida todavia no estd agotado. Desde la
postura determinista de los que cifran todas las soluciones de la sociedad en la configuracion de la fabrica
urbana - en términos de introduccion de espacios libres, equipamientos, infraestructuras - a las de los sociélogos
urbanos que confian mas en la calidad social de los servicios, en la redistribucion efectiva de la riqueza en la
ciudad. En algunos paises esta doble vision ha creado dos ramas del planeamiento, el social y el fisico.
Cualquiera que sean las virtudes de un entorno, mayores o menores, el planeamiento debe pretender y en este
caso pretende, una intervencion enérgica, para crear el mejor “marco de vida” posible, aunque en él las vidas
individuales, la de cada uno de los ciudadanos, esta determinada por otros muchos imponderables. Y es para
conseguir aquel correcto y adecuado “marco de vida” que el plan debe enfatizar el disefio urbano, entendiendo
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éste como la formalizacion del conjunto de la ciudad y de cada uno de sus barrios. El planeamiento debe evitar
el modelo de asentamiento de los “bidonvilles” de la improvisacion, no debe admitir la forma dual de ciudad, de
contrastes mas atenuados y mas proximos a nosotros, del ensanche y la periferia. Uno y otro deben ser
ordenados y regulados en busca de la calidad del entorno.

Para nifios, jovenes y familias, desarrollar sus actividades cotidianas y las de caracter mas excepcional en un
entorno cuidado, contribuye a favorecer una educacion en valores y de respeto hacia todos los elementos que
mejor caracterizan el municipio. El planeamiento debe establecer las bases para conferir calidad al entorno
edificado. El urbanismo doctrinal lo denomina “amenity”, disefio civico, una mejora del aspecto visual y de la
dotacion de servicios que se exige en el entorno construido, el cual pretende ser germen del disefio de plan
parcial y del presente estudio de detalle.

Madrid, 13 de Noviembre de 2023

Los arquitectos,

J B

IMPAR ARQUITECTOS S.L.P MASA ARQUITECTONICA S.L.P
N° COAM 70.756 No COAM 70.755

D. Miguel Pradillo Cendén D. César Frias Enciso
Na COAM 12.480 N° COAM 14.241
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alas del Aeropuerto
de Valencia, modificadas al amparo de lo dispuesto en el articulo
cincuenta y uno de la Ley 48/1960 de 21 de julio, sobre Navegacion
Aérea y lo estipulado en el articulo vigésimo séptimo del Decreto
584/1972 de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronéuticas por Real
Decreto 856/2008 de 16 de mayo (BOE n° 129 de 28 de mayo).

Juan José Pérez Altozano
Jefe del Area de Planificacion
Direccion General de Aviacion Civil
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Proyeccion U.T.M. Datum europeo 1950.

Las altitudes se refieren al nivel medio del Medterraneo en Alicante.
Equidistancia de las curvas de nivel 2metros.

Las coordenadas corresponden a la cuadricuia U.T.M. (Huso 30)
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