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I MEMORIA INFORMATIVA 
 
. OBJETO Y ALCANCE 

à
Elào jetoàdelàp ese teàP o e toàdeàEstudioàdeàDetalleàesàlaà e odela ió àdelàvolu e à o espo die teàalà lo ue 
B àdelàPla  de Refo a I te io  de  ejo a del se to  Be isaetà PRI .à
à
Laàpa elaà seàe a a aàde t oàdeà laàU idadàdeàá tua ió à . àdelàPGOU.àCo àelàposte io àPla àdeàRefo aà
I te io àdeà ejo aàdelà se to àBe isaetà PRI ,à seàdefi e,àe àu aàú i aàU idadàdeàEje u ió à U.E. ,à laà uevaà
o de a ió à a te ie doàelàap ove ha ie toàdelàPGOU.àElà lo ueàB àesàelà esultadoàdeàestaà uevaào de a ió à
àseàsitúaàde t oàdeàlaà a za aàM à o puestoàpo àlosà lo uesàB ,àB ,àB ,àB à àB .à
à
Talà à o oà esta le eà elà a tí uloà à delà PRI ,à seà pod à eda ta à Estudiosà deà Detalleà pa aà elà ajusteà deà
ali ea io es,à laà eo de a ió àdeàvolú e esàoà laàape tu aàdeà uevoàvialesà sie p eà à ua doàseà a te gaàelà
ap ove ha ie toàdeà adaà a za aà àlaàtipologíaàseaàlaàp evistaàe àelà is oàPla .àà
à
Delà is oà odoàseàesta le eàe àelàp opioàPGOUàdeàTo e t,à

 
Pod á   eda ta se Estudios de Detalle pa a la de ida apli a ió  del Pla  Ge e al, de los Pla es Espe iales de 
Refo a I te io  e  suelo u a o, o de los Pla es Pa iales e  suelo u a iza le. 
Pe segui á  algu o o va ios de los siguie tes o jetivos: 
… . Reajusta  o adapta  las ali ea io es    asa tes señaladas e  los i st u e tos de pla ea ie to pa a el 
suelo u a o o u a iza le, pudie do  o eta  los t azados, pe o si   edu i  e   i gú   aso la supe fi ie del 
via io.   de ás espa ios pú li os   si  i e e ta  las edifi a ilidades asig adas po  los Pla es…  

à
. SITUACIÓN Y ÁMBITO DE LA INTERVENCIÓN 

à
Elà itoàdelàP o e toàdeàEstudioàdeàDetalleà o p e deàelà lo ueàB àdeli itadoàde t oàdelà se to àBe isaetà
esta le idoà e à elà Pla à deà Refo aà I te io à o espo die teà ve   pla o  de  I fo a ió   I. .à Laà pa ela,à o à
efe e iaà atast alà YJ “,àtie eàu aàsupe fi ieàdeàpa elaàdeà . à ,àu aàedifi a ilidadàdeà . à
tà àest àdesti adaàaàvivie das de p ote ió  pú li a.à

à
. ORDENACIÓN URBANÍSTICA VIGENTE 

à
Laào de a ió àu a ísti aàvige teàe àelà itoàdeàa tua ió àdelàp ese teàP o e toàdeàEstudioàdeàDetalleà uedaà
esta le idaà e à laà Ho ologa ió à à Pla à deà Refo aà I te io à “e to à Be isaetà losà ualesà fue o à ap o adosà
defi itiva e teà edia teà Resolu ió à deà Co selle íaà deà fe haà à deà a ilà deà ,à sie doà pu li adaà estaà
esolu ió à àlasà o asàu a ísti asàdelàPla àdeàRefo aàI te io àe àelàBoletí àOfi ialàdeàlaàP ovi iaàdeàVale iaà
deàfe haà àdeàagostoàdeà .àáde s,àe isteàu aà odifi a ió àpu tualàdelàPla àdeàRefo aàI te io àdeà ejo aà
delàse to àBe isaet,àlaà ualàfueàap o adaàpo àCo selle íaàaàfe haà àdeàdi ie eàdeà .à
à
Elà lo ueàB àpe te e eàaàu àsiste aàdeào de a ió àdeàEdifi a ió àáisladaà o àu aàtipologíaàedifi ato iaàdeàBlo ueà
E e to.àà
à
Elàusoàdo i a teàesàelàReside ialàPlu ifa ilia àedifi a ió àa ie taà EDá .à
Co oàusosà o pati lesàseàad ite àlosàsiguie tes:à
‐à Reside ialà o u ita io.àà
‐à Te ia ioà o e ialàe à atego íasà ªà à ª,àsupe fi ieàútilà i aàdeà à .àà
‐à Te ia ioàofi i asàe à atego íasà ªà à ª,àsupe fi ieàútilà i aàdeà à .àà
‐à Te ia ioàhotele oàe à atego íasà ªà à ª.àà
‐à Te ia ioà e eativoà àespe t ulosàe à atego íasà ªà à ªàafo oà i oàdeà àpe so as.àà
Co oàusosài o pati les:àà
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‐à Elà esto.àà
à
Laàa tualào de a ió à o te plaàu àvolu e à o puestoàpo àt esàele e tosàe àlaàpa ela:à
‐à Ele e toà :àu idadàdeà àpla tasà àu aàsupe fi ieàdelà , %àdelàtotal.à
‐à Ele e toà :àespa ioàli eàp ivadoà àu aàsupe fi ieàdelà , %àdelàtotal.à
‐à Ele e toà :àu idadàdeà àpla tasà àu aàsupe fi ieàdelà , %àdelàtotal.à
à
Laàpa elaà ue taà o àu aàedifi a ilidadàdeà . t.à
à
Lasà a a te ísti asàdeàvolu e à àfo aàso àlasàsiguie tes:à
‐à Nú e oà i oàdeàpla tas:à .à
‐à áltu aà i aà egulado a:àH a =à , à+à Np‐ à à , à
‐à Áti os:à“í,ài luidosàe àelà ú e oàdeàpla tas.à
‐à “e isóta os:à“í,à o àaltu aà i aàdeà à àso eà asa teàdeàlaàa e a.à
‐à “óta os:à“eàpe ite .àà
‐à Cue posàvolados:àCo àu à i oàdeà à à àu aàlo gitudàdeàvueloàdelà %.àNoàseàad ite à ue posà e ados.à
à
Ca eàdesta a àlaào liga ió àdeàusoàga ajeàp ivadoàe à ºà atego ía.àU aàu idadà eside ialà sàot aàpo à adaà à
u idadesà eside iales,à àot aà sàpo à adaà à àdeàusoàte ia io.àáde s,àe àpla taà aja,àseàpe iteàelàusoà
eside ial.à
à

à
à

‐àPla o de O de a ió  PRI  ‐à
. NORMATIVA APLICABLE 

à
Elàp o e toàdeàEstudioàdeàDetalleà oà i ideàe àdete i a io esàdeào de a ió àest u tu alàdeàa ue doà o à loà
dispuestoàe àelàa tí uloà àdelàDe etoàLegislativoà / ,àdeà àdeàju io,àdelàCo sell,àdeàap o a ió àdelàTe toà
Refu didoàdeàlaàLe àdeàO de a ió àdelàTe ito io,àU a is oà àPaisaje,àdeàlaàCo u itatàVale ia aà e àadela teà
TRLOTUP .à
à
Ope aàso eàde isio esàdeào de a ió àpo e o izadaà à o fo eàaàloàdispuestoàe àelàa tí uloà . àdeàTRLOTUP,à
laàap o a ió àdefi itivaàdelàp ese teàp o e toà o espo deàalàá u ta ie to.à
à
Elàa tí uloà àdelàTRLOTUPàesta le eàlosàsiguie teàe àloà efe e teàaàEstudiosàdeàDetalle:à
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.  Los estudios de detalle defi e  o  e odela  volú e es   ali ea io es,  si   ue pueda   odifi a  ot as 
dete i a io es p opias del pla   ue desa olla.  
. “e  fo ula á  pa a  las á eas deli itadas o e   los supuestos defi idos po   los pla es de  a go supe io , 

de ie do  o p e de ,  o o  í i o,  a za as o u idades u a as e uivale tes  o pletas. 
. Pod á   ea  los  uevos viales o suelos dota io ales  ue p e ise la  e odela ió  tipológi a o  o fológi a 

del  volu e   o de ado,  o  a plia los,  pe o  si   alte a   la  fu io alidad  de  los  p evistos  e   el  pla   ue 
desa olle . 
. Co te d á  la do u e ta ió  i fo ativa    o ativa p opia  ue sea ade uada a sus fi es e i lui á  u  

a álisis de su i teg a ió  e  el paisaje u a o.  
à
Elàp ese teàp o e toàdeàEstudioàdeàDetalleà oàalte aàelàe uili ioàdeàpla ea ie toàvige teàe t eàlasàdota io esà
pú li asà àelàap ove ha ie toàlu ativoào se va doàloài di adoàe àelàa tí uloà àdelàTRLOTUP.à
 
. AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACIÓN SECTORIAL 

à
Cual uie àa tua ió àe àzo asàdeàp ote ió à àse vidu eàdeà a ete as,àfe o a iles,àp ote ió àdeàpat i o io,à
do i ioà pú li oà hid uli o,à et .,à e ue i à auto iza ió à p eviaà delà o ga is oà o pete teà po à azó à deà laà
ate ia.à

à
CAUCE ‐ )ONA DE POLICIA: 
à
áde s,àseàe ue t aàafe tadaàpo àla zo a de poli ía de    àdeàa hu aà edidosàho izo tal e teàaàpa ti à
delà au eàdelà a a o.à“egú àelàa t.à . . . . à Cau es àdelàPGOUàesta le eà ue:à

à E  la zo a de poli ía de    ,  ueda  so etidos a auto iza ió  las  o st u io es de todo tipo. Te ga  
a á te   defi itivo  o  p ovisio al,  po   ta to,  la  eje u ió   de  ual uie   o a  o  t a ajo  se  p e isa á  de  la 
auto iza ió  ad i ist ativa p evia del O ga is o de  ue a  Co fede a ió  Hid og áfi a del Jú a . à

à
áde s,à asíà loà o te plaà elà a t.à . à delà Realà De etoà / ,à deà à deà a il,à po à elà ueà seà ap ue aà elà
Regla e toàdelàDo i ioàPú li oàHid uli o,àseàesta le eà ue:à

à Pa a  ealiza   ual uie  tipo de o st u ió  e  la zo a de poli ía de  au es, se e igi á la auto iza ió  p evia 
al O ga is o de  ue a .à

à

à
à

‐ Afe ió  del  a a o ‐ 
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YACIMIENTO ARQUEOLÓGICO: 
à
Laàpa elaàseàe ue t aàafe tadaàpo àelàya i ie to a ueológi oàdeàépo aà o a aàe iste teàe àlaà)o aàI dust ialà
ElàMolí,àsegú àelài fo eàdeàlaàCo selle íaàdeàCultu aàiàEspo tàDi e ióàTe ito ialàdeàCultu aàdeàfe haà àdeàa ilà
deà ,àpu toà ,à ueàdi e:à
à
Que dado  ue el  a i ie to  o a o del Alte  II se  o ti ua al oeste de la )o a I dust ial, fue a de los lí ites de 
la  p ese te  a tua ió ,    p esu i le e te  oi ide te  o   el  a i ie to  a ueológi o  i luido  de t o  del 
atálogo de  a i ie tos a ueológi os de la Co selle ía de Cultu a, el A u ta ie to de To e t  o  o ede á 
li e ia pa a a tua io es u a ísti as e  los te e os   edifi a io es si   ue p evia e te se ha a apo tado el 
estudio a ueológi o p evisto e  el a tí ulo   de la Le   /  Pat i o io Cultu al Vale ia o. à
à
à
à à
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II MEMORIA JUSTIFICATIVA 
 
. JUSTIFICACIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE 

à
Elàfi àdelàp ese teàP o e toàdeàEstudioàdeàDetalleà ueàafe taàalà lo ueàB àdelàse to àdeàBe isaetàes su va ia ió  
volu ét i a.àPa aàelloàseà edist i u eàlaàedifi a ilidadà o espo die teàalà lo ueàB àe àsuàsupe fi ieàdeàpa ela,à
si ài e e toà iàpé didaàdeàedifi a ilidadà iàap ove ha ie toàu a ísti oàp evisto.àTodoàelloà ajoàelà o pletoà
u pli ie toàdeà lasàe ige iasà à lasà li ita io esàesta le idasàpo à laà legisla ió àvige teàpa aàelàdesa olloàdeà
EstudiosàdeàDetalle.à
à
E àelàsiguie teàapa tadoàseà ealizaàu aàdes ip ió àpo e o izadaàdeàlaàp opuestaà àdeàlosàpa et osàu a osà
odifi adosàpo àdi haàva ia ió àvolu ét i a.à

à
 
. DESCRIPCIÓN DE LA PROPUESTA 

à
áNTECEDENTE“:à
à
LaàE tidadàVale ia aàdeàVivie daà à“ueloà EVHá àpu li óàe àfe haà / / àelàCo u soàdeàá tep o e tosà o à
laà pa ti ipa ió à deà u à ju adoàpa aà laà o st u ió àdeà ap o i ada e teà à vivie dasà e à u à sola à delà “e to à
Be isaetà deà To e t,à p opiedadà deà laà E tidad,à o espo die teà alà lo ueà B .à Elà o u soà o lu óà o à elà
esultadoàdeàlaàp opuestaàga ado aà ajoàelàle aà DeàWalde àaàCo o d àdelàe uipoàO ts‐T ulle ueàá uite tos.à
à
Di hoàp o esoàhaàsupuestoàlaà ealiza ió àdeàu àa lisisàe haustivo,àdeàlaàvalo a ió àdeàlaàsitua ió àp opuestaàe à
elàpla ea ie toàa tualà àdeàlasàdisti tasàposi ilidadesàdeà ejo aàdeàlaào de a ió àvolu ét i aà àdeàsuàp opiaà
fu io alidadà i te io .à Du a teà elà p o esoà ha à pa ti ipadoà u e ososà e uipos,à da doà o oà esultadoà laà
p opuestaàga ado a.à
à
Laàp opuestaàdefi eàu àvolu e àu ifo e,à ueà oàof e eà iàf e tesà iàespaldasàalàe to o,àe àdi logoà o àlasà
dife e tesào ie ta io es.àáde s,àpo eàe àp i e àpla oàalgu osà o eptosà o oàlaàefi a iaà e o o ía,àfu ió à
à o fo t ,à laà auto o íaà autosufi ie iaà à aho o ,à elà edioa ie teà soste i ilidad à à elà pla e à o ioà à
o te pla ió .àà
à
Elàju adoàdesta óàlaàp opuestaàtipológi a,àasíà o oàlaàu a ísti a,àvalo a doàespe ial e teàlaàsolu ió àp opuestaà
pa aà laà pla taà ajaà po à suà g a à t a spa e iaà à a esi ilidad à à ueà seà a e à g a desà hue osà deà uidadaà
u i a ió àpa aà o e ta à o àelàe to o .à
à
Efe tiva e te,àelàp o e toàp ete deà o i te u pi   la  ela ió  de  la  iudad  o  su  a a o,àsi oà sà ie à
pote ia la,à aà ueàseàt ataàdeàsuàp opioàpaisaje.à
à
CáMBIOàVOLUMÉTRICO:à
à
Pa aàelloàelàp o e toàpla teaàu à a ioàvolu ét i oàe àlaàpa elaà o à espe toàalàPRIà ueàlaàdefi e.àEsteà a ioà
i pli aà elà p ese teà Estudioà deàDetalleà ED .àMedia teà estaà odifi a ió à seà p ete deà ejo a à laà o de a ió à
p opuestaàpo àelàPRIàe àlaà edidaàdeàloàposi le,àadopta doàsuàespí ituà iudadàa ie taà àve deà e aàdeàsuàlí iteà
u a o à àllev doloàta toà sàall à o oàseàpueda.à“eàp ete deàutiliza àelàp o e toàa uite tó i oàalàse vi ioàdeà
laà iudadà edia teàelàp oye to u a o,àaà edioà a i oàe t eàelàu a is oà àlaàa uite tu a.àEsteàesàelàp opósitoà
p i ipalàdelàEDà ueài pli aàelàp o e to.à
à
áà ivelàvolu ét i o,àelà a ioà o sisteàe ào upa  la f a ja de    àdeàa hoà ueàsu aà à àdeàpa ela àe àlaà
pa teàsu àdeàlaàpa ela,à ueàdefi eàelàPRI,àpa aàpode à eu i a àeseàespa ioàli eàe àpatiosà ueàsu a à à àdeà
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pa ela à àe àu aàpla taà ajaàli eà àloà sàdi fa aàposi le,àdeà a e aà ueàlaà iudadà oàseà ie eàalà a a o.à
à
Laà ealidadàdeàestasàf a jasàe àot asàpa elasà aà o st uidas,àsi àe a go,à oàest àfu io a doàdelàtodoà ie ,à aà
ueàdevie e àe àespa iosàdeg adadosà ueà oàte i a àpo àse àutilizadosà iàpo àlosàve i osàdelàedifi ioà iàpo àlosà

delà a io.àPo àot aàpa te,àdi hasàf a jas,àalàse àespa iosàe àlosà ueàseàpuede àu i a àlasà a pas de los ga ajes,à
seàdesdi eàsuàvo a ió àpú li aà àu a a.àE àlaàpa elaà ueà osào upa,àsiàseàu i ase àe àesaàf a jaàlasàdosà a pasà
e esa iasàseàp ovo a íaàu aà a e aàe t eàelàedifi ioà àlaàzo aàve deàalàsu àdelà is o,àloà ualà oàte d íaàse tido.à

ásíàesà ue,àe àelàp o e to,àlasà a pasàseàu i a àe àlaàf a jaà o t a iaà alà o te ,àdeà a e aà ueàelàedifi ioàseà
o e teà à oà uedeàseg egadoàdeàella àdi e ta e teà o à laàzo aàve deà ueàtie eàalàsu ,à log doseàasíàu aà
i teg a ió àdesea leàe t eàlosàdife e tesàespa iosà ueà o po e àlaà iudad:à a io,àpa ue,àedifi io,àvivie da.à
à
MEJORáàTIPOLÓGICá:à
à
áà ivelàdeàlaàvivie da,àelà a ioàp opuestoài pli aàu aà e o figu a ió àdeàlaàp ofu didad edifi a le,àpasa doà
éstaàdeà à et osàe àu àsoloà lo ue,àaà , à et osàe àdosà lo uesàpa alelosàsepa adosàpo àpatiosàdeà à àdeà
a hu a.àT at doseàdeàVPPà vivie daàdeàp ote ió àpú li a ,àpo àloàta to,àvivie daàdeàta añosà edu idosà deà

à à útilesà deà p o edio ,à laà p ofu didadà deà à à i pli aà vivie dasà de asiadoà est e hasà à de asiadoà
p ofu das,à ie t asà ueàlosà , à àseàadapta à ejo àaàlaàtipologíaàde a dada.à
à
áde s,àe àlaàvivie daà o te po ea,à àespe ial e teàe àlaàvivie daàpú li a,àseài po e à àseàfo e ta àlosà
espa iosàdeàve i dad,àdeà o u idad.àEstosàespa iosàde e ía àe i ue e à àse àe i ue idosàpo àlaàp opiaà uidad,à
pa ti ipa doà deà ella.à Deà ahíà ueà sea à desea lesà losà espa iosà a ie tosà aà laà iudad.à Elà a ioà volu ét i oà
p opuestoàta ié à us aà efo za  esta  o pli idad,àli e a doàlaàpla taà ajaàdelàedifi io,àdeà a e aà ueàseà esteà
opa idadàaà ivelàdeàlaà alle.à
à
MEJORáàDELàENTORNOàURBáNO:à
à
Laàdisposi ió àvolu ét i aàpla teadaàpo àelàPRIài pli aàu àedifi ioà u aàsolu ió àdeàpla taà ajaàte i aàpo àse à
e ada,àhe éti a,à àlosàedifi iosàpuede àllega àaàpe i i seà o oàpa tallas.àEstaàesàu aàsolu ió à ueà oàtie eà
u aàespe ialàe patía a  ivel u a o,à aà ueàestasàpla tasà ajasàseà ie a à o àlo alesà ueà a a e teàtie e àuso.à
E àesteà aso,àelàp o oto ,àelàEVHá,à oà e esitaàdispo e àdeàlo alesàe àpla taà ajaà sà ueàpa aàlosàse vi iosà
í i osà àu àpa àdeàespa iosàpolivale tes,àelà esto,àseàp efie eà ueàseaàu àespa ioàa ie toàpa aàelàusoàdeàlosà

ve i osà àpa aàelàdisf uteàdeàlaà iudad.à
à
Po àot oàlado,àlaàpa elaàseàe ue t aàe àelà lí iteàu a oà o teàdeàlaà iudad,àe à o ta toà o àelàBa a oàdeà
To e t.àEsàde i ,à osàe o t a osàe àu àpu toàdo deàlaà iudadàseà ela io aà o àu àele e toàsig ifi ativoàdeàsuà
geog afía,àdeàsuàpaisaje.àPo àloàta to,àse íaàdesea leà ueàseàpudieseà esolve àu aàvolu et ía u a pe ea le 
e t e lo u a o y su paisaje,à à oàta toàu aàvolu et íaà o pa taà àhe éti a.à
à
Loà ueàseàpla teaàdesdeàelàp o e to,à àpo àloàta toàdesdeàelàED,àes,àp e isa e te,àdeja àli eàg a àpa teàdeàlaà
pla taà ajaà asi    , el  % de  la supe fi ie de  la pa ela ,àdeà a e aà ueàéstaàseà o po gaà o oàu à
espa ioàa ie toà àdi fa o.à“eàt ata íaàdeàu àespa ioàdeàve i dad,àaà edioà a i oàe t eàelàedifi ioà àlaà alle.àEsteà
espa ioàdeàt a spa e iaàseàt ata íaà o oàu àpo heàpa aàelàgua dadoàdeà i i letasà àpa aàa tividadesàdeà losà
ve i os,àaàlaàvistaà àe à o ta toà o àlaà iudad.àPo à otivosàfu io ales,àdeàsegu idadà àdeà a te i ie to,àesteà
espa ioàseà e a íaà o àu àvalladoàlige oà à alado,àdeà a e aà ueàsuàvo a ió àe te io à oàseaàalte ada.àálgu osà
t a osàdeàesteàespa ioàseà ede à o oàespa iosàaàlaà alle,ài o po doseàaàlasàa e asà i u da tes,àaà odoàdeà
po hesàu a os .à
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à
à

‐ Re ea ió  si plifi ada de la pe ea ilidad de la pla ta  aja del edifi io, 
e t e el pa ue al su    el  a a o al  o te ‐ 

 
CONCLUSIONES: 
Media te el  a io de volu et ía p opuesto e  el p ese te ED,  se p ete de, e   la  edida de  lo posi le, 
ejo a  el u a is o a favo  de u a a ió  a uite tó i a pa a la  iudad, de  a e a  ue se pueda  esta le e  
ela io es edifi io‐ a io,  ela io es a uite tu a‐ iudad y  ela io es  iudad‐geog afía. 
à
VáRIáCIÓNàENàLO“àPáRÁMETRO“àURBáNO“:à
à
ElàEstudioàdeàDetalleà oài ideàe àlaàt a aàvia iaàp evistaàpo àelàPla àdeàRefo aàI te io à iàso eà i gú àsueloà
dota io al,àli it doseàaàa tua àe àelà itoàdes itoàe àelàp ese teàdo u e to.àNoàseà odifi aàlaà alifi a ió à
deà i gu aàdota ió àpú li a,à a te ié doseà i alte adasàsusàsupe fi iesàdete i adasàe àelàPla àdeàRefo aà
I te io .àáde s,àelàajusteàvolu ét i oàp opuestoàsupo eàdete i adosà a iosàe àelà lo ueàB ,àsi àp ovo a à
u àau e toà iàdis i u ió àdeàap ove ha ie to,à iàalte a àlosàusosàesta le idos.àà
à
Ali ea io es, 
E isteàu aàva ia ió àdelàvolu e à ueà o figu aàelà lo ueàB à àpo àta toàdeàsusàlí easài te io esàtalà à o oàfigu aà
e àlosàpla osàdelàp ese teàEstudioàdeàDetalle.àNoào sta te,àdi haàva ia ió àvolu ét i aàseà ealizaàe àelài te io à
deàlaàp opiaàpa ela,àpo àloà ueàseà a tie e àlasàlí easàdeàpa elaàdelàPla àdeàRefo aàI te io à à oàalte aàlaà
supe fi ieàdeàsueloàdota io alàoàlaàt a aàvia ia.à
à
Edifi a ilidad, 
Elàp ese teàP o e toàdeàEstudioàdeàDetalleà a tie eàlaàedifi a ilidadàe àlaàpa elaà . , à t ,àpo àloà ueà oà
alte aàlaàedifi a ilidadàdelà o ju toàdeàlaàu idadàu a aà iàdelà o ju toàdelàse to .à
à

 “o eàlaàedifi a ilidadàdelàesta io a ie toàdeà i i letas,à
Ca eà desta a à ue,à aà t avésà delà p ese teà Estudioà deà Detalle,à seà esta le eà ueà laà supe fi ieà desti adaà alà
esta io a ie toàdeà i i letasàe àedifi iosàdeàtipologíaà eside ialà oà o putaàaàefe tosàdeàedifi a ilidadàsegú à
elàa tí uloà à Esta io a ie toàdeà i i letas àdeàlaàLe à / à ueà odifi aàelàa tí uloà àdeàlaàLe à / àdeà
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MovilidadàdeàlaàCo u itatàVale ia a.à
à
“e ió  segu da. Movilidad. A tí ulo  . 
“e  odifi a el a tí ulo   de la Le   / , de la Ge e alitat, de Movilidad de la Co u itat Vale ia a,  ue  ueda 
eda tado  o o sigue: 
«A tí ulo  . Esta io a ie to de  i i letas 
… . La supe fi ie desti ada al esta io a ie to de  i i letas e  edifi ios de tipología  eside ial  o  o puta á a efe tos de 
edifi a ilidad. E  este se tido, la ad i ist a ió   o pete te pa a auto iza  u oto ga  la li e ia de  ueva  o st u ió  pod á 
ap o a , si  lo esti a pe ti e te, u  estudio de detalle pa a ha e  efe tivas estas dete i a io es e  suelo u a izado. El 
p o oto  del edifi io e  suelo u a izado pod á eleva   o sulta a  la ad i ist a ió   o pete te pa a auto iza  u oto ga  
li e ia de  ueva  o st u ió  so e la  e esidad de  eda ta  u  estudio de detalle pa a ha e  efe tivas las dete i a io es 
de este a tí ulo. E  la soli itud se justifi a á la falta de espa io sufi ie te pa a u i a  u a plaza de apa a ie to po  vivie da 
a  ivel de vía pú li a o pla ta  aja del edifi io…  
à

 “o eàlaàedifi a ilidadàdeàele e tosàso eàlaàlí eaàdeà u ie ta,à
Ca eàdesta a à ueàsegú àelàa tí uloà . . àdelàPGOUàseàpe iteàlaà o st u ió àdeàu aàse ieàdeàele e tosàpo à
e i aàdeàlaàaltu aàdeà o isaà o oà ajasàdeàes ale as,à asetasàdeàas e so es,àdepósitosà àot asài stala io es.à
à
A tí ulo. . . .‐Co st u io es po  e i a de la altu a 
. Po  e i a de la altu a  á i a de  o isa pod á  ad iti se  o   a á te  ge e al las siguie tes  o st u io es; 

‐Las ve tie tes de la  u ie ta,  ue  o pod á  so epasa  u a altu a total de  , salvo  ue e ista ot o tipo de  egula ió  e  
o de a ió  de zo a. 
‐Los  e ates de las  ajas de es ale as,  asetas de as e so es, depósitos   ot as i stala io es,  ue  o pod á  so epasa  u a 
altu a total de  '   . so e la altu a de  o isa. 
‐“e pod á ad iti  la  o st u ió  de a tepe hos,  a a dillas,  e ates o a e tales  ue  o pod á   e asa  e   ás de  '   . 
so e  la  altu a  de  o isa,  salvo  o   o a e tos  aislados  o  ele e tos  de  e aje ía.  “e  auto iza   ade ás  to eo es  o 
i a a es  ua do lo  o te ple  las. O de a zas de zo a. 
. Po  e i a de la altu a  á i a total  ue se dete i e,  o pod á ad iti se  o st u ió  algu a e epto: 

Las  ajas de es ale a,  o  altu a total de    . so e la altu a de  o isa, las  hi e eas de ve tila ió  o eva ua ió  de hu os, 
alefa ió    a o di io a ie to de ai e,  o  las altu as  ue e  o de  a su  o e to fu io a ie to dete i e  las No as 
Te ológi as de la Edifi a ió  del MOPU,   e  su defe to él  ue  ha e   o st u tivo. 
à
“eàe tie deà ueàtodosàestosàele e tosàpe itidosàpo àe i aàdeàlasàaltu asà egulado asà oà o puta àaàefe tosà
deàedifi a ilidad,à o oàasíàpuedeà o stata seàalàa aliza àedifi iosà o st uidosàe àsitua io esàsi ila es.àEsàelà asoà
delà lo ueàB àdelàPRIàdeàBe isaet,à o st uidoàe àlaàpa elaàsituadaàalàsu àdeàlaàzo aàve deà ueàli itaà o àlaàpa elaà
ueà osào upa,àdo deàseàpuedeào se va à ueàlaàedifi a ió à uedaàagotadaàe àlasàpla tasàpe itidasàpo àelàPRIà
,à so eà estas,à e e ge à losà ele e tosà au ilia esà aà laà edifi a ió à pe itidosà e à elà a tí uloà . . à itadoà
a te io e teà ajasàdeàes ale as,àas e so es,à hi e eas,àet . .à
à

à
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Laàedifi a ilidadà esulta teàdelàvolu e à uedaàg afiadaàe àelàpla oà O. _Edifi a ilidad .à
à

à
à

‐ Pla o O. _Edifi a ilidad ‐ 
 
O upa ió ,à
E àloà efe e teàaàlaào upa ió ,à oàe isteà oefi ie teàdeào upa ió à í i oà ià i oàe àlaàpa elaàe àelàPla àdeà
Refo aàI te io à iàe àlaà odifi a ió àposte io .àPo àloà ueà oàesàu àpa et oàaàte e àe à ue taàe àelàp ese teà
EstudioàdeàDetalle.à
à
Altu a de  o isa y  ú e o de pla tas, 
Lasàaltu asàpe itidasàest àfijadasàe àelà A e o II. Edifi a ilidad. Cuad os estadísti os àdeàlaà odifi a ió àdelà
PRI .à “ie doàelà ºàdeàaltu asàesta le idoàpa aàelà lo ueàB àdeà .à Laà va ia ió àdelà volu e àpla teadoàe àelà
p ese teàP o e toàdeàEstudioàdeàDetalleà oàalte aàesteà ú e oà i oàdeàpla tasàpa aàelà lo ueàB .àTa po oà
alte aàlaàfo ula ió àpa aàesta le e àlaàaltu aàdeà o isa.à
à
Usos  o pati les, 
Elàp ese teàP o e toàdeàEstudioàdeàDetalleà oàalte aàlosàusosàesta le idosàpo àlaà o ativaà elàPla àdeàRefo aà
I te io ,àlaàposte io à odifi a ió à àelàPGOUàvige te .à
à
. INTEGRACIÓN EN EL PAISAJE URBANO 

à
Laàp opuestaàpla teada,à laà ualà eo de aà laàedifi a ilidadàe àelà i te io àdeà laàpa ela,à supo eàu aàalte a ió à
volu ét i aàdes itaàe àelàapa tadoàa te io .àEsteà a ioà oàalte aàlaà o figu a ió àespa ialàdelàsueloàdota io alà
a e oà àpo àta toàseà a tie eàlaàfu io alidadà àfi alidadàdelà is o,àta toàdeàlosàvialesà o oàdeàlosàespa iosà
li esà àzo asàve des,à a te ie doàlaàfi alidadàp evistaàpo àelàPla àdeàRefo aàI te io àdeà ejo aàdelà“e to à
Be isaetà PRI .àIgual e te,à oàalte aàelàsolea ie toàso eàelàe to o,àalà oài e e ta àelà ú e oà i oàdeà
pla tasàesta le idasàpo àelàPRI .à
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Laàp opuestaàvolu ét i aà a tie eàlaài age àdeài teg a ió àp ete didaàdeàlaàedifi a ió àp opuestaàe àelàPRI à
e à elà o te toà edili ioà i ediatoà o se va doà susta ial e teà suà egula idadà à t a si ió ,à ejo a doà laà
pe ep ió àvisualàdesdeàelàespa ioàpú li oà àlasàpe spe tivasàha iaàlosàpu tosàdeà efe e iaà o oàlosàja di esàoà
elà a a oà o oàseàdes i eàe àelàapa tadoàa te io .àà
à
E à ela ió à aà laà do u e ta ió à e esa iaà pa aà laà t a ita ió à delà Estudioà deà Detalleà o jetoà delà p ese teà
e pedie te,ào se va doàloàdispuestoàe àelàTRLOTUPà espe toàaàlosàEstudiosàdeàI teg a ió àPaisajísti a,àte ie doà
e à ue taàelà a ioà o ativoàp opuestoà àsie doà ueàe à i gú à asoàafe taàaàlosàele e tosàest u tu alesàdelà
Paisaje,àseà o side aài e esa iaàlaàp ese ta ió àdeàu àEstudioàdeàI teg a ió àPaisajísti a.à
 

 

. TABLAS DE SUPERFICIE 
 

                         
à
à

ORDENáCIÓNàVIGENTEàDEàLáàMáN)áNáàM à
TáBLáàRE“UMENàEXTRáÍDáàDEàLáàMODIFICáCIÓNàPUNTUáLàNº àà

DELàPLáNàDEàREFORMáàINTERIORàDEàMEJORáàDELà“ECTORàBENI“áETà
à
PARCELA  TIPO 

EDIFICATORIO 
SUPERFICIE  

 
EDIFICABILIDAD t Nº ALTURAS  % OCUPACIÓN 

*  RESIDENCIAL TERCIARIO
B à BLOQUEàEXENTO . , à . , ‐ à ‐
B à BLOQUEàEXENTO , à . , , à ‐
B à BLOQUEàEXENTO , à . , , à ‐
B à MáN)áNáàCERRáDáà , à . , ‐ à ‐
B à BLOQUEàEXENTO . , à . , ‐ à ‐

à
* àNoàe isteàpo e tajeàdeào upa ió àe àelàpla ea ie toàvige teà o upa ió à i aàoà í i a .à
à

ORDENáCIÓNàPROPUE“TáàDEàLáàMáN)áNáàM à
TáBLáàRE“UMENàDELàPROYECTOàDEàE“TUDIOàDEàDETáLLE.àREMODELáCIÓNàDELàVOLUMENàB à

à
PARCELA  TIPO 

EDIFICATORIO 
SUPERFICIE  

 
EDIFICABILIDAD t Nº ALTURAS  % OCUPACIÓN 

RESIDENCIAL TERCIARIO
B à BLOQUEàEXENTO . , à . , ‐ à ‐
B à BLOQUEàEXENTO , à . , , à ‐
B à BLOQUEàEXENTO , à . , , à ‐
B à MáN)áNáàCERRáDáà , à . , ‐ à ‐
B à BLOQUEàEXENTO . , à . , ‐ à ‐
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. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACIÓN VIGENTE 
à
Elào jetoàdeàlaàp ese teàP o e toàdeàEstudioàdeàDetalleàseàajustaàaàlasàdete i a io esàe igidasàpo àlaàlegisla ió à
vige teàu a ísti aàvale ia a,àespe ífi a e teàaàloài di adoàe àelàa tí uloà àdelàDe etoàLegislativoà / ,àdeà

àdeàju io,àdelàCo sell,àdeàap o a ió àdelàTe toàRefu didoàdeàlaàLe àdeàO de a ió àdelàTe ito io,àU a is oà à
Paisaje,àdeàlaàCo u itatàVale ia a:à
à
à
à
à
Estudios de detalle, 
à
.  Los  estudios  de  detalle  defi e   o  e odela   volú e es    ali ea io es,  si   ue  pueda   odifi a   ot as 
dete i a io es p opias del pla   ue desa olla. 

à
‐à “eà p odu eà u aà eo de a ió à deà laà volu et ía,à si à e ede à ià edu i à laà edifi a ilidadà ap o ada.à

Igual e te,à oàseàalte a àlosàusosàesta le idosàpo àelàPla àdeàRefo aàI te io à
à
.  “e  fo ula á   pa a  las  á eas  deli itadas  o  e   los  supuestos  defi idos  po   los  pla es  de  a go  supe io , 
de ie do  o p e de ,  o o  í i o,  a za as o u idades u a as e uivale tes  o pletas. 

à
‐à “eàfo ulaàe àelà itoàdeàlaà a za aàM àdelàPla àdeàRefo aàI te io àap o ado.à

à
. Pod á   ea  los  uevos viales o suelos dota io ales  ue p e ise la  e odela ió  tipológi a o  o fológi a del 
volu e  o de ado, o a plia los, pe o si  alte a  la fu io alidad de los p evistos e  el pla   ue desa olle  

à
‐à Noào asio aàpe jui io,à iàalte aàlasà o di io esàdeào de a ió àdeàsuàe to o.à

 
. Co te d á   la do u e ta ió   i fo ativa    o ativa p opia  ue sea ade uada a sus  fi es e  i lui á  u  
a álisis de su i teg a ió  e  el paisaje u a o. 

à
‐à ElàEstudioàdeàDetalleà o te plaàtodaàlaàdo u e ta ió ài fo ativaà à o ativaà e esa ia.à
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ANEXO I.  
INFORME DE EVALUACIÓN DE IMPACTO DE GÉNERO Y LA FAMILIA 

à
. MARCO NORMATIVO 

à
LEGI“LáCIÓNàE“TáTáLà
à
‐àLaàCo stitu ió àEspañolaàdeà à a tà . ,à ,à . ,à . àp o la aàe àsuàa tí uloà àelàde e hoàaàlaàigualdadà àaà
laà oàdis i i a ió àpo à azó àdeàse o.àPo àsuàpa te,àelàa tí uloà . à o sag aàlaào liga ió àdeàlosàpode esàpú li osà
deàp o ove à lasà o di io esàpa aà ueà laà igualdadàdelà i dividuoà à losàg uposàe à ueàseà i teg aàsea à ealesà à
efe tivas.à
à
‐àLe àO g i aà / ,àdeà àdeà a zo,àpa aàlaàigualdadàefe tivaàe t eà uje esà àho es.à
à
‐à Le à / ,àdeà àdeào tu e,à so eà edidasàpa aà i o po a à laà valo a ió àdelà i pa toàdeàgé e oàe à lasà
disposi io esà o ativasà ueàela o eàelàGo ie oài lu eà efe e iasàalà a oà o ativoàa te io .à
à
Le ào g i aà / ,àdeà àdeà a zo,àpa aàlaàigualdadàefe tivaàdeà uje esà àho es,ài lu eàe àsuàa ti uladoàlaà
efe e iaàaàlasàpolíti asàu a as:à

à
á tí uloà .àI fo esàdeài pa toàdeàgé e o.à
Los p o e tos  de disposi io es de  a á te  ge e al    los pla es de espe ial  eleva ia e o ó i a,  so ial, 
ultu al   a tísti a  ue se so eta  a la ap o a ió  del Co sejo de Mi ist os de e á  i o po a  u  i fo e 
so e su i pa to po   azó  de gé e o . 

à
á tí uloà .àPolíti asàu a as,àdeào de a ió àte ito ialà àvivie da.à
. Las políti as   pla es de las Ad i ist a io es pú li as e   ate ia de a eso a la vivie da i lui á   edidas 

desti adas a ha e  efe tivo el p i ipio de igualdad e t e  uje es   ho es. Del  is o  odo, las políti as 
u a as    de  o de a ió   del  te ito io  to a á   e   o side a ió   las  e esidades  de  los  disti tos  g upos 
so iales   de los dive sos tipos de est u tu as fa ilia es,   favo e e á  el a eso e   o di io es de igualdad a 
los disti tos se vi ios e i f aest u tu as u a as.  . El Go ie o, e  el á ito de sus  o pete ias, fo e ta á 
el a eso a la vivie da de las  uje es e  situa ió  de  e esidad o e   iesgo de e lusió ,   de las  ue ha a  
sido  ví ti as  de  la  viole ia  de  gé e o,  e   espe ial  ua do,  e   a os  asos,  te ga   hijos  e o es 
e lusiva e te a su  a go.  . Las Ad i ist a io es pú li as te d á  e   ue ta e  el diseño de la  iudad, e  
las  políti as  u a as,  e   la  defi i ió     eje u ió   del  pla ea ie to  u a ísti o,  la  pe spe tiva  de  gé e o, 
utiliza do pa a ello, espe ial e te,  e a is os e i st u e tos  ue fo e te    favo ez a  la pa ti ipa ió  
iudada a   la t a spa e ia. à

àà
NORMáTIVáàáUTONÓMICáàENàMáTERIáàDEàGÉNEROà
à
‐àLe àO g i aà / ,àdeà àdeàa ilà ueà odifi aàelàEstatutoàdeàáuto o íaàdeàlaàCo u idadàVale ia a.àá tà

. ,à ,à .à L.Oà / ,àdeà àdeàjulio à
à
‐àLEYà / ,àdeà àdeàfe e o,àdeàlaàGe e alitat,àdeàse vi iosàso ialesài lusivosàdeàlaàCo u itatàVale ia a.à
à
‐àDECRETOà / àdeà àdeà ovie e,àdelàCo sell,àdeà egula ió àdelàCo sellàVale i àdeàlesàDo es.à
à
‐àPla àdeàIgualdadàdeàOpo tu idadesàe t eà uje esà àho esà ‐ à
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à
‐àLEYà / ,àdeà àdeàa il,àdeàlaàGe e alitat,àpa aàlaàIgualdadàe t eàMuje esà àHo es.àÚlti aàa tualiza ió à
pu li adaàelà / / .à
à
E àsuàa tí uloà àesta le eàlaào liga ió àdeà ealiza àu ài fo eàdeàevalua ió àdeài pa toàdeàgé e oàe à ual uie à
o ativa,àpla àoàp og a a:à

à
á tí uloà .àI fo esàdeài pa toàdeàgé e o.à
Los p o e tos  o ativos i o po a á  u  i fo e de i pa to po   azó  de gé e o  ue se ela o a á po  el 
depa ta e to o  e t o di e tivo  ue p opo e el a tep o e to de le  o p o e to de  o a, pla  o p og a a 
de  a ue do  o   las  i st u io es    di e t i es  ue  di te  el  ó ga o  o pete te  e   la  ate ia,    de e á 
a o paña  la p opuesta desde el i i io del p o eso de t a ita ió  

à
NORMáTIVáàáUTONÓMICáàENàMáTERIáàDEàTERRITORIO,àURBáNI“MOàYàPáI“áJEà
à
‐à De etoà Legislativoà / ,à deà à deà ju io,à delà Co sellà deà ap o a ió à delà te toà efu didoà deà laà Le à deà
o de a ió àdelàte ito io,àu a is oà àpaisaje.à
à

A tí ulo  . Cohesió  so ial, pe spe tiva de gé e o   u a is o. 
.  Las  políti as    los  pla es  de  las  ad i ist a io es  pú li as  e   ate ia  de  u a is o    o de a ió   del 

te ito io de e  i lui   edidas desti adas a ha e  efe tivo el p i ipio de igualdad e t e las pe so as. E  este 
se tido, la pe spe tiva de gé e o se de e de i lui  e  el diseño, la defi i ió    la eje u ió  del pla ea ie to 
u a ísti o    u pli   o   los  ite ios  del  a e o  XII  de  este  te to  efu dido,  o  disposi ió   egla e ta ia 
ap o ada  edia te De eto del Co sell  ue lo  odifi ue,  ,  o o  í i o,  o  los ele e tos  lave siguie tes: 
a  La  i te ela ió , p o i idad    o i a ió  de  los usos pa a ha e   o flui   las  uat o esfe as de  la vida 
otidia a –p odu tiva,  ep odu tiva, políti a   pe so al–   oto ga les el  is o valo . 
 La soste i ilidad  o o eje  ue, de fo a t a sve sal, i p eg a todo el u a is o  ue de e te e   uidado 

del  edio: agua, e e gía,  o ta i a ió , suelo,  esiduos,  edio  atu al, zo as ve des o espa ios  atu ales. 
 E plea  el  o epto de  iudad  uidado a  o o  odelo u a o, es de i ,  ue el espa io u a o,  ovilidad, 

t a spo te pú li o, a esi ilidad, segu idad, e uipa ie to   diseño de las vivie das está  e  fu ió  de las 
pe so as   la vida  otidia a. 
d  Ga a tiza  el de e ho de i fo a ió  de la  iudada ía   de los  ole tivos afe tados, así  o o fo e ta  la 
pa ti ipa ió   iudada a  e   todas  las  fases,  te ie do  espe ial  uidado de  i lui   ta to  la  pa idad  o o  la 
dive sidad e  todas las ve tie tes, i luida la pa ti ipa ió  de la i fa ia. Ha   ue p io iza   ite ios i lusivos 
 favo e e  la e uidad e  el a eso a los se vi ios e i f aest u tu as u a as. 
e  El uso de le guaje i lusivo e  la  eda ió  de los do u e tos   la adapta ió  del le guaje e  los p o esos 
pa ti ipativos pa a fo e ta  la i lusió .  

à
. OBJETO DE LA EVALUACIÓN 

à
áNTECEDENTE“àYàPROBLEMÁTICáàIDENTIFICáDáà
à
Laàp opuestaàdeàP o e toàdeàEstudioàdeàDetalleàp ete deà eo de a àlaàedifi a ilidadàdelà lo ueàB à odifi a doà
deà esteà odoà laà volu et íaà esta le idaà e à elà Pla à deà Refo aà I te io à deà ejo aà delà “e to à Be isaet.à Laà
odifi a ió à delà volu e ,à po à loà ta to,à oà i pli aà u à i e e toà ià pé didaà deà edifi a ilidadà ià

ap ove ha ie toàu a ísti oàp evisto.àLaàp opuestaà o te plaàlasàe ige iasà àlasàli ita io esàesta le idasàpo à
laàlegisla ió àvige te.à
Laàp opuestaàpla teadaàp ete deà ejo a àe t eàot osàaspe tosàlaà alidadà àfu io alidadàdelàespa ioài te io àdeà
lasàvivie dasà esulta tes,àade sàdeàga a tiza àelà u pli ie toàdeàlaà o ativaàvige te.à
à
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Puestoà ueàelàdiseñoà o ve io alàdeà uest asà iudadesà i lu eàsesgosàdeàgé e oà ueàp ovo a àu à i pa toà
di e toàe àlaàvidaàdeàlasà uje es,àlaài o po a ió àdeàlaàpe spe tivaàdeàgé e oà PdG àalàpla ea ie toàp ete deà
ga a tiza àu aà a o àe uidadàe àelàusoà àdisf uteàdelàespa ioàu a oàpa aàtodasàlasàpe so as.à
à
OBJETIVO“àYàCRITERIO“àáMBIENTáLE“àE“TRáTÉGICO“àDELàMODELOàTERRITORIáLàPROPUE“TOà
à
Elào jetoàdelàp ese teà I fo eàso eà I pa toàdeàGé e oàe àelàusoàdeà laà iudadàesàa aliza à laà i ide iaà ueà
pudie aà eje e à elà p ese teà Estudioà deà Detalleà e à lasà desigualdadesà e t eà uje esà à ho es,à e à loà ueà aà
a esi ilidadà àdisf uteàdelà te ito ioà seà efie eà àot asà uestio esà ueàdepe de àdeàellaàe à ta toà ueàpuedaà
afe ta àaàot asà ate iasà o oàlaà ovilidadà àlaàsegu idad.à
à
Elàal a eàdelàp ese teàdo u e toàvie eàdete i adoàpo àloàesta le idoàpo àlaàLe à / ,àdeà àdeàa il,àpa aà
laà igualdadàe t eà uje esà à ho es.àásíà is o,à laà ea ió àdeà esteà i fo eà e a aàdeà lasà o pete iasà à
fu io esà segú à laà le à pa aà lasà ad i ist a io esà lo alesà ue,à e à suàá tí uloà à isà esta le eà laà e esidadà deà
I fo esàdeài pa toàdeàgé e o .à
à
Po à estasà azo es,à laà ela o a ió à deà esteà I fo eà p ovie eà deà u à a datoà legal,à esà u aà apa idadà deà laà
Co po a ió à u i ipalàe igi leàpo à o aàlegalà àseà ealizaàe àelài te ésàdeà ejo a àlaà alidadà àefi a iaàdelàfutu oà
Pla àGe e alà
à
Laàpla ifi a ió àu a a,àe àta toà ueàseàe a gaàdeàlaào de a ió àdelàsueloà àsusàusos,à à ueàdeàelloàdepe de à
lasàdista iasà àlosàtie posàdeàdesplaza ie toà o àsuà o se ue teà osteàe o ó i o,àtie eàu aàg a ài ide iaà
e à laà o ilia ió à la o al.à Ot osà aspe tosà de ivadosà delà pla ea ie toà u a oà aà te e à e à ue taà se ía à laà
a esi ilidadàalà edioàfísi oàu a o,àelà o e toàdiseñoà àlaàate ió àaàlasà e esidadesàdeàlasàpe so asàsegú àsusà
a a te ísti asà físi asà oà laà segu idadà e à losà espa iosà pú li os,à ueà depe de à e à ue aà pa teà deà suà o e toà
di e sio a ie to,àvisi ilidadàeàilu i a ió .à
à
. EVALUACIÓN DEL IMPACTO DE GÉNERO 

à
Elà u a is oà t a sfo aà elà te ito ioà à laà so iedadà ueà e à élà ha ita,à à po à elloà de eà ha e à f e teà aà uevasà
e esidadesà à etos,à talesà o oà elà desa olloà à e i ie toà soste i leà deà lasà iudades,à laà lu haà o t aà laà
o ta i a ió ,àlaà ode iza ió àdeàlasài f aest u tu as,àlaà eu a iza ió àdeàlosàespa iosàu a osào soletos,à
fo e ta àlaàpa ti ipa ió à iudada aàoàlu ha à o t aà ual uie àtipoàdeàdis i i a ió àso ial.à
à
Lasà de isio esà delà pla ea ie toà est à ligadasà aà fo asà deà ve à à vivi à laà iudad,à aà lasà opo tu idadesà ueà seà
epa te à deà odoà desigualà e t eà uje esà à ho es,à à aà laà dis i i a ió à ueà elloà p ovo a íaà e à laà pa teà
fe e i aàdeàlaàso iedad.à
à
. ESTRATEGIAS PARA PROMOVER LA IGUALDAD 

à
Fá“EàI:àTRáBáJO“àPREVIO“à
à
Det sà deà ual uie à de isió à u a ísti aà ha à u aà i te io alidad,à seaà deà a e aà o s ie teà oà o.à Esà
p e isa e teàpo àelloà ueàu oàdeàlosàp i ipalesà etosàdelàu a is oàe àlaàa tualidadàhaàdeàse àelàga a tiza à ueà
uest asà iudadesàsea àespa iosàdeà o vive iaà eut ales,àa esi lesàeài lusivos.à

à
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Laàp opuestaàpla teaàu aà va ia ió à volu ét i aàdeà laàpa elaà o espo die teàalà lo ueàB ,à o à laà fi alidadà
p i e aàdeà ejo a àlaà o vive iaàdeàlaà o u idad.àà
à
Pa aàposi ilita à laà e o figu a ió àvolu ét i aà seàhaàa alizadoàdi e sio al e teà lasà se io esà i te io esàdelà
p opioàvolu e à o àlaàfi alidadàdeà ejo a àlasài te a io esàso ialesàde t oàdelàp opioà lo ue.àáde s,àseàhaà
estudiadoà losàefe tosàdeà laàva ia ió àvolu ét i aà o àelàe to o.àDi haàva ia ió àvolu ét i aà espo deàaà suà
e to oài ediato,àta toàaàlasàzo asàaja di adasà o oàalà a a o,à a te ie doàu aàes alaàap opiadaàalà oà
ha e seàalte adoàlasàali ea io esàe te io esàdeàpa elaà iàlasàaltu asà i asàpe itidasà aàesta le idasàe àelà
p opioàPRI .à
à
Delàa lisisàg fi oà àdi e sio alàseà o stataà ueà oàseàp odu eàu aàalte a ió àsusta ialàdelàespa ioàli eàu a oà
iàdeàlasàp opo io esàdeàlaà ela ió àe t eàesteàespa ioàli eà–àespa ioà o st uido.à

à
Elàajusteàvolu ét i oàp opuestoàsupo eàdete i adosà a iosàú i a e teàe àelà lo ueàB ào jetoàdeàestudioà
pa aàdist i ui àlaàedifi a ilidadàsi àau e toà iàdis i u ió àdeàap ove ha ie to.à
à
E à estaàp opuestaà deà Estudioà deàDetalle,à seà te d à e à o side a ió à u aà se ieà deà e o e da io esà pa aà elà
lo ueàB àafe tadoàpo àesteà uevoàpla tea ie toàvolu ét i o:à

à
‐àà I lui àe àlaà etodologíaàdeàt a ajoàlosào jetivosàdeàgé e oà e ogie doài fo a ió à àdatosà o àdesgloseàdeà

laàva ia leàse o.à
‐à I lui àlaàpe spe tivaàdeàgé e oàe à uestio esà si asà ueàafe ta àalàpla ea ie toàtalesà o oàlaàa esi ilidadà

alà edioàfísi o,àlaà ovilidad,àlaàsegu idadàpa aàtodasàlasàpe so asà àlaài lusió àdeàlaàpe spe tivaàdeàgé e oà
e àelàdiseñoàu a oà

‐à Elà t ata ie toà deà lasà zo asà aja di adas,à elà alu adoà pú li oà pa aà evita à espa iosà i sufi ie te e teà
ilu i adosà ueàpueda àge e a ài segu idadàe àlosàvia da tes,àlaàu i a ió àdeàlasàzo asàdeàesta io a ie toà
à e o idosàpeato ales.à

à
Fá“EàII:àáVáNCEàDELàPLáNEáMIENTOà
à
Elàp o e toàdeàEstudioàdeàDetalleàpla teaàlaà eo de a ió àvolu ét i aàdelà lo ueàB àp evia e teàdeli itadaà
o side a doàlasàdete i a io esà ueàtie e ài ide iaàe àlaàdis i i a ió àdeàgé e o.à
à
. INFORME DE IMPACTO EN FUNCIÓN DEL GÉNERO Y CONCLUSIONES 

à
Elà Pla à Ge e alà deà O de a ió à U a aà deà To e tà esà u à i st u e toà deà pla ea ie toà ueà esta le eà laà
o de a ió à i teg alà delà u i ipio,à dete i a doà laà lasifi a ió à delà suelo,à susà ele e tosà ve te ado esà à
egula doàsuào upa ió àpa aàlasàfu io esà si asàdeàha ita ió ,àt a ajo,àse vi iosàdota io ales,àespa i ie to,à
p ote ió àdelà edioàu a oà à u alà àdeà o u i a ió .àE àdesa olloàdelàpla àge e alàseà eda taàelàPla àdeà
Refo aà I te io àdeà ejo aàdelà “e to àBe isaetàe à ueà seàesta le ióàu aàest u tu aàu a aà àu àdiseñoàdelà

itoà asadoàe àu aàdisposi ió àsi gula àdeàlaàedifi a ió ,à o fo a doàespa iosàse ia ie tos,à espo die doà
aà laà i te ió à deà egula iza à laà pe ep ió à volu ét i aà delà e to oà edifi ado,à aà laà ho aà deà a te e à u aà
i depe de iaà a ifiestaàe t eà adaàu a.àEsàde i ,à a te e àu aà ela ió à a a te ísti aàe t eà losàvolú e esà
ueà o fo a à adaàu idadà àestasà o àelà esto.àFu io alidad,à egula idad,à a io alidad,àse illezàapa e te,à

solea ie to,àp o i idad.à
à
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Estaàdisposi ió àdeàvolú e esàest àe à o so a iaà o àlasàdi e t i esàe a adasàdeàlaàp opiaàLe àdeàO de a ió à
delàTe ito ioà efe idasàaàlaà o se u ió àdeàu aà iudadà o pa taàdeàtejidoàde soàdefi ido,àpe itie doàlaà ese vaà
deàespa iosàve desàpú li osàe à adaàu aàdeàlasà a za asà àelàau e to,àaàsuàvez,àdeàlasàdi e sio esàdeàestosà
espa iosàli esàpa aàfavo e e àlasà e esidadesà si asàdeà ela ió ,àso ializa ió à à o vive iaàdeàlaà iudada íaà à
laà p o i idadà e t eà a tividadesà dia ias.à Pe iteà laà disposi ió à deà e uipa ie tosà edu ativosà à asiste ialesà
p ó i osà aà lasà vivie das,à o figu a doà u aà u idadà o fológi aà à po la io alà o à a a te ísti asà p opiasà deà
a io,àide tita iasà àdife e iales.à

à
Elàpla àevitaà laàzo ifi a ió àdeàusosàe lusivosà àevitaàta ié à laàdisposi ió à o e t adaàdeàvivie dasàdeàu à
is oàpe filàfa ilia à àe o ó i o,àjustifi adoàesteàaspe toàe àlaàdisposi ió àdeàvivie dasàso etidasàalà égi e à

deàp ote ió àpú li aà o oàloàesàelà lo ueàB ,ào jetoàdelàp ese teàEstudioàdeàDetalle.à
à

à
à

à
‐ Pla o de o de a ió  PRI : vivie das de p ote ió  pú li a ‐ 

à
Lasà o asàu a ísti asàdelàPla àdeàRefo aàI te io àdeà ejo aàdelà“e to àBe isaet,àlasà ualesà oàseàalte a àe à
elà p ese teà Estudioà deà Detalle,à egula à lasà a tividadesà à usosà pe itidos,à esta le ie doà lasà li ita io esà
e esa iasàpa aàga a tiza àlaà ue aà o vive iaàe t eàlosàdife e tesàusosàpe itidosà àe t eàlaàdive sidadàve i al.à

à
Elào de a ie toàpuedeàte e àu ài pa toài di e toàso eàlaàdis i i a ió àdeàgé e oàpo àsuàfo aàdeào de a à
elàte ito ioàsià uest aàe àu àdiseñoài se si ilidadàf e teàaàlosà e o idosà àaàlaàdive sidadàu a a.àEsàpo àelloà ueà
ual uie à do u e toà delà pla ea ie toà de eà i lui à laà pe spe tivaà deà gé e oà à p o ove à edidasà pa aà
p o ove àlaàigualdadà ealàe t eà uje esà àho es.à
à
Esàpo àello,à ueàlaà uevaà o figu a ió àdeàvolu e àp ete deàge e a àespa iosàdeà ela ió à o àaltosà ivelesàdeà
o fo t,àasíà o oàiti e a iosàpeato alesàsegu os.à
à
à
à
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. JUSTIFICACIÓN DE LA NO AFECCIÓN SOBRE LA INFANCIA, LA ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA 
à
áàefe tosàdeàloàdispuestoàe àlaàDisposi ió àádi io alà ªàdeàlaàLe à / ,àdeà àdeà ovie e,àdeàP ote ió à
aàlasàFa iliasàNu e osas,à àe àelàa t.à àdeàlaàLe àO g i aà / ,àdeà àdeàe e o,àdeàP ote ió àJu ídi aàdelà
Me o ,àe àlaà eda ió àdadaàaàa asàle esàpo àLe à / ,àlaàap o a ió àdelàp ese teàEstudioàdeàDetalleàte d à
u aàlaài flue iaàpositiva,à oàsoloàpa aàesteàg upoàdeàedad,àsi oàpa aàelà o ju toàdeàlaàpo la ió ,àe àlaà edidaà
e à ueàelà uevoàpla tea ie toàseà eda taàsi àalte a àlosàespa iosàdota io alesàpú li osà aàp evistosàe àelàPla à
deàRefo aàI te io àdeà ejo aàdelà“e to àBe isaet,àposi ilita doàlaà ejo aà àelàau e toàdeàlosàespa iosàli esà
p ivativosài te io es,àpe sa doàe à ejo a àlaà alidadàdeàvidaàdeàlosà iudada osàe àge e al.à
à
Elàde ateàso eàlaài flue iaàdelàe to oàedifi adoàe àlaà alidadàdeàvidaàtodavíaà oàest àagotado.àDesdeàlaàpostu aà
dete i istaàdeàlosà ueà if a àtodasàlasàsolu io esàdeàlaàso iedadàe àlaà o figu a ió àdeàlaàf i aàu a aà–àe à
té i osàdeài t odu ió àdeàespa iosàli es,àe uipa ie tos,ài f aest u tu as‐àaàlasàdeàlosàso iólogosàu a osà ueà
o fía à sàe àlaà alidadàso ialàdeàlosàse vi ios,àe àlaà edist i u ió àefe tivaàdeàlaà i uezaàe àlaà iudad.àE àalgu osà
paísesàestaàdo leàvisió àhaà eadoàdosà a asàdelàpla ea ie to,àelàso ialà àelàfísi o.àCuales uie aà ueàsea àlasà
vi tudesàdeàu àe to o,à a o esàoà e o es,à elàpla ea ie toàde eàp ete de à à e àesteà asoàp ete de,àu aà
i te ve ió àe é gi a,àpa aà ea àelà ejo à a oàdeàvida àposi le,àau ueàe àélàlasàvidasài dividuales,àlaàdeà adaà
u oàdeàlosà iudada os,àest àdete i adaàpo àot osà u hosài po de a les.àYàesàpa aà o segui àa uelà o e toà à
ade uadoà a oàdeàvida à ueàelàpla àde eàe fatiza àelàdiseñoàu a o,àe te die doàésteà o oàlaàfo aliza ió à
delà o ju toàdeàlaà iudadà àdeà adaàu oàdeàsusà a ios.àU oà àot oàde e àse ào de adosà à eguladosàe à us aàdeà
laà alidadàdelàe to o.à
à
Pa aà iños,à jóve esà à fa ilias,àdesa olla àsusàa tividadesà otidia asà à lasàdeà a te à sàe ep io alàe àu à
e to oà uidado,à o t i u eàaàfavo e e àu aàedu a ió àe àvalo esà àdeà espetoàha iaàtodosàlosàele e tosà ueà
ejo à a a te iza à elà u i ipio.à Elà pla ea ie toà de eàesta le e à lasà asesà pa aà o fe i à alidadà alà e to oà

edifi ado,àloà ualàseàp ete deàaàt avésàdelàp ese teàEstudioàdeàDetalle.à
à
à
à à
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ANEXO II.  
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA 

à
. MARCO NORMATIVO 

à
Elàl fo eàdeà“oste i ilidadàE o ó i aàseà eda taà o oàdo u e toà o ple e ta ioàdelàp ese teàEstudioàdeà
Detalle.àRespo deàaàloàp evistoàe àelàa tí uloà àdelàRealàDe etoàLegislativoà / ,àdeà àdeào tu e,àpo àelà ueà
seàap ue oàelàte toà efu didoàdeàloàLe àdeà“ueloà àReha ilita ió àU a a,àe àadela te,àTRL“RU,àe àelà ueàseà
egulaàelàdo u e toàespe ífi oàde o i adoà"I fo eàdeà“oste i ilidadàE o ó i a".à
à
E à loà ueà seà efie eàalà o te ido,à seàesta àaà loàdispuestoàe àelà apa tadoà àdelà itadoàa tí ulo,àe àelà ueà seà
esta le eàlite al e teàloàsiguie te:àà
à

" . La do u e ta ió  de  los  i st u e tos de o de a ió  de  las a tua io es de t a sfo a ió  u a ísti a 
de e á i lui  u  i fo e o  e o ia de soste i ilidad e o ó i a, e  el  ue se po de a á, e  pa ti ula , el 
i pa to de la a tua ió  e  las Ha ie das Pú li as afe tadas po  la i pla ta ió    el  a te i ie to de las 
i f aest u tu as  e esa ias o  la puesta e   a ha    la p esta ió  de  los  se vi ios  esulta tes,  así  o o  la 
sufi ie ia   ade ua ió  del suelo desti ado a usos p odu tivos".à

à
Laàe ige iaàdelài fo eàdeàsoste i ilidadàe o ó i aàseàp evé,àlite al e te,àe à ela ió à o àlasàa tua io esàdeà
t a sfo a ió àu a ísti a,àlasà uales,à o fo eàalàa tí uloà . àdelà itadoàte toà efu didoàdeàlaàLe àdeà“ueloà à
Reha ilita ió àU a aàso àlasàsiguie tes:à
à

. A efe tos de esta le , se e tie de po  a tua io es de t a sfo a ió  u a ísti a: 
a  Las a tua io es de u a iza ió ,  ue i lu e : 
 Las de  ueva u a iza ió ,  ue supo e  el paso de u  á ito de suelo de la situa ió  de suelo  u al a la de 

u a izado  pa a  ea ,  ju to  o   las  o espo die tes  i f aest u tu as    dota io es  pú li as,  u a  o  ás 
pa elas aptas pa a la edifi a ió  o uso i depe die te    o e tadas fu io al e te  o  la  ed de los se vi ios 
e igidos po  la o de a ió  te ito ial   u a ísti a. 
 Las  ue te ga  po  o jeto  efo a  o  e ova  la u a iza ió  de u  á ito de suelo u a izado, e  los 
is os té i os esta le idos e  el pá afo a te io . 
 Las a tua io es de dota ió ,  o side a do  o o tales las  ue te ga  po  o jeto i e e ta  las dota io es 

pú li as de u  á ito de suelo u a izado pa a  eajusta  su p opo ió   o  la  a o  edifi a ilidad o de sidad 
o  o  los  uevos usos asig ados e  la o de a ió  u a ísti a a u a o  ás pa elas del á ito    o  e uie a  
la  efo a o  e ova ió  de la u a iza ió  de éste.  

à
. JUSTIFICACIÓN 

à
Des itasà e à elà apa tadoà o espo die teà lasà a a te ísti asà dete i a tesà delà p ese teà i st u e toà deà
o de a ió /pla ea ie to,à de eà ealiza seàespe ialà hi apiéà e à ueà seà t ataàdeàu àEstudioàdeàDetalleà e à u à

itoàdeàsueloà o solidadoà u oàPla àdeàRefo aàI te io àfueàap o adoàdefi itiva e teà edia teàResolu ió à
delàCo selle àdeàTe ito ioà àVivie da,àdeà àdeàa ilàdeà ,à ueà oà odifi aà i gu aàdete i a ió à o ativa,à
ià laà alifi a ió à deà sueloà ià lasà ali ea io esà alà espa ioà pú li o,à li it doseà aà laà alte a ió à volu ét i aà deà

dete i adosà lo uesàe à itoàdeà a te àp ivativo.à
à
ElàEstudioàdeàDetalleà oài ideàe àlaàt a aàvia iaàp evistaàpo àelàPla àdeàRefo aàI te io à iàso eà i gú àsueloà
dota io al,àli it doseàaàa tua àe àu à itoàdeà a te àp ivativoàdes itoàe àelàp ese teàdo u e to.àNoàseà
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odifi aàlaà alifi a ió àdeà i gu aàdota ió àpú li a,à a te ié doseài alte adasàsusàsupe fi iesàdete i adasàe à
elàPRI .à
à
ásíà is oà a eàdesta a à ueà oàe isteà i e e toà iàdis i u ió àdeà laàedifi a ilidadàp evistaà espe toàaà laà
p evistaàe àelàPla àdeàRefo aàI te io àap o adoà àsuà odifi a ió .à
à
E à ela ió à o àelài pa toàdeàlaàa tua ió àp evistaàe àelàEstudioàdeàDetalleàe àlasàa asàpú li asà a eài di a à ueà
ésteà oàde ie aàsupo e ài pa toàso eàlaàha ie daà u i ipalàalà oàve seàafe tadaàlasàali ea io esàe te io esà à
t ata seàdeàu aà e aà eo de a ió àvolu ét i aài te io àdeàlaàpa elaàp ivativa.à
à
E àdefi itiva,àpo àesteà o eptoà oàha à i gú àtipoàdeài e e toàdeàgastosà o à a goàoàlasàa asàpú li asà o à
otivoà deà laà ap o a ió à delà Estudioà deà Detalle,à alà oà p odu i seà va ia ió à algu aà e à losà espa iosà pú li osà
espe toàdeàlasàp evisio esàesta le idasàe àelàPla àdeàRefo aàI te io .àDeà odoà ue,à oàse à e esa ioà ealiza à
i gú àtipoàdeàp evisió àdeà o sig a ió àp esupuesta iaàadi io alà o oà o se ue iaàdelàEstudioàdeàDetalleà

p ese tado.à
à à
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ANEXO III. 
PLANOS DE LAS SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS  

DEL AEROPUERTO DE VALENCIA 
à
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pueda àsoli ita seàlosài fo esàp e eptivosàalào ga is oà o espo die te.à
à

.à “ERVIDUMBRE“àDEàáERÓDROMOàYàDEàLá“àIN“TáLáCIONE“àRáDIOELÉCTRICá“àáERONÁUTICá“à

.à “ERVIDUMBRE“àDEàLáàOPERáCIÓNàDEàáERONáVE“à
à
à
à
à
à
à
à
à
à
à
à
à
à
à
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La presente firma valida todos los documentos incluidos en este documento 

à à
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Plano correspondiente a las servidumbres aeronáuticas del Aeropuerto 

de Valencia, modificadas al amparo de lo dispuesto en el artículo 

cincuenta y uno de la Ley 48/1960 de 21 de julio, sobre Navegación 

Aérea y lo estipulado en el artículo vigésimo séptimo del Decreto 

584/1972 de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronáuticas por Real

Decreto 856/2008 de 16 de mayo (BOE nº 129 de 28 de mayo). 

 
 
 
 
     
 

Juan José Pérez Altozano 
    Jefe del Área de Planificación 
    Dirección General de Aviación Civil 
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PRI SECTOR BENISAET

U.E.3.1

M1

M2

+40.40

+41.00+41.60+41.40

+40.80 +40.60

+41.60

parcela bloque b1

41.60
+41.05 cota de referencia

para alturas

parcela bloque b2

parcela bloque b3

parcela bloque b4

parcela bloque b5

ZV1

ZV4

+40.70

N
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bloque b5

bloque b4

bloque b3

bloque b2

bloque b1

bloque b5

bloque b4

bloque b3

bloque b2

bloque b1

bloque b5

bloque b4

bloque b3

bloque b2

bloque b1

bloque b5

bloque b4

bloque b3

bloque b2

bloque b1

Límite de parcela privada

Edificación residencial definida en la U.E. 1 del PRIm

Edificación residencial existente con anterioridad al PRIm

Espacio libre privado de uso público

ESTUDIO DE DETALLE DEL BLOQUE B1

Vuelo

Líneas interiores

Edificación residencial

Espacio libre privado de uso público

Espacio libre privado

Cierre permeable ( exterior priv. - exterior públ. )

ALINEACIONES

entre el parque al sur y el barranco al norte -

ESTUDIO DE DETALLE

PLANTA BAJA PLANTA BAJA

PLANTA TIPO PLANTA TIPO
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Edificación residencial Espacio libre privado de uso público

Límite de parcela Vuelo

Computa al 100%: 650 m2

Edificabilidad P5: 650 m2

Computa al 100%: 964 m2

Edificabilidad P4: 964 m2

Computa al 100%: 964 m2

Edificabilidad PB: 964 m2

Computa al 100%: 964 m2

Edificabilidad P3: 964 m2

Computa al 100%: 964 m2

Edificabilidad P2: 964 m2

Computa al 100%: 964 m2

Edificabilidad P1: 964 m2

p5

p4

p3

p2

p1

pb

Espacio libre privado
de uso público: 296,00 m2

p5

p4

p3

p2

p1

pb

Computa al 100%: 972,80 m2

Computa al 50%: 46,50 m2

Computa al 0%: 233,70 m2

Edificabilidad P5: 996,05 m2

Edificabilidad P4: 966,53 m
2

Computa al 100%: 913,75 m2

Computa al 50%: 105,55 m2

Computa al 0%: 233,70 m2

Cierre permeable

Patio descubierto: 179,50 m2

Edificabilidad P1: 578,33 m
2

Computa al 100%: 329,50 m2

Computa al 50%: 496,85 m2

Computa al 0%: 244,70 m2

Edificabilidad P3: 966,53 m2

Computa al 100%: 913,75 m2

Computa al 50%: 105,55 m2

Computa al 0%: 233,70 m2

Computa al 100%: 972,80 m2

Computa al 50%: 46,50 m2

Computa al 0%: 233,70 m2

Edificabilidad P1: 996,05 m2

Superficie para estacionamiento de bicicletas: 74,20 m2

(computada al 0% según art. 8 de la Ley 6/2011, de la
Generalitat, modificado por el art. 78 de la Ley 27/2018)

Edificabilidad P2: 966,53 m2

Computa al 100%: 913,75 m2

Computa al 50%: 105,55 m2

Computa al 0%: 233,70 m2

Edificabilidad

Planta Quinta: 650 m2 996,05 m2

Planta Cuarta: 964 m2 966,53 m2

Planta Tercera: 964 m2 966,53 m2

Planta Segunda: 964 m2 966,53 m2

Planta Primera: 964 m2 996,05 m2

Planta baja: 964 m2 578,33 m2

Total edificabilidad: 5.470,00 m2 5.470,00 m2

ordenación
vigente

ordenación
propuesta
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ALTURA MÁXIMA REGULADORA
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+41.60 +41.60 +41.40

niv. 2 (p1)

niv. 3 (p2)

niv. 4 (p3)

niv. 5 (p4)

niv. 6 (p5)

+0.00 niv. 1 (pb)cota de referencia (+41.60)

niv. 2 (p1)
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0
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niv. 6 (p5)

≥2
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0
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0

≥2
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0
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+41.00 +40.40+40.80 +40.60

cota ref.
+41.60 +0.00

cota ref.
+41.60

≥3
.5

0
≥2

.5
0

Medida desde la cota de origen (según artículo 5.1.18) hasta
la cara inferior del forjado de techo de la última planta.

ALTURA MÁXIMA REGULADORA

Hmax = 4,00+((Np-1) x 3,00) = 19 m
Np = nº plantas 6

niv. 2 (p1)

niv. 3 (p2)

niv. 4 (p3)

niv. 5 (p4)

niv. 6 (p5)

niv. 1 (pb)
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≥3
.5

0
≥2
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0

+41.20 +40.40

cota ref.
+41.60 +0.00

+0.00

+41.20 +40.40

cota ref.
+41.60

≥3
.5

0
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0
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ORDENACIÓN PROPUESTA (ED)
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Límite parcela Bloque B1

Volumenes de edificacición manzana M1

n om bre  de  p la n o:JULIO 2 0 2 3ESTUDIO DE DETALLE:

avda. reino de valencia 12-8 valencia 46005

tlf 963.517.318 estudio@orts-trullenque.com

orts-trullenque arquitectos

prom otor:

ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO

CALLE DE VINATEA 1 4  VALENCIA 4 6 0 0 1
REMODELACIÓN DEL VOLUMEN DEL BLOQUE B1
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR SECTOR BENISAET

a rqu it e ctos :

( s / e )

O.04PLANOS DE ORDENACIÓN
VOLUMETRÍA

ORDENACIÓN VIGENTE ESTUDIO DE DETALLE

Firmado por :CARLOS TRULLENQUE JUAN

Fecha firma :06/11/2023 17:04:27


	Portada
	Índice
	DOC 1. Memoria y anexos
	I. Memoria informativa
	II. Memoria justificativa
	Anexo I. Informe de evaluación de impacto de género y la familia
	Anexo II. Informe de sostenibilidad económica
	Anexo III. Planos de las servidumbres aeronáuticas del aeropuerto de Valencia

	DOC 2. Planos
	I. Planos de información
	I.01 Situación y emplazamiento
	I.02 Ordenación vigente

	O. Planos de ordenación
	O.01 Alineaciones
	O.02 Edificabilidad
	O.03 Alzados y sección
	O.04 Volumetría



