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MEMORIA INFORMATIVA.
OBIJETO Y ALCANCE.

Es objeto del presente Proyecto de Estudio de Detalles la remodelacion de volimenes en manzana
delimitada segln plano de informacion aportado en el &mbito del Sector Parc Central 3.

SITUACION Y AMBITO DE LA INTERVENCION

El ambito del Proyecto de Estudio de Detalle comprende la unidad urbana delimitada por la zona
verde S-JL-2 al Norte, vial P-RV-1 al Oeste, vial S-RV-3 al Sur y vial Avinguda de Barcelona al Este. en
la cual quedan insertos los volumenes asi denominados por el Plan Parcial E2, E3, E4, E5 Y E6. (Ver
plano de Informacién n® 1-02), con una superficie de 7.934,25 m” de caracter privativo destinado a
uso Residencial plurifamiliar.

ORDENACION URBANISTICA VIGENTE

La ordenacidon urbanistica vigente en el dmbito de actuacidén del presente proyecto de estudio de
detalle queda establecida en la Homologacién y Plan Parcial del Sector Parc Central 3 los cuales
fueron aprobados fueron aprobados definitivamente mediante Resoluciéon del Conseller de
Territorio y Vivienda de fecha 9 de mayo de 2007, siendo publicada esta resolucion y las normas
urbanisticas del Plan Parcial en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia de fecha 25 de
septiembre de 2007 (n2 228). La resefia de la Resolucién se publicod en el DOCV n2 5629 de fecha 30
de octubre de 2007.

La unidad urbana queda inserta en la Zona de Ordenanzas 2: Area Central, cuyos pardmetros
urbanisticos se establecen en las citadas normas urbanisticas, articulos 1.1.3. y concordantes.

El uso dominante es el Residencial Plurifamiliar (RP).

Como usos compatibles se admiten los siguientes:

-Terciario-comercial (TC) en categoria 1.2, terciario recreativo (TR) en categoria 1.2 y terciario
oficinas (TO) en categoria 1.2 en las plantas bajas.

-Terciario-hotelero (TH) en categorias 1.2, 2.2y 3.2,

-Terciario-garaje (TG) categoria 1.2 en sétanos.

-Equipamientos (E), tanto de titularidad publica como privada.

-Espacios libres (P), tanto titularidad publica como privada.

-Infraestructuras (1), necesarias para dotar de los servicios necesarios al uso legitimo que se atribuya.

Quedan prohibidos el resto de usos de los sefialados en el articulo 7.2.2 del vigente Plan General.
El acceso al vestibulo del blogue se producird obligatoriamente desde el jardin privativo.
En planta baja no se permitird el uso residencial en aquellos bloques expresamente indicados en el
plano P-04. Se podra admitir este uso después de haber redactado un estudio de detalle en el que se
defina tipoldgicamente la prevision residencial en el 50 por 100 del ancho del bloque vinculado al
espacio privado (es decir, una profundidad de 6,5 m respeto a los 13 metros totales), manteniendo
la altura prescrita para uso comercial, tal y como se describe en el plano P-04. Este estudio de
detalle afectard obligatoriamente a todo un bloque como minimo, y siempre y cuando se sitle
dentro del ambito indicado en el plano P-04. Se reservara, en este caso, un espacio previo a la
vivienda de 3 metros de anchura, ver seccion tipo (3).

PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE. UNIDAD URBANA SECTOR PARC CENTRAL 3 3
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NORMATIVA APLICABLE

El proyecto de estudio de detalle no incide en determinaciones de ordenacién estructural de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell,
de aprobacion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunitat Valenciana (en adelante TRLOTUP).

Opera sobre decisiones de ordenacion pormenorizada y conforme a lo dispuesto en el articulo 44.5
de TRLOTUP, la aprobacién definitiva del presente proyecto corresponde al Ayuntamiento.
El articulo 41 del TRLOTUP establece los siguiente:

“1. Los estudios de detalle definen o remodelan volumenes y alineaciones, sin que puedan modificar
otras determinaciones propias del plan que desarrolla.

2. Se formulardn para las dreas delimitadas o en los supuestos definidos por los planes de rango
superior, debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas equivalentes
completas.

3. Podrdn crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelacion tipoldgica o
morfoldgica del volumen ordenado, o ampliarlos, pero sin alterar la funcionalidad de los previstos en
el plan que desarrollen.

4. Contendrdn la documentacion informativa y normativa propia que sea adecuada a sus fines e
incluirdn un andlisis de su integracion en el paisaje urbano.”

PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE. UNIDAD URBANA SECTOR PARC CENTRAL 3 4
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De acuerdo con el articulo 63.1 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, los planes se
revisaran o modificaran por el procedimiento previsto para su aprobacién o segln se establezca en
su normativa especifica.

El presente proyecto de estudio de detalle no altera el equilibrio de planeamiento vigente entre las
dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo observando lo indicado en el articulo 41 del
TRLOTUP.

AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL

Cualquier actuacion en zonas de proteccion y servidumbre de carreteras, ferrocarriles, proteccion de
patrimonio, dominio publico hidrdulico, etc.,, requerird autorizacion previa del organismo
competente por razén de la materia.

Asi mismo y de manera especifica cabe referenciar la afeccion en materia de aeropuertos, indicando
lo siguiente:

El ambito del estudio de detalle se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas
Legales correspondientes al Aeropuerto de Valencia.

Normativa aplicable y criterios de referencia.

Servidumbres aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (BOE n2 176, de 23
de julio) sobre Navegacion Aérea, Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n2 69, de 21 de marzo) de
servidumbres aeronduticas en su actual redaccién.

Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del
aeropuerto de Valencia (BOE n2129, de 28 de mayo de 2008).

Propuesta de servidumbres aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de Valencia
aprobado por Orden FOM/3417/2010 del Ministerio de Fomento de 29 de noviembre de 2010 (BOE
n? 2 de 3 de enero de 2011), definidas en base al Decreto de servidumbres aeronauticas y los
criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (O.A.C.1.)

Afecciones sobre el Territorio.

El ambito del proyecto de estudio de detalle se encuentra principalmente afectado por la Superficie
de Aproximacién Frustrada de la maniobra VOR RWY 12Y vy la Superficie de Aproximacion Intermedia
de la maniobra VOR RWY 30.

Conforme a lo que establece la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998
modificado por el Real Decreto 1189/2011, se remitird al Ministerio de Fomento para su informe
antes de la aprobacién inicial, los instrumentos de ordenacidn que afecten a la Zona de Servicio de
los Aeropuertos de Interés General o a sus espacios circundantes sujetos a las Servidumbres
Aeronduticas o a establecer.

En los planos de servidumbres aeronauticas se representan la lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia que afectan al término

PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE. UNIDAD URBANA SECTOR PARC CENTRAL 3 5
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municipal de Torrent, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe
sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.),
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, carteles, aerogeneradores incluidas sus
palas, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

En las zonas y espacios afectados por el Real Decreto 856/2008 de Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Valencia la ejecucién de cualquier construccién, instalacion (postes, antenas,
aerogeneradores — incluidas las palas-, etc.), medios necesarios para su construccion (incluidas las
gruas de construccion y similares) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 en su actual
redaccion.

El presente proyecto de estudio de detalle incorpora como planos normativos los planos de las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia.

PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE. UNIDAD URBANA SECTOR PARC CENTRAL 3 6
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MEMORIA JUSTIFICATIVA.
FINES DEL PROJECTO DE ESTUDIO DE DETALLE

El fin del presente Proyecto de Estudio de Detalle que afecta al Sector Parc Central 3 es la
reordenacion volumétrica en la unidad urbana descrita en el anterior punto 2, restituyendo la
edificabilidad correspondiente al bloque interior denominado E4 entre los bloques perimetrales de
la citada unidad urbana sin incremento ni pérdida de edificabilidad ni aprovechamiento urbanistico
previsto. Todo ello bajo el completo cumplimiento de las exigencias y las limitaciones establecidas
por la legislacién vigente.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

En el proceso de programacién para la gestion y ejecucidén del planeamiento se ha constatado la
dificultad del cumplimiento del documento basico de seguridad en caso de incendio y mads
concretamente la Seccion SI5 Intervencion de Bomberos en el Bloque E4. Tras comprobacién grafica
del emplazamiento del bloque E4 se observa el no cumplimiento de las condiciones de aproximacion
a los edificios, apartado 1.2, siendo necesaria un ajuste de las previsiones en su altura. Asis mismo la
configuracién de las parcelas resultantes de la propuesta reparcelatoria refleja una elevada
fragmentacion espacial. Teniendo en cuenta estas consideraciones y siendo preferible actuar desde
el lado de la seguridad para la aproximacion tanto de vehiculos de bomberos como de emergencias
sanitarias, procede el estudio y analisis volumétrico de la citada unidad urbana.

Este analisis conlleva asi mismo un estudio de las proporciones edilicias y escalas urbanas que
justifiguen que la alteracion volumétrica de los bloques perimetrales motivada por la traslacion y
restitucion de la edificabilidad del blogue interior E4 sea coherente con la imagen unitaria del
conjunto edificado del sector a desarrollar, y permita y garantice una adecuada transiciéon adecuada
hacia los espacios libres adyacentes.

Para posibilitar la reconfiguracion volumétrica se ha analizado la dimensidn prevista de las secciones
viarias y los espacios libres anexos a los voliumenes propuestos para una mantener una escala
apropiada que incardine a su vez con los volumenes preexistentes ya ejecutados en el Sector Parc
Central adyacente.

Del andlisis grafico y dimensional se constata que no se produce una alteracién sustancial del
espacio libre urbano ni de las proporciones de la relacién entre este espacio libre — espacio
construido.

El ajuste volumétrico propuesto supone determinados cambios en Unicamente dos de los bloques

que conforman la unidad urbana objeto de estudio para distribuir la edificabilidad sin aumento ni
disminucién de aprovechamiento, resultando las siguientes alturas:

Bloque E2 Altura Variables (segln plano de propuesta)
Bloque E5 Altura 6 plantas (incluida planta baja y atico)

En el presente Estudio de Detalle no se alteran los usos ni distribucién de los mismos en la planta
baja de los bloques insertos en la delimitacién.

PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE. UNIDAD URBANA SECTOR PARC CENTRAL 3 7
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Para la redaccién del presente proyecto de estudio de detalle se ha realizado un analisis y valoracion
de la situacion propuesta en el planeamiento actual y de las distintas posibilidades de mejora de la
ordenacion volumétrica, de la distribucidn de beneficios y cargas y de la funcionalidad interior de la
propia unidad edilicia. Se considera esta alternativa como la mas favorable con el objetivo de
obtener una adecuaciéon conceptual de espacio construido y diverso como hito urbano que garantice
una progresividad de escala entre la relacion de bloques.

La propuesta se incardina en la envolvente volumétrica del entorno proyectado adecuando su
escala, tal es caso del bloque E2, al entorno inmediato, generando una fragmentacién de lo
edificado para generar alternancia en la percepcién visual de los mismos, evitando el exceso de
uniformidad detectado en la ordenacion precedente.

El aspecto visual es un importante factor de calidad del entorno edificado. La escena urbana se
forma edificio a edificio y su definicidn se inicia en el planeamiento. La imagen, la simbdlica urbana,
es definitoria de una ciudad, el plan debe intervenir para acotar el campo de las formas posibles. La
situacion de edificios singulares, la definicién del perfil urbano, la homogeneidad de su
configuracién, la exigencia de respeto a ambientes ya formados y propuestos, el pautado volumen
general de los edificios son algunos de los temas planteados en esta propuesta. Aquella anticipacién
de la forma construida que suponia el urbanismo decimondnico, el del ensanche, se recupera en el
plan parcial y se mantiene en el presente estudio de detalle y flexibilizdndola para adaptarla al
contexto de una viable gestidn, que siempre lleva incorporada cierto grado de incertidumbre.

El Estudio de Detalle no incide en la trama viaria prevista por el plan parcial ni sobre ningun suelo
dotacional, limitandose a actuar en un ambito de cardcter privativo descrito en el presente
documento. No se modifica la calificacién de ninguna dotacidén publica, manteniéndose inalteradas
sus superficies determinadas en el plan parcial.

Alineaciones

No existe variacion de alineaciones, manteniéndose las alineaciones previstas por el vigente plan
parcial, y por tanto no existe variacion de la superficie de suelo dotacional publico. En todo caso se
libera espacio privativo interior para un mejor disefio y distribucion del mismo entre los bloques
perimetrales segln parcelas generadas tras la reparcelacién.

Edificabilidad y ocupacion.

El presente Proyecto de estudio de detalles mantiene la edificabilidad no existe alteracién de la
edificabilidad en el conjunto de la unidad urbana y por tanto del conjunto del sector.

La ocupacion sobre rasante de los bloques afectados para el ajuste de la edificabilidad en caso de
variar se produce en todo caso en espacio privativo interior de manzana.

Altura de cornisa y nimero de plantas.
Las especificaciones correspondientes a este apartado estan fijadas segun lo dispuesto en las

normas urbanisticas del Plan Parcial del Sector Parc Central 3 dado que estas no se alteran en el
presente documento.

PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE. UNIDAD URBANA SECTOR PARC CENTRAL 3 8
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Usos compatibles

El presente proyecto de estudio de detalle no altera los usos establecidos por la normativa aprobada
para el plan parcial ni el pgou vigente.

INTEGRACION EN EL PAISAJE URBANO

La propuesta planteada la cual reordena los volimenes en la unidad urbana delimitada prevista por
el Plan Parcial supone una alteracién en altura de determinados volimenes siendo esta analizada y
descrita en apartado anterior, justificdndose la integracion de dicha envolvente tejido existente y
presupuesto. Este cambio no altera la configuracién espacial del suelo dotacional anexo y por tanto
se mantiene la funcionalidad y finalidad del mismo, tanto de los viales como de los espacios libres y
zonas verdes, manteniendo la finalidad prevista por el plan parcial. No altera asi mismo la incidencia
de soleamiento dado que los bloques cuya altura se altera presenta orientacion de fachada Este-
Oeste permitiendo la incidencia solar Sur-Norte.

La propuesta volumétrica mantiene la imagen de integracion pretendida de la edificacidn propuesta
en el plan parcial en el contexto edilicio inmediato conservando sustancialmente su regularidad y
transicion, sin generar alteraciones en la percepcion visual desde el espacio publico y las
perspectivas hacia los puntos de referencia como las Torres del Area Porta de Parc Central,
considerando a su vez, la anchura del vial.

La planificacion urbanistica y territorial adoptara determinaciones para el control de los elementos
con incidencia en la calidad del paisaje urbano, garantizando con el disefio de los espacios publicos y
el viario la funcionalidad y el mantenimiento de las principales vistas y perspectivas que lo
caracterizan.

En relacion a la documentacién necesaria para la tramitacion del Estudio de Detalle objeto del
presente expediente, observando lo dispuesto en el TRLOTUP respecto a los Estudios de Integracion
Paisajistica y teniendo en cuenta el cambio normativo propuesto y siendo que en ningln caso afecta
a los elementos estructurales del Paisaje, se considera innecesaria la presentacion de un Estudio de
Integracion Paisajistica.

PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE. UNIDAD URBANA SECTOR PARC CENTRAL 3 9
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TABLAS DE SUPERFICIES.

Seguin Plan Parcial Sector Parc Central 3

BLOQUE TIPO EDIFICATORIO | SUPERFICIE HUELLA | EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
m’s RESIDENCIAL m’t TERCIARIA m’t TOTAL BLOQUE m’t

E2 Bloque aislado 1.040,00 4.522,00 598,00 5.120,00
E3 Bloque aislado 598,00 3.868,00 299,00 4.167,00
E4 Bloque aislado 520,00 2.31800| e 2.318,00
E5 Bloque aislado 598,00 2.672,00 299,00 2.971,00
E6 Bloque aislado 910,00 4.988,00 455,00 5.453,00
EDIFICABILIDAD TOTAL 20.029,00

Seqlin propuesta de Estudio de Detalle

BLOQUE TIPO EDIFICATORIO | SUPERFICIE HUELLA | EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
m’s RESIDENCIAL m’t TERCIARIA m’t TOTAL BLOQUE m’t

E2 Bloque aislado 1.040,00 6.242,00 598,00 6.840,00
E3 Bloque aislado 598,00 3.868,00 299,00 4.167,00
2 e e e e e
E5 Bloque aislado 598,00 3.270,00 299,00 3.569,00
E6 Bloque aislado 910,00 4.988,00 455,00 5.453,00
EDIFICABILIDAD TOTAL 20.029,00

El nimero de plantas se indican en el plano de ordenacion del presente estudio de detalle O-01 Propuesta de ordenacién.
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CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION VIGENTE

El objeto de la presente proyecto de estudio de detalle se ajusta a las determinaciones exigidas por
la legislacidn vigente urbanistica valenciana, especificamente a lo indicado en el articulo 41 y 44 del
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de aprobacion del Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana:

- Se formula en un dmbito de suelo urbanizable con plan parcial aprobado.

- Se produce una reordenacién de la volumetria, sin exceder ni reducir la edificabilidad
aprobada reduciendo la ocupacién del suelo privativo por edificacidén prevista por el plan
parcial.

- No ocasiona perjuicio, ni altera las condiciones de ordenacién de su entorno.

- No se alteran los usos establecidos por el Plan Parcial.
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ANEXO | INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO
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MARCO NORMATIVO
LEGISLACION ESTATAL

La Constitucion Espafiola de 1978 (art 1.1, 14, 9.2, 10.2) proclama en su articulo 14 el derecho a la
igualdad y a la no discriminacion por razon de sexo. Por su parte, el articulo 9.2 consagra la obligacion de
los poderes publicos de promover las condiciones para que la igualdad del individuo y los grupos en que
se integra sean reales y efectivas.

Ley Orgénica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva entre mujeres y hombres.

Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracién del impacto de género en las
disposiciones normativas que elabore el Gobierno incluye referencias al marco normativo anterior.

Ley organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, incluye en su
articulado la referencia a las politicas urbanas:

Articulo 19: “Los proyectos de disposiciones de cardcter general y los planes de especial relevancia
econdmica, social, cultural y artistica que se sometan a la aprobacion del Consejo de Ministros deberdn
incorporar un informe sobre su impacto por razén de género.”

Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda.

“1. Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia de acceso a la vivienda incluirdn
medidas destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo modo,
las politicas urbanas y de ordenacion del territorio tomardn en consideracion las necesidades de los
distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, y favorecerdn el acceso en
condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas.

2. El Gobierno, en el dmbito de sus competencias, fomentard el acceso a la vivienda de las mujeres en
situacion de necesidad o en riesgo de exclusion, y de las que hayan sido victimas de la violencia de género,
en especial cuando, en ambos casos, tengan hijos menores exclusivamente a su cargo.

3. Las Administraciones publicas tendrdan en cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas urbanas, en
la definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello,
especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la
transparencia.”

NORMATIVA AUTONOMICA IGUALDAD

Ley Organica 1/2006, de 10 de abril que modifica el Estatuto de Autonomia de la Comunidad Valenciana.
Art 10.3, 11, 16. (L.O 5/1982, de 1 de julio)

Decreto 232/1997, de 2 de septiembre, del Gobierno Valenciano, por el que se crea el Observatorio de
Publicidad No Sexista de la Comunidad Valenciana.

Orden de 25 de julio de 1997 de la Conselleria de Bienestar Social por la que se crea el Consejo
Valenciano de la Mujer.

PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE. UNIDAD URBANA SECTOR PARC CENTRAL 3 13
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Orden 5/2011 de 30 de septiembre de la Conselleria de Justicia y Bienestar Social por la que se modifica
la Orden de 25 de julio de 1997 por la que se crea el Consejo Valenciano de la Mujer.

Plan de Igualdad de Oportunidades entre mujeres y hombres 2011-2014

LEY 9/2003, de 2 de abril, de la Generalitat, para la Igualdad entre Mujeres y Hombres En 31 de diciembre
de 2016 se publica la modificacién de la Ley 9/2003.

En su articulo 45 establece la obligacion de realizar un informe de evaluacién de impacto de género en
cualquier normativa, plan o programa:

Articulo 45: Informes de impacto de género.

“Los proyectos normativos incorporardn un informe de impacto por razon de género que se elaborard por
el departamento o centro directivo que propone el anteproyecto de ley o proyecto de norma, plan o
programa de acuerdo con las instrucciones y directrices que dicte el organo competente en la materia, y
deberd acomparfiar la propuesta desde el inicio del proceso de tramitacion.”

DECRETO 20/2004, de 13 de febrero, del Consell de la Generalitat por el cual se crea el Observatorio de
Género de la Comunidad Valenciana

NORMATIVA AUTONOMICA EN MATERIA DE TERRITORIO, URBANISMO Y PAISAJE

La Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunitat Valenciana y su modificacidn a través de la Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat..

Articulo 13: Cohesidn social, perspectiva de género y urbanismo.

“2. Las politicas y planes de las administraciones publicas en materia de urbanismo y ordenacion del
territorio deben incluir medidas adscritas a hacer efectivo el principio de igualdad entre las personas. En
este sentido, la perspectiva de género se debe incluir en el disefio, definicion y ejecucion del planeamiento
urbanistico y cumplir con los criterios del anexo X de esta ley y, como minimo, con los siguientes elementos
clave:

La interrelacion, proximidad y combinacion de los usos para hacer confluir las cuatro esferas de la vida
cotidiana —productiva, reproductiva, politica y personal—y otorgarles el mismo valor.

La sostenibilidad como eje que, de forma transversal, impregna todo el urbanismo que debe tener cuidado
del medio: agua, energia, contaminacion, suelo, residuos, medio natural, zonas verdes o espacios
naturales.

Emplear el concepto de ciudad cuidadora como modelo urbano, es decir, que el espacio urbano,
movilidad, transporte publico, accesibilidad, seguridad, equipamiento y disefio de las viviendas estdn en
funcidn de las personas y la vida cotidiana.

Garantizar el derecho de informacion de la ciudadania y de los colectivos afectados, asi como fomentar la
participacion ciudadana en todas las fases, teniendo especial cuidado de incluir tanto la paridad como la
diversidad en todas las vertientes, incluida la participacion de la infancia. Hay que priorizar criterios
inclusivos y favorecer la equidad en el acceso a los servicios e infraestructuras urbanas.
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El uso de lenguaje inclusivo en la redaccion de los documentos y la adaptacion del lenguaje en los procesos
participativos para fomentar la inclusion.

La elaboracion y seqguimiento de los instrumentos territoriales y urbanisticos garantizard el derecho de
informacién de los ciudadanos y colectivos con intereses afectados, y fomentard la participacion
ciudadana en todas sus fases.

La ordenacion urbanistica reservard suelo, de acuerdo con el articulo 33 de esta ley, para viviendas sujetas
a algun régimen de proteccion publica, ponderando las necesidades municipales y supramunicipales, con
una distribucion territorial equilibrada y una adecuada conexion con los equipamientos y servicios.

Los planes municipales ordenardn las reservas de dotaciones publicas y la obtencidn del suelo necesario
para implantarlas, atendiendo a la planificacion sectorial en materia sanitaria, educativa, asistencial,
administrativa y de infraestructuras. Los drganos administrativos competentes en estas materias
participardn en los procesos de aprobacion de los planes.”

OBJETO DE LA EVALUACION
ANTECEDENTES Y PROBLEMATICA IDENTIFICADA

La propuesta de Proyecto de Estudio de Detalle en la unidad urbana conformada por los bloques E2, E3,
E4, ES y E6 del Sector Parc Central 3 pretende reordenar volumétricamente el citado ambito,
restituyendo la edificabilidad correspondiente al bloque interior denominado E4 en parte de los bloques
perimetrales de la citada unidad urbana sin incremento ni pérdida de edificabilidad ni aprovechamiento
urbanistico previsto. Todo ello bajo el completo cumplimiento de las exigencias y las limitaciones
establecidas por la legislacion vigente.

La propuesta planteada pretende mejorar entre otros aspectos la calidad y funcionalidad del espacio
interior privativo resultante, ademas de garantizar el cumplimiento de la seguridad contra incendios en el
desarrollo de los proyectos edilicios correspondientes.

Posibilitar el desarrollo del sector de forma coherente motiva la redaccién del presente proyecto de
estudio de detalle, con el fin de ajustar volumétrica y espacialmente la ordenacion propuesta por el plan
parcial vigente, sin alterar las alineaciones ni la ordenacion del espacio publico, cuyas dimensiones se
consideran que coadyuvan al cumplimiento de los criterios establecidos en el anexo Xl del TRLOTUP.

Puesto que el disefio convencional de nuestras ciudades incluye sesgos de género que provocan un
impacto directo en la vida de las mujeres, la incorporacion de la perspectiva de género (PdG) al
planeamiento pretende garantizar una mayor equidad en el uso y disfrute del espacio urbano para todas
las personas.

OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES ESTRATEGICOS DEL MODELO TERRITORIAL PROPUESTO
El objeto del presente Informe sobre Impacto de Género en el uso de la ciudad es analizar la incidencia
que pudiera ejercer el presente Estudio de Detalle en las desigualdades entre mujeres y hombres, en lo

que a accesibilidad y disfrute del territorio se refiere y otras cuestiones que dependen de ella en tanto
gue pueda afectar a otras materias como la movilidad y la seguridad.
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El alcance del presente documento viene determinado por lo establecido por la Ley 4/2005, del8 de
febrero, para la Igualdad de Mujeres y Hombres y las Directrices sobre la realizacién de la evaluacion
previa del impacto en funciéon del género y la incorporacién de medidas para eliminar las desigualdades y
promover la igualdad de mujeres y hombres, aprobadas el 21 de agosto de 2012 por el Consejo de
Gobierno.

Asi mismo, la creacidén de este informe emana de las competencias y funciones segun la ley para las
administraciones locales que, en sus Articulos 18 al 20 y 22, establece la necesidad de “Evaluacion previa
del impacto en la normativa y actividades administrativas en funcion del género”.

Por estas razones, la elaboracion de este Informe proviene de un mandato legal, es una capacidad de la
Corporacién municipal exigible por norma legal y se realiza en el interés de mejorar la calidad y eficacia
del futuro Plan General

La planificacién urbana, en tanto que se encarga de la ordenacién del suelo y sus usos, y que de ello
dependen las distancias y los tiempos de desplazamiento con su consecuente coste econémico, tiene una
gran incidencia en la conciliacién laboral. Otros aspectos derivados del planeamiento urbano a tener en
cuenta serian la accesibilidad al medio fisico urbano, el correcto disefio y la atencidn a las necesidades de
las personas segun sus caracteristicas fisicas o la seguridad en los espacios publicos, que dependen en
buena parte de su correcto dimensionamiento, visibilidad e iluminacion.

EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO
EL ESPACIO COMO HERRAMIENTA DE IGUALDAD. GENERO Y URBANISMO.

El urbanismo transforma el territorio y la sociedad que en él habita, y por ello debe hacer frente a nuevas
necesidades y retos, tales como el desarrollo y crecimiento sostenible de las ciudades, la lucha contra la
contaminacion, la modernizaciéon de las infraestructuras, la reurbanizacion de los espacios urbanos
obsoletos, fomentar la participacion ciudadana o luchar contra cualquier tipo de discriminacién social.

Las decisiones del planeamiento estdn ligadas a formas de ver y vivir la ciudad, a las oportunidades que se
reparten de modo desigual entre mujeres y hombres, y a la discriminacion que ello provocaria en la parte
femenina de la sociedad.

“El género, en el ambito urbanistico, tiene como objetivo la creacidn de unos espacios y una ordenacion
urbana que resulten adecuados para hacer mds confortable el trabajo reproductivo, las labores de
cuidado y, sobre todo, la vida cotidiana, y, por supuesto, pretende crear unos espacios mds seguros y unos
entornos mds agradables y reconfortables para el encuentro. El urbanismo con perspectiva de género no
es un urbanismo exclusivo de las mujeres, es un urbanismo que propone un disefio y una ordenacion que
tiene en cuenta los roles que se le han asignado a la mujer, actualmente también desempefiados por los
hombres. Esta forma de urbanismo tiene en cuenta todas las etapas de la vida del ser humano, desde la
infancia a la vejez, y no piensa exclusivamente en la parte social que se encuentra en la etapa del trabajo
productivo, como ocurre todavia hoy en la mayoria de los casos”.

Texto extraido del Libro recopilatorio sobre el Seminario de “Urbanismo inclusivo. Las calles tienen género”,
celebrado del 9 al 11 de noviembre de 2011, en Vitoria-Gasteiz, Pais Vasco.
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ESTRATEGIAS PARA PROMOVER LA IGUALDAD
FASE I: TRABAJOS PREVIOS.

Detras de cualquier decisién urbanistica hay una intencionalidad, sea de manera consciente o no.
Tradicionalmente, tanto la inversién de fondos publicos como el urbanismo se han articulado en torno a
necesidades “masculinas”. Es precisamente por ello que uno de los principales retos del urbanismo en la
actualidad ha de ser el garantizar que nuestras ciudades sean espacios de convivencia neutrales,
accesibles e inclusivos.

En el proceso de programacion para la gestién y ejecucién del planeamiento se ha constatado la
dificultad del cumplimiento del documento basico de seguridad en caso de incendio y mas
concretamente la Seccién SI5 Intervencion de Bomberos en el Bloque E4. Tras comprobacion grafica
del emplazamiento del bloque E4 se observa el no cumplimiento de las condiciones de aproximacién
a los edificios, apartado 1.2, siendo necesaria un ajuste de las previsiones en su altura. Asis mismo la
configuracién de las parcelas resultantes de la propuesta reparcelatoria refleja una elevada
fragmentacidn espacial. Teniendo en cuenta estas consideraciones y siendo preferible actuar desde
el lado de la seguridad para la aproximacion tanto de vehiculos de bomberos como de emergencias
sanitarias, procede el estudio y analisis volumétrico de la citada unidad urbana.

Este andlisis conlleva asi mismo un estudio de las proporciones edilicias y escalas urbanas que
justifiqguen que la alteracion volumétrica de los bloques perimetrales motivada por la traslacion y
restitucion de la edificabilidad del blogue interior E4 sea coherente con la imagen unitaria del
conjunto edificado del sector a desarrollar, y permita y garantice una adecuada transicion adecuada
hacia los espacios libres adyacentes.

Para posibilitar la reconfiguracion volumétrica se ha analizado la dimension prevista de las secciones
viarias y los espacios libres anexos a los voliumenes propuestos para una mantener una escala
apropiada que incardine a su vez con los volUmenes preexistentes ya ejecutados en el Sector Parc
Central adyacente.

Del analisis grafico y dimensional se constata que no se produce una alteracion sustancial del
espacio libre urbano ni de las proporciones de la relacién entre este espacio libre — espacio
construido.

El ajuste volumétrico propuesto supone determinados cambios en Unicamente dos de los bloques

que conforman la unidad urbana objeto de estudio para distribuir la edificabilidad sin aumento ni
disminucion de aprovechamiento, resultando las siguientes alturas:

Bloque E2 Altura Variables (segln plano de propuesta)
Bloque E5 Altura 6 plantas (incluida planta baja y atico)

En el presente Estudio de Detalle no se alteran los usos ni distribucién de los mismos en la planta
baja de los bloques insertos en la delimitacién.
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En esta propuesta de Estudio de Detalle, se tendra en consideracion una serie de recomendaciones que a
su vez se consideran tanto en el planeamiento como en el proyecto de urbanizacién a redactar para el
desarrollo del Sector Parc Central 3 en cuyo ambito quedan insertos los bloques afectados por este nuevo
planteamiento volumétrico:

Incluir en la metodologia de trabajo los objetivos de género recogiendo informacion y datos con desglose
de la variable sexo.

Incluir la perspectiva de género en cuestiones basicas que afectan al planeamiento tales como la
accesibilidad al medio fisico, la movilidad, la seguridad para todas las personas y la inclusion de la
perspectiva de género en el disefio urbano

El tratamiento de las zonas ajardinadas, el alumbrado publico para evitar espacios insuficientemente
iluminados que puedan generar inseguridad en los viandantes, la ubicacion de las zonas de
estacionamiento y recorridos peatonales.

FASE II: AVANCE DEL PLANEAMIENTO

El proyecto de Estudio de Detalle plantea la reordenacién volumétrica de una unidad urbana previamente
delimitada el cual considera determinaciones que tienen incidencia en la discriminacién de género y han
sido tenidas en cuenta en la prevision de ordenacion.

INFORME DE IMPACTO EN FUNCION DEL GENERO Y CONCLUSIONES

El Plan General de Ordenacién Urbana de Torrent es un instrumento de planeamiento que establece la
ordenacion integral del municipio, determinando la clasificacién del suelo, sus elementos vertebradores y
regulando su ocupacion para las funciones basicas de habitacidn, trabajo, servicios dotacionales,
esparcimiento, proteccién del medio urbano y rural y de comunicacion. En desarrollo del plan general se
redacta el Plan Parcial del Sector Parc Central 3 aprobado definitivamente el 2007 en que se establecio
una estructura urbana y un disefio del ambito basado en una disposicién singular de la edificacién,
conformando espacios semiabiertos, respondiendo a la intencién de regularizar la percepcion
volumétrica del entorno edificado, a la hora de mantener una independencia manifiesta entre cada una
de las islas. Es decir, mantener una relacién caracteristica entre los voliumenes que conforman cada isla y
estas con el resto. Donde acaba una traza empieza la siguiente. Ninguna isla se parece a la siguiente, en
cambio la composicién es unitaria. Funcionalidad, regularidad, racionalidad, sencillez aparente,
soleamiento, proximidad.

Esta disposicion de volUmenes esta en consonancia con las directrices emanadas de la propia LOTUP
referidas a la consecucion de una ciudad compacta de tejido denso definido, permitiendo la reserva de
espacios verdes publicos en cada una de las manzanas y el aumento, a su vez, de las dimensiones de
estos espacios libres para favorecer las necesidades bdasicas de relacion, socializacion y convivencia de la
ciudadania y la proximidad entre actividades diarias. Permite la disposicion de equipamientos educativos
y asistenciales préximos a las viviendas, configurando una unidad morfoldgica y poblacional con
caracteristicas propias de barrio, identitarias y diferenciales. Se cumple con la distancia maxima de 10
minutos a espacios verdes y equipamientos de barrio, considerando que la distancia entre extremo norte
y sur del sector es de 505 m lineales.

El plan evita la zonificacién de usos exclusivos y evita también la disposicidon concentrada de viviendas de

un mismo perfil familiar y econémico, justificado este aspecto en la disposicién de viviendas sometidas al
régimen de proteccién publica
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El proyecto de urbanizacion y de obra publica que afecte a los viales y los espacios publicos disefiara estos
espacios de acuerdo con las determinaciones contenidas el plan parcial del sector parc central 3,
teniendo en cuenta siempre la perspectiva de género y el Anexo XIl del TRLOTUP.

Las normas urbanisticas del plan parcial, las cuales no se alteran en el presente estudio de detalle,
regulan la realizacién de actividades remuneradas en la vivienda, estableciendo las limitaciones
necesarias para garantizar la buena convivencia entre los diferentes usos permitidos y entre la diversidad
vecinal.

En el proyecto de urbanizacién se contemplard a presencia de diferentes formas de desplazamiento y
transporte —motorizado, transporte publico, itinerarios de peatones y carriles para bicicletas—tanto en las
comunicaciones interunidades (barrio/mdédulo) como las propias del barrio.

Se fomentarad la seguridad en el espacio publico. Los itinerarios previstos por el planeamiento que
conecten elementos de la red de espacios comunes fomentando los recorridos a pie y fortaleciendo la
red de viandantes, serdn accesibles, dispondran de bancos para el descanso y garantizaran la seguridad
de los usuarios y usuarias con la iluminacion y visibilidad necesaria y la eliminacién de barreras fisicas que
condicionen la seguridad. Se cumpliran por medio de la redaccion del proyecto de urbanizacion con las
directrices fijadas en el punto 5 del Anexo XIl.

Sin llegar a regular el comportamiento particular de las personas (pues no son objeto de su
ordenamiento), puede tener un impacto indirecto sobre la discriminacién de género por su forma de
ordenar el territorio si muestra en un disefio insensibilidad frente a los recorridos y a la diversidad
urbana. Es un hecho constatado que, tradicionalmente, las mujeres parten de una situacion de
desigualdad en la sociedad. Es por ello que cualquier documento del planeamiento debe incluir la
perspectiva de género y promover medidas para promover la igualdad real entre mujeres y hombres.
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Las medidas que se plantean para evitar la aparicidén de este tipo de discriminaciones son aquellas que
pueden depender en mayor o menor medida de algunos aspectos que dependen del planeamiento que
se define en el Plan General.

Generar espacios publicos exteriores con altos niveles de confort en su entorno mas inmediato, asi como
itinerarios peatonales seguros con las zonas de aparcamiento.

Tratar de asegurar trayectos que garanticen la seguridad ciudadana entre espacios destinados a
actividades econdmicas.

Reordenar el espacio publico en favor de la accesibilidad de peatones y ciclistas, con medidas positivas.

JUSTIFICACION DE LA NO AFECCION SOBRE LA INFANCIA, LA ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA

A efectos de lo dispuesto en la Disposicion Adicional 102 de la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de
Proteccion a las Familias Numerosas, y en el art. 22 quinquies de la Ley Organica 1/1996, de 15 de enero,
de Proteccién Juridica del Menor, en la redaccion dada a ambas leyes por Ley 26/201524, la aprobacion
del Estudio de Detalle en el ambito del Sector Parc Central 3 de Torrent tendrd una la influencia positiva,
no solo para este grupo de edad, sino para el conjunto de la poblacion, en la medida en que el nuevo
planteamiento se redacta sin alterar alineaciones ni los espacios dotacionales publicos ya previstos en el
plan parcial aprobado en 2007, posibilitando la mejora y el aumento de los espacios libres privativos
interiores, pensando en mejorar la calidad de vida de los ciudadanos en general.

El debate sobre la influencia del entorno edificado en la calidad de vida todavia no esta agotado. Desde la
postura determinista de los que cifran todas las soluciones de la sociedad en la configuracion de la fabrica
urbana — en términos de introduccion de espacios libres, equipamientos, infraestructuras- a las de los
sociologos urbanos que confian mas en la calidad social de los servicios, en la redistribucion efectiva de la
riqueza en la ciudad. En algunos paises esta doble vision ha creado dos ramas del planeamiento, el social
y el fisico. Cualquiera que sean las virtudes del un entorno, mayores o menores, el planeamiento debe
pretender y en este caso pretende, una intervencidén enérgica, para crear el mejor “marco de vida”
posible, aunque en él las vidas individuales, la de cada uno de los ciudadanos, esta determinada por otros
muchos imponderables. Y es para conseguir aquel correcto y adecuado “marco de vida” que el plan debe
enfatizar el disefio urbano, entendiendo éste como la formalizacion del conjunto de la ciudad y de cada
uno de sus barrios. El planeamiento debe evitar el modelo de asentamiento de los “bidonvilles” de la
improvisacion, no debe admitir la forma dual de ciudad, de contrastes mas atenuados y mas proximos a
nosotros, del ensanche vy la periferia. Uno y otro deben ser ordenados y regulados en busca de la calidad
del entorno.

Para nifios, jévenes y familias, desarrollar sus actividades cotidianas y las de cardcter mas excepcional en
un entorno cuidado, contribuye a favorecer una educacién en valores y de respeto hacia todos los
elementos que mejor caracterizan el municipio. El planeamiento debe establecer las bases para conferir
calidad al entorno edificado. El urbanismo doctrinal lo denomina “amenity”, disefio civico, una mejora del
aspecto visual y de la dotacion de servicios que se exige en el entorno construido, el cual pretende ser
germen del disefio de plan parcial y del presente estudio de detalle.
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ANEXO 1l INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
MARCO NORMATIVO

El presente Informe de Sostenibilidod Econémica se redacta como documento complementario del
Estudio de Detalle de la unidad urbana delimitada por la zona verde S-JL-2 al Norte, vial P-RV-1 al
Oeste, vial S-RV-3 al Sur y vial Avinguda de Barcelona al Este en la cual quedan insertos los
volumenes E2, E3, E4, E5 Y E6, asi denominados por el plan parcial, en el dmbito del Plan Parcial del
Sector Parc Cental 3. Responde a lo previsto en el articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se apruebo el texto refundido de lo Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
en adelante, TRLSRU, en el que se regula el documento especifico denominado "Informe de
Sostenibilidod Economica".

En lo que se refiere al contenido, se estara a lo dispuesto en el apartado 4 del citado articulo, en el
que se establece literalmente lo siguiente: "4. La documentacién de los instrumentos de ordenacion
de las actuaciones de transformacién urbanistica debera, incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacién en las
Haciendas publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha vy la prestacién de lo servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacién del suelo destinado a usos productivos".

La exigencia del informe de sostenibilidad econdmica se prevé, literalmente, en relacion con las
actuaciones de transformacion urbanistica, las cuales, conforme al articulo 7.1 del citado texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidon Urbana son las siguientes:

“a) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un dmbito de suelo de la situacion de
suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y
dotaciones publicas, una o mds parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y
conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la ordenacion territorial y
urbanistica.

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un dmbito de suelo
urbanizado, en los mismos términos establecidos en el pdrrafo anterior.

b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las
dotaciones publicas de un dmbito de suelo urbanizado para reajustar su proporcion con la mayor
edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a una o
mas parcelas del dmbito y no requieran la reforma o renovacion de la urbanizacion de éste.”
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PRODENCIA. JUSTIFICACION.

Descritas en el apartado correspondiente las caracteristicas determinantes del presente instrumento
de ordenacidon/planeamiento, debe realizarse especial hincapié en que se trata de un Estudio de
Detalle en un dmbito de suelo urbanizable cuyo plan parcial fue aprobado definitivamente el
mediante Resolucién del Conseller de Territorio y Vivienda, de 9 de mayo de 2007, que no modifica
ninguna determinacién normativa, ni la calificacién de suelo ni las alineaciones al espacio publico,
limitdndose a la alteracion volumétrica de determinados bloques en dmbito de cardcter privativo.

El Estudio de Detalle no incide en la trama viaria prevista por el plan parcial ni sobre ningin suelo
dotacional, limitdndose a actuar en un dmbito de caracter privativo descrito en el presente
documento. No se modifica la calificacién de ninguna dotacién publica, manteniéndose inalteradas
sus superficies determinadas en el plan parcial.

Asi mismo cabe destacar que no existe incremento ni disminucién de la edificabilidad tanto
residencial como terciaria prevista en la unidad urbana delimitada respecto a la prevista en el plan
parcial aprobado.

El Estudio de Detalle se adjunta al documento de planeamiento al programa de actuacién integrada
el cual llevard a cabo la ejecucién del planeamiento previsto por el plan parcial parra el Sector Parc
Central 3, alterada esta ordenacion volumétrica Unicamente en el ambito estricto delimitado por el
citado estudio de detalle.

En relacion con el impacto de la actuacién prevista en el ED en las Haciendas publicas debe indicarse
que al incardinarse el desarrollo del Estudio de Detalle en el desarrollo y gestién urbana del Plan
Parcial integrados en el programa, este no debiera supones impacto negativo sobre la hacienda
municipal siendo las actuaciones a llevar a cabo las propias de la gestién integrada establecidas en
los articulos 73.1, 116 y concordantes del TRLOTUP, y segun la técnica operativa de gestién
reparcelatoria dispuesta en los articulos 85 y siguientes de la misma ley.

La principal inversién a acometer para el desarrollo del planeamiento previsto en el plan parcial en el
gue se integra este estudio de detalle es la de las obras de urbanizacion incluyendo los costes
indirectos y de gestidn, que deberd ser costeado por la entidad urbanizadora una vez determinado
el sistema de actuacidn por gestion directa, siendo asumida por los propietarios que la integren. Asi
mismo debe considerarse la adjudicacién a la administracion de los terrenos urbanizados, tanto
dotacionales como edificables, que legalmente les correspondan en pleno dominio y libre de cargas
(art. 82.1.a) y 85.d) TRLOTUP).

También debe considerarse, dentro del equilibrio econdmico de la actuacion, el impacto de los
nuevos usos lucrativos privados a implantar; tanto el residencia como el uso terciario, pues ello
puede suponer nuevas aportaciones al municipio por impuestos y tasas de licencias urbanisticas o
por prestacién de servicios, (impuesto de bienes inmuebles, tasas por licencias de obras, vados,
apertura de establecimientos o por prestacién de suministro de agua potable, evacuacion de aguas
residuales o recogida de residuos sélidos urbanos), lo que permitird equilibrar los costes de
mantenimiento futuro de infraestructuras o prestacidn de tales servicios.
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El impacto econdmico de la actuacién prevista en el Estudio de Detalle, considerando que esta
propuesta no altera el aprovechamiento ni la ordenacién del suelo dotacional publico prevista en el
plan parcial, debe entenderse integrada en el andlisis econdmico a realizar en el programa actuacion
integrada y en el proyecto de reparcelacion del sector parc central 3. Los costes de mantenimiento
seran los propios del sector a desarrollar en el que se integra.

En definitiva, por este concepto no habra ningln tipo de incremento de gastos con cargo o las arcas
publicas con motivo de la aprobacion del Estudio de Detalle, al no producirse variacién alguna en los
espacios publicos respecto de las previsiones establecidas en el plan parcial.

En conclusién, por porte de lo administracion local, no serd necesario realizar ningun tipo de
prevision de consignaciéon presupuestaria adicional como consecuencia del Estudio de Detalle
presentado.

En todo caso se estima que los usos y suelos a implantar, tanto por razén de su entidad como por la
ubicacion de los terrenos, resultan compatibles con la sostenibilidad de los recursos naturales del
municipio y de la prestacion de servicios municipales, tal y como queda acreditado a lo largo del
presente documento.

Torrent, en la fecha de la firma digital de este documento

El Arquitecto Municipal
Jefe de Seccién de Planeamiento y Gestidn Urbanistica
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