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MEMORIA JUSTIFICATIVA

OBJETO

Constituye el objeto del presente proyecto, establecer las consideraciones objetivas,
determinaciones basicas y definicion arquitectonica de las obras e instalaciones a
implantar mediante concesion administrativa para uso privado de una porcién de suelo de
dominio publico del Ayuntamiento de Torrent, de conformidad con lo establecido en el
Art. 78 del Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales, aprobado por Real
Decreto 1732/1986 de 13 junio.

JUSTIFICACION

La Comisién Europea, en su Comunicacién titulada «Hacia un Espacio Europeo de
Seguridad Vial: orientaciones politicas sobre seguridad vial 2011-2020», propuso reducir
a la mitad, con respecto al objetivo inicial establecido para 2010, el nimero de victimas
mortales en las carreteras de la Union para 2020. Para alcanzar esa meta la Comision
establecidé siete objetivos estratégicos y determind qué acciones tomar para lograr
vehiculos mas seguros, qué estrategia seguir para reducir el numero de heridos y con
qué medidas mejorar la seguridad de los usuarios mas vulnerables de la carretera, en
particular, de los motociclistas.

En este sentido, la inspeccién técnica de vehiculos forma parte de un régimen disefiado
para garantizar que los vehiculos estén en buenas condiciones desde el punto de vista
de la seguridad y el medio ambiente durante su uso. Ese régimen debe abarcar la
inspeccion técnica periddica de los vehiculos y las inspecciones técnicas en carretera de
los vehiculos utilizados para actividades de transporte comercial por carretera, asi como
establecer un procedimiento para la matriculacion de vehiculos que permita la
suspension del permiso de circulacién de un vehiculo cuando este represente un riesgo
inmediato para la seguridad vial. La inspeccion periddica debe ser el principal
instrumento para garantizar que los vehiculos se encuentran en buenas condiciones para
circular.

Como consecuencia de la propuesta de mocion de un grupo municipal el pleno del
Ayuntamiento de Torrent en sesién celebrada el1 de diciembre de 2016 acordd solicitar a
la administracién autonémica competente la implantacién de una estacién de inspeccion
técnica de vehiculos mediante la concesion demanial de una parcela de titularidad
municipal en el ambito del Poligono Mas del Jutge de Torrent.

Es motivo de la concesién posibilitar la implantacion de un nuevo centro para la
realizacién de las inspecciones técnicas de vehiculos (ITV) sobre parcela de titularidad
municipal que facilite el acceso de los usuarios de vehiculos residentes en Torrent y de
localidades préximas reduciendo la movilidad y favoreciendo las sinergias que este tipo
de uso genera en el entorno industrial vinculado al sector del automévil de Torrent.
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Esta actuacién se enmarca en el protocolo de actuaciones firmado por el Ayuntamiento
de Torrent y la Conselleria de Economia Sostenible, Sectores Productivos, Comercio y
Trabajo, para iniciar los tramites de la cesidon de una parcela en la que se instalara la
futura estacion de ITV de Torrent, sobre parcela municipal de 5.006,10 m? de superficie
situada en el poligono industrial Mas del Jutge, adecuada para el desarrollo de este
servicio, y que el Ayuntamiento cedera al IVACE, Institut Valencia de Competitivitat
Empresarial.

Este acuerdo se enmarca en el proceso que ha iniciado la Generalitat, y que esta
liderando el IVACE, para implantar la gestion directa en la prestacion del servicio de ITV
en la Comunitat Valenciana.

De esta manera, la primera fase del proceso para la gestién directa por parte de la
Generalitat incluye la creacién de una nueva estacién de ITV en Torrent que seria el
proyecto piloto para posteriormente implementarlo en el resto de estaciones de la
Comunitat.

La estacion de ITV de Torrent cuenta con un presupuesto, segun informacién facilitada
por el IVAC, de 1.500.000 euros y se preveé que pueda iniciar la prestacion del servicio a
lo largo del presente afio 2023.

La futura estacion de ITV de Torrent contara con un total de cuatro lineas: dos para
inspeccion de vehiculos ligeros y otras dos lineas para la inspeccion de vehiculos
pesados, asi como un espacio dedicado a la revisiébn técnica de ciclomotores y
motocicletas. La capacidad maxima de inspeccién seré de 40 vehiculos/hora.

AMBITO

La totalidad de la parcela comprende una extensién de suelo libre de edificacion
destinada a Infraestructura red viaria por el vigente Plan General de Ordenaciéon Urbana
de Torrent, aprobado mediante resolucion del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Transporte de fecha 26 de enero de 1990, e inserta en el denominado Poligono Industrial
Mas del Jutge. Del total de superficie con destino a infraestructura, se reserva una
superficie de 5.006,10 m? para la implantacién de la instalacion destinada a Inspeccién
Técnica de Vehiculos.
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Como consecuencia de la ejecucién de la presente actuacion se mejorara el sistema
municipal de dotaciones municipal, sistema que el Plan General recoge como objetivo
prioritario para potenciar el rol comarcal de Torrent.

VALORACION

La parcela referida, segun lo dispuesto en el PGOU de Torrent, se encuentra en suelo
clasificado como SUELO URBANO, calificada como Infraestructura Red Viaria y
emplazada en la subzona de ordenanzas 9-A.

La citada parcela, no presenta coeficiente de aprovechamiento urbanistico previsto
en el plan general vigente para la subzona de ordenanzas de la subzona donde esta
se ubica y el uso actual al que se destina, formando parte de la red viaria.

A efectos de establecer una valoracién, se consideran estimativamente los elementos
de urbanizacién de la misma, con una cantidad total de 200.244 €, para la superficie
de 5.006,10 m? (40 €/m?).
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PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA REALIZACION DE LAS OBRAS.
SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

La parcela de referencia se encuentra al Noreste del tejido urbano consolidado, inserto
en el area industrial Mas del Jutge, lindante a la via que da nombre al Sector. Presenta
acceso rodado a través de la carretera Mas del Jutge, la cual conecta al Este por medio
de glorieta con la autovia CV-36 y con el nlcleo de poblacién a través del Pont Blau y al
Oeste con la Autovia A7 By-Pass.

TORRENT PONT BLAU

oV-36 PARCELA TV

El conjunto del espacio destinado a Infraestructura red viaria ocupa una superficie de
8.000 m?, de la cual se pretende destinar a la implantaciéon de la ITV, 5.006,10 m2, con
unas dimensiones Norte-Sur de 78 m lineales, y Este-Oeste, de 72 m lineales.

El area objeto de concesién es sensiblemente llana, descendiendo hacia el este con una
pendiente media algo inferior al 2 %, pasando desde una altura maxima de 57,86 m, en
el extremo Norte a una minima de 57,12 m en el extremo Sur. Actualmente este espacio
presenta pavimento asfaltico y un baculo para iluminaciéon en su zona central.
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CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA PARCELA

La parcela objeto de concesién para la implantacion de la ITV, se encuentra en suelo
clasificado como suelo urbano e inserta en la subzona de ordenanzas 9-A de las normas
urbanisticas del PGOU de Torrent. El uso global del &mbito es uso industrial, siendo este
uso determinante para posibilitar la implantacion de la estacién de Inspeccion Técnica de
Vehiculos considerando su finalidad y los requisitos que esta debe cumplir establecidos
en el Anexo IV del Real Decreto 920/2017, de 23 de octubre, por el que se regula la
inspeccion técnica de vehiculos.

En todo caso cabe indicar la referencia normativa establecida en el PGOU de Torrent
para subzona de ordenanzas 9-A asi como las determinaciones referidas a los usos
infraestructurales en ella establecidos.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 9.9.3.1 de las normas urbanisticas del PGOU,
segun redaccion dada por la modificacion n® 22 del PGOU aprobado definitivamente
mediante acuerdo plenario de fecha 30 de diciembre de 2010, se admiten en esta zona
los siguientes usos dominantes y compatibles, que vienen definidos de forma genérica en
el articulo 7.2.2. de las Normas:

- Como usos dominantes se consideran las industrias pequefas, medias y grandes, y
los almacenes en edificio exclusivo, con la excepcion de la subzona 9-C para la que
se determina como uso dominando el de taller. Se admite también como uso
dominante en la subzona 9-A, y solo en ella, la categoria cuarta de industria.

- Como usos compatibles se admiten:

» Residencial unifamiliar en su categoria tercera (local de vivienda), sin que pueda
desvincularse de la industria o actividad para la que se construyan.

» Terciario Comercial en edificio comercial (Categoria 2.2). Los locales con superficie util
mayor de 400 m? dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 o fraccion
de superficie Util que exceda de esos 400 m2.

» Terciario oficinas en categorias 2.2 y 3.2 en las subzonas 9-A y 9-B.”

El ambito propuesto para la implantacion de la construcciéon y espacios adyacentes
destinados a Inspeccion técnica de vehiculos se encuentra calificada especificamente
como Infraestructura red viaria, la cual queda definida en los siguientes articulos
concordantes:

“Articulo Art. 7.2.2. Usos globales y pormenorizados.
Infraestructura Viaria (IR). —Se asigna el uso viario a determinados espacios y

elementos que el Plan reserva para tal uso, por entender que dotan de estructura al
Municipio.”
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“Art. 7.4.4.
Uso dotacional

Es aquel que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible su
educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y su bienestar; y a proporcionar los
servicios propios de la vida en. la ciudad tanto de caracter administrativo como de
abastecimiento o infraestructurales.

Las condiciones que se sefialan seran de aplicacion en las parcelas que el planeamiento
destina para este uso y que a tales efectos se representan en la documentacion grafica
del Plan General y que obligatoriamente habra de representarse en la documentacion de
cuantos instrumentos lo desarrollen.

También seran de aplicaciéon con cardacter indicativo las condiciones y caracteristicas
descritas en el articulo 6.2.3.5. Equipamientos y Dotaciones, que complementan a las
presentes.

. Estas condiciones se observaran obligatoriamente en los lugares que, aun sin tener

calificacion expresa de dotacion, se destinen a tal fin por estar habilitados para ello por la
normativa de aplicacion en la zona en que se encuentren.

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademas del uso predominante se
podra disponer cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con
limitacion en el uso residencial, que solamente podra destinarse el correspondiente a la
vivienda familiar de la persona encargada de instalacion o a residencia comunitaria para
albergar a los agentes de servicio

Segun sea la zona de ubicacion, se cumpliran ademas las siguientes condiciones:

Si la edificacion se separa de las parcelas colindantes, lo hara en la misma distancia que
fuese de aplicacion en la zona para sus patios.

Se construira un cerramiento para la parcela en la alineacion o en la linea de retranqueo
obligatorio si estuviese determinada.

Se acondicionaran por los promotores del equipamiento las fachadas de los edificios de
las parcelas colindantes.

Los usos dotacionales dispondran en todos los casos de una plaza de aparcamiento
cada 50 metros cuadrados Utiles o una plaza cada 10 personas potencialmente usuarias
o0 empleadas. Modificacion n® 18.

Los edificios y locales destinados a dotaciones cumpliran obligatoriamente las Normas
Basicas de la Edificacién, asi como las disposiciones que fije la normativa vigente para
cada tipo de actividad, sin perjuicio de las que se deriven de la aplicacion de las Normas
y Ordenanzas del presente Plan General en aquello que les fuere de aplicacion.
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8. Los usos dotacionales podran estar a cargo de particulares, asociaciones o empresas

privadas bajo unas condiciones previamente estipuladas, siempre y cuando exista
autorizacion expresa y particularizada por parte del Ayuntamiento. También podran
realizarse mediante concesiones administrativas manteniendo el derecho de superficie y
revirtiendo a la titularidad publica tras un periodo concreto de tiempo determinado.

En todo caso, el Ayuntamiento vigilara su correcta ejecucion y mantenimiento, siendo
causa suficiente para clausurar las actividades dotacionales privadas, la reiteracion
injustificada de falta de atencion o cuidado en los edificios e instalaciones que impliquen
su degradacion progresiva asi como la inoperancia de los servicios propios a los
ciudadanos.

CONDICIONES PARTICULARES

. Servicios Infraestructurales: Tanto el planeamiento que desarrolle el Plan General como

cualquier proyecto que se redacte para su efjecucion y que afecte a las instalaciones de
infraestructura, debera ser elaborado con la maxima coordinacién entre la entidad
redactora y las instituciones gestoras o compafrias concesionarias, en su caso. Entre su
documentacion debera figurar la correspondiente a los acuerdos necesarios para la
realizacién coordinada entre las entidades implicadas, segun las disposiciones
especificas reguladoras establecidas por el Ayuntamiento. Cuando para la implantacion
de las infraestructuras no fuere menester la expropiacion del dominio, se podra
establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones, la constitucién de alguna
servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo, con las condiciones
establecidas en el art. 68 de la Ley del Suelo. A estos efectos, las determinaciones del
Plan General sobre instalaciones de infraestructuras, llevan implicitas la declaracion de
utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos e instalaciones
correspondientes.”

Asi mismo cabe senalar lo dispuesto en el articulo 6.2.3.5., que complementan a las
determinaciones anteriores respecto a los equipamientos y dotaciones:

“Los edificios destinados a equipamientos y dotaciones independientemente de su
titularidad publica o privada, deberan cumplir las regulaciones establecidas por la
Normativa de caracter nacional, autonémico, provincial y municipal que especificamente
les afecte, en todos sus aspectos. En la medida de lo posible por condicionantes
técnicos, las obras de mejora o edificaciones de nueva planta, deberan adecuarse a las
caracteristicas volumétricas, compositivas y de uso de materiales del entorno en que se
ubique.”

Respecto a la reserva de plazas de aparcamiento para usos dotacionales cabe sefalar la
redaccion dada por la modificacion n? 18 del PGOU, la cual indica:
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“En el suelo dotacional a que se refiere el articulo 132 del ROGTU, el Ayuntamiento
determinara motivadamente en cada caso, con ocasion de la aprobacion del proyecto o
el otorgamiento de la licencia de obras, la reserva de plazas de aparcamiento (para
automoviles, ciclomotores y bicicletas) o su innecesariedad.

La reserva vendra determinada en funcion del tipo de dotacion y de su emplazamiento, y
se tendra en cuenta las caracteristicas y densidad de la red viaria, la afluencia y
demanda efectiva de luso dotacional especifico y el acceso mediante transporte publico;
estableciéndose como criterio orientativo la reserva de una plaza de aparcamiento de
automavil por cada 100 n? dtiles.

Al efecto el proyecto contendra anejo justificativo de la reserva de aparcamiento.”

PROGRAMA DE NECESIDADES

El programa funcional se adecuara al uso especifico de infraestructura para Inspeccion
Técnica de Vehiculos. Estara sujeto a la consecucion de una ordenaciéon volumétrica y
una distribucion interior ajustada a la configuracioén de la parcela, asi como la disposicion
adecuada de los accesos a las vias de comunicacién a las que da frente, seguin
necesidades de la propia actividad.

Debera cumplir con las especificaciones establecidas en el Real Decreto 920/2017, de 23
de octubre, por el que se regula la inspeccién técnica de vehiculos.

Se debera de disponer de espacios y dependencias suficientes y singulares tanto para el
normal desarrollo de la actividad especifica como para la disposicion de los servicios de
instalaciones y mantenimiento, con las adecuadas dimensiones conforme a la legislacién
vigente por razén de la materia.

A titulo orientativo se establece las siguientes caracteristicas de funcionamiento de la
Estacion ITV:

Caracteristicas de funcionamiento:

Lineas de inspeccion: 2 para vehiculos ligeros y 2 para pesados en recintos
independientes mas un espacio anexo para la inspeccion de motocicletas y ciclomotores.
Linea de pesados y mixta de 30x6 m

Linea de ligeros 25x4 m

Separacién en tres zonas de inspeccion para ligeros, pesados y vehiculos de dos o tres
ruedas.

Recintos adecuados para la prueba de emisiones en ligeros en final de linea.

Recinto acondicionado para prueba de ruidos en vehiculos de dos y tres ruedas. En este
recinto ademas se realiza la inspeccion completa incluido velocimetro.

Las lineas mixtas y de pesados seran diafanas, no siendo necesario ningun recinto
especifico para cada una.
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Prevision de espacios “seguros” laterales a las lineas para la espera cuando es necesario
que la prueba la realice el personal inspector.

Sistema de extraccion de gases en el suelo en las fases inicial e intermedia. Para la fase
final el extractor ira colocado al escape del vehiculo. Este sistema se utiliza también en el
recinto para vehiculos de 2 o 3 ruedas.

Existencia de lucernario perimetral y proteccion en la entrada y salida de las lineas de
inspeccion para evitar la entrada de agua en la nave.

Caracteristicas especificas zona de inspeccion.

Huecos en solera para la instalacion y alimentacion eléctrica de la maquinaria de
inspeccion.

Solera pesados prevista para trafico con vehiculo cargado.

Fosos.

- Longitud foso de ligeros 7 m

- Longitud foso mixto y pesados 12 m

- Altura 1,75 m con escalones laterales 25 + 25 cm

- Proteccion en el fondo para recogida de goteo

- Un acceso independiente del propio foso para ligeros y otro para las otras lineas.
- Comunicados dos a dos.

- Extraccion de humos

- Borde de proteccion e instalacion de placas de holguras.

Altura de paso en linea de pesados libre de 5m.

Altura de paso en linea de ligeros libre de 3,5 m

Puertas de apertura vertical rapida en los recintos (emisiones y motos)
Puertas exteriores de hojas laterales y automatizadas.

Caracteristicas oficinas ITV

Acceso desde el exterior al comienzo de linea. PMR
Aseos publicos

Dos puestos de atencion al publico con medidas de seguridad
Dependencia para el director técnico

Dependencia cuadro eléctrico, compresor, mantenimiento
Vestuarios

Comedor

Dependencias sindicales

Archivo

Servidores informaticos

Vending clientes

Caracteristicas servicios centrales (piso superior)

Aula (minimo 15 personas con medios audiovisuales.
Dependencias para departamento de calidad, mantenimiento, formacion, informatica.



itk o i

Identificador: Pa/5 tZSz It1y idnX ligF 5q/Y Ei8

(Valido indefinidamente)

Validar en: https://www.torrent.es/PortalCiudadano/

o

R 1178
== AJUNTAMENT b g 1
TORRENT perlaconvivencia

PARAMETROS URBANISTICOS SUBZONA 9-A.

Aparcamientos y accesos.

Cada parcela resolvera el alojamiento de vehiculos generado por la actividad interior y
siempre se reservara, para tal fin una superficie minima del 5 por ciento de la parcela. Se
permitira su cubricidon con marquesinas siempre que la altura de estas sea inferior a 2,70
m. La disposicion y dimensiones de los accesos no entorpeceran el trafico exterior. Se
garantizara la maniobrabilidad de bomberos en el interior de la parcela.

En todo caso se estara a lo dispuesto en la modificacion n? 18 del PGOU de Torrent.

Tipologia de la edificacion

Sera la definida como industrial aislado o entremedianeras en el capitulo Il de las Normas
de la Edificacion.

Condiciones de la ordenacion y la parcela.
Las condiciones de la ordenacion y la parcela son las que a continuacion se determinan:
Alineaciones: Son las establecidas en los planos de ordenacién.

Superficie y frente minimos parcela: Seran los siguientes:

Catg.1¢ Catg. 2¢ Catg.3® Usos Comp.
Parcela minima (m2) 500 3.000 7.000 500
Frente minimo parc (m) 12 25 35 12

Se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo 5.1.10 de las presentes Normas.

Retiros o retranqueos: Son las que se especifican a continuaciéon en funciéon de la
categoria a la que se adscriba la industria.

Catg.1 Catg. 2° Catg.3¢ Usos Comp.
Retiro a vial (m) 5 5 7 5
Retiro a lindes (m) 3 3 3 3

Para las industrias de categoria 12 y 32, si existe acuerdo entre los propietarios
colindantes podran adosarse las edificaciones siempre que se mantengan las distancias
a terceros y no se sobrepasen los aprovechamientos de cada parcela individualmente. La
solicitud de licencia incluira el consentimiento explicito suscrito por las partes. Este
documento, una vez concedida la licencia, sera vinculante sin limite de tiempo.

Calles particulares: Se permite la apertura de calle de servicio, de propiedad particular,
entre uno o varios propietarios siempre y cuando tengan una anchura minima de 10 m e
instalen todos los servicios urbanos a cargo de los interesados.
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Condiciones de aprovechamiento y edificacion.

La ocupacién maxima de la parcela sera del 80%.

La edificabilidad maxima sera de 8 m3/m?2.

Numero de plantas: No se estipula numero de plantas, salvo en edificaciones para usos
no industriales que tendran un nimero maximo de plantas de dos.

Altura total: 12 m. Cuando las necesidades del proceso de produccion lo justifiquen
debidamente podra rebasarse la altura maxima permitida pero no asi en los procesos de
produccion que se desarrollen por plantas. En general podran autorizarse sobre la altura
maxima aquellas instalaciones descubiertas indispensables para el funcionamiento de la
actividad.

La altura de las chimeneas sera como minimo H = h + 3 m siendo h la altura del edificio
vecino mas alto.

Sétanos y semisoétanos: Se permitirdn semisétanos, cuando se justifiquen debidamente
de acuerdo con las necesidades de la industria. Podran dedicarse a locales de trabajo
cuando los huecos de ventilacién tengan una superficie mayor a 1/8 de la superficie util
del local. También se admitiran sétanos cuando su existencia se justifigue debidamente;
no permitiéndose su utilizacion como locales de trabajo o vivienda.

Patios interiores: Se permiten patios abiertos o cerrados. Su dimensién minima sera tal,
que en la planta del mismo se pueda inscribir un circulo cuyo diametro sea igual a la mas
alta de las edificaciones que lo limitan, si tienen huecos destinados a habitaciones de
vivienda, o locales de trabajo. En caso de que no existan huecos 6 estos pertenezcan a
zonas de paso 0 almacenes, se podra reducir el didmetro del circulo indicado
anteriormente a la mitad. La dimensién minima de los patios no sera nunca inferior a 4 m.

Condiciones de las construcciones y elementos auxiliares

Vallados: Son obligatorios en fachada a vial publico, en el momento en que la manzana
de la que forman parte, esté ocupada en mas del 50%. La cerca tipo estara constituida
por un basamento de fabrica maciza comprendido entre 0,50 y 1,00 m de altura.
Superiormente se dispondra cierre metalico sin poder rebasar una altura total para el
conjunto de 2,00 m contados desde la rasante del terreno, en el punto medio del frente
principal o linde.

Cuando los accidentes del terreno acusen una diferencia superior a 1,00 m entre los
puntos extremos, la cerca debera escalonarse en los, tramos que sean necesarios para
no sobrepasar este limite. Se establece la obligatoriedad de vallado en los frentes de
fachada y en las lineas medianeras de parcela.

Condiciones de estética y proteccion ambiental
Con caracter general se establecen las siguientes normas:
Todos los paramentos de los edificios deberan tratarse con materiales y acabados

propios de fachada con independencia de su posicion relativa.
Se prohiben los elementos estilisticos, disonantes con el entorno.
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Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la buena
construccién.

Queda prohibido el falseamiento e imitacion de materiales, presentandose con su
verdadero valor.

Se permiten los revocos bien ejecutados condicionados a su escrupuloso mantenimiento
y conservacion.

En los espacios libres de parcela se dedicara a zonas ajardinadas un minimo del 5 por
ciento de la superficie total de la misma, plantandose arboles a razén de 1 por cada 50
metros cuadrados de especies aclimatadas de alto porte.

Las areas libres recayentes a fachada no se podran utilizar como depoésito de materiales,
vertido de desperdicios 0, en general, todo lo que pueda dafar la estética de la escena
urbana.

Se prohibe el empleo de roétulos pintados directamente sobre los parametros exteriores,
debiendo realizarse con materiales inalterables a los agentes atmosféricos.

ACCESIBILIDAD

El proyecto se ajustara a la normativa sectorial en materia de accesibilidad, generando
identidad completa entre recorridos para personas con y sin diversidad funcional,
evitando en consecuencia la disposicion de recorridos alternativos para personas con
discapacidad. Se tendran en cuenta también las personas con diversidad funcional no
motriz, de cara a disefar un edificio y un entorno plenamente accesibles.

SUPERFICIES Y DISPOSICION DE ESPACIOS

El proyecto justificara de manera objetiva las dimensiones y superficie de cada uno de los
espacios considerados, y en su caso, ampliados, los criterios y programa de necesidades
que las motivan. En caso de proyectar actividades concretas en plantas bajo rasante,
estas cumplirdn estrictamente con las normas de habitabilidad y disefio vigentes.
Dispondran de espacios suficientes de ventilacion e iluminacién natural, considerando la
disposicion de espacios “patio inglés”.

La configuracién de espacios, los elementos fijos y moviles que se instalen en el edificio,
se proyectaran de tal manera que puedan ser usados para los fines previstos dentro de
las limitaciones de uso del edificio sin que suponga riesgo de accidentes para los
usuarios del mismo.

Se observara lo dispuesto en Real Decreto 920/2017, de 23 de octubre, por el que se
regula la inspeccion técnica de vehiculos.

INSTALACIONES Y ACCESOS

Existira una adecuada conexién a los servicios de abastecimiento de agua y saneamiento
teniendo en cuenta las consideraciones que para las mismas disponga la empresa
Aigles de I'Horta.
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El proyectista debera contactar con la empresa suministradora de energia eléctrica y
obtener, de ella, los datos necesarios para realizar una adecuada conexién a la red
existente y disponer, en su caso, el oportuno centro de transformacién. Se incorporaran
los correspondientes sistemas de captacidon de energia solar para Agua Caliente
Sanitaria exigidos por el Coédigo Técnico de la Edificacion, cumpliendo las
determinaciones que para el emplazamiento de los mismos establece la Ordenanza
Municipal Urbanistica reguladora de la Instalacién de Sistemas de Captacion de Energia
Solar.

Se estudiara la reserva de espacios para la incorporacion de sistemas de recogida,
tratamiento y recirculacion de aguas pluviales, asi como de los residuos soélidos que la
instalacion pudiera generar.

En el proyecto se justificard expresamente el cumplimiento de la normativa que resulte de
aplicacion.

Se realizaran las obras precisas de conexién a los servicios urbanisticos de
abastecimiento de agua, saneamiento, electricidad, telecomunicaciones, etc., necesarias
para en buen funcionamiento de la edificacién.

Se procurara la incorporacion de instalaciones de autoconsumo con fuentes de energia
renovable.

Los espacios libres interiores de parcela se ejecutaran con la inclinaciéon suficiente para
la adecuada evacuacion de aguas pluviales y con la necesaria instalacion de drenaje.

Se ejecutaran, igualmente, las imprescindibles para dar lugar a la entrada y salida de
personas de movilidad reducida y vehiculos de servicio, adaptando los elementos
urbanisticos afectados segun las indicaciones de los Servicios Técnicos Municipales.

Se ejecutaran unos accesos (entrada y salida de vehiculos) adecuados garantizando la
seguridad de circulacién e incorporacién a la via resolviendo la conexion con la Carretera
Mas del Jutge.

Se adjunta anexo con planos de red de infraestructuras existentes y documento de
condiciones técnicas.

CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

En el desarrollo del proyecto debera justificarse el cumplimiento exhaustivo de la

normativa vigente, tanto técnica como urbanistica y de cualquiera otra categoria que le
sea de aplicacion.
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La edificacién o edificaciones a ejecutar en la parcela de referencia deberan cumplir con
la normativa vigente en materia de edificacién e industria, en su caso, entre ellas las
siguientes:

Normativa municipal

El PGOU de Torrent.

Modificaciones n®18 y 22 del PGOU de Torrent.

Ordenanza de zanjas y catas en la via publica.

Ordenanza de Telecomunicaciones por cable.

Ordenanza Municipal Urbanistica reguladora de la Instalacién de Sistemas de Captacion de
Energia Solar.

Ordenanza de vertido a la red municipal de alcantarillado.

Ordenanza reguladora de la recogida neumatica de residuos sélidos.
Ordenanza de residuos urbanos y limpieza viaria.

Cddigo Técnico de la Edificacion y otras disposiciones de cardcter técnico

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacién (CTE) y normativa relacionada y concordante.

Real Decreto 470/2021, de 29 de junio, por el que se aprueba el Codigo Estructural.

NCSE’'02 Norma de construccion sismorresistente.

Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios
para el acceso a los servicios de telecomunicacion.

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico
para baja tension

Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios.

Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

Ley 3/2004, de 30 de junio, Ley de Ordenacién y Fomento de la Calidad de la Edificacion
(LOFCE).

Decreto 1/2015, de 9 de enero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
de la Calidad en Obras de Edificacion.

Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y
Establecimientos Publicos y su desarrollo reglamentario, en los casos en que sea de
aplicacién.

Real Decreto 842/2013, de 31 de octubre, por el que se aprueba la clasificacion de los
productos de construccion y de los elementos constructivos en funcién de sus propiedades de
reaccion y de resistencia frente al fuego.

Normas tecnolégicas de la edificacion (NTE), con caracter orientativo.

Accesibilidad

Ley 10/2014, de 3 de diciembre, de accesibilidad.

Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones béasicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.
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Ley 1/1998, de 5 de mayo, de la Generalitat Valenciana, de Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y de la Comunicacion.

Decreto 65/2019, de 26 de abril, del Consell, de regulacion de la accesibilidad en la
edificacién y en los espacios publicos

Seguridad y Salud

LEY 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y disposiciones
reglamentarias de desarrollo.

REAL DECRETO 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los
Servicios de Prevencion.

Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de
sefalizacion de seguridad y salud en el trabajo.

REAL DECRETO 486/1997 de 14 de abril, sobre Disposiciones minimas de Seguridad y
Salud en los lugares de trabajo.

Real Decreto 773/1997, de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud
relativas a la utilizacién por los trabajadores de equipos de proteccién individual.

Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas
de seguridad y salud para la utilizacién por los trabajadores de los equipos de trabajo.

REAL DECRETO 1627/1997, de 24 de octubre, sobre disposiciones minimas de seguridad y
salud en las obras de construccion.

REAL DECRETO 327/2009, de 13 de marzo, modificativo del RD 1109/2007.

REAL DECRETO 330/2009, de 13 de marzo, modificativo del RD 1311/2005, de 5 de
noviembre, sobre la proteccion de la salud y la seguridad de los trabajadores frente a los
riesgos derivados o que puedan derivarse de la exposicion a vibraciones mecanicas.

REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo por el que se modifican el RD 39/1997, el Real
Decreto 1109/2007 y el Real Decreto 1627/1997.

REAL DECRETO 486/2010 de 23 de abril, de Protecciéon de la salud y la seguridad de los
trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicion a radiaciones &pticas
artificiales.

REAL DECRETO 1439/2010, de 5 de noviembre, modificativo del Reglamento sobre
proteccidn sanitaria contra radiaciones ionizantes, aprobado por Real Decreto 783/2001.

Gestion de residuos

REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de
los residuos de construccién y demolicion.

Calidad de la edificacion

DECRETO 1/2015, de 9 de enero, Reglamento de Gestién de Calidad de Obras de
Edificacién y, en especial, el libro de control de calidad LG-14.
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Eficiencia energética

Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacién de la eficiencia energética de los edificios.

Real Decreto 564/2017, de 2 de junio, por el que se modifica el Real Decreto 235/2013, de 5
de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacién de la eficiencia
energética de los edificios.

REAL DECRETO 56/2016, de 12 de febrero, por el que se transpone la Directiva 2012/27/UE
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de octubre de 2012, relativa a la eficiencia
energética, en lo referente a auditorias energéticas, acreditacion de proveedores de servicios
y auditores energéticos y promocion de la eficiencia del suministro de energia.

DECRETO LEY 14/2020, de 7 de agosto, del Consell, de medidas para acelerar la
implantacién de instalaciones para el aprovechamiento de las energias renovables por la
emergencia climatica y la necesidad de la urgente reactivacion econdémica.

RESOLUCION de 13 de enero de 2015, de la consellera de Infraestructuras, Territorio y
Medio Ambiente, por la que se aprueba el documento reconocido para la calidad en la
edificacién denominado «Criterios técnicos para el control externo de la certificacion de
eficiencia energética de edificios de nueva construccién»

DECRETO 39/2015, de 2 de abril, del Consell, por el que se regula la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios.

RESOLUCION de 8 de septiembre de 2014, de la Direccién General de Obras Publicas,
Proyectos Urbanos y Vivienda, relativa a la implementaciéon en la Comunitat Valenciana del
informe de evaluacion del edificio a partir del informe de conservacion y de la certificacién
energética del edificio.

ORDEN 1/2011, de 4 de febrero, de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte, por la que
se regula el Registro de Certificacién de Eficiencia Energética de Edificios.

RESOLUCION de 25/10/2010 del Conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda,
por la que se aprueba el documento reconocido para la calidad en la edificacion denominado:
“Criterios técnicos para el control externo de la certificacién de eficiencia energética de
edificios de nueva construccion”.

RESOLUCION 25/03/2009 de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda. Aprueba el documento reconocido para la calidad en la edificacion "Guia de
proyecto de perfil de calidad especifico de ahorro de energia y sostenibilidad" (DRA 03/09).

Actividades

LEY 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de prevencion y control integrados de la contaminacion.

REAL DECRETO 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
emisiones industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control
integrados de la contaminacién.

LEY 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdésfera, y
disposiciones concordantes.
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REAL DECRETO 508/2007, de 20 de abril, por el que se regula el suministro de informacioén
sobre emisiones del Reglamento E-PRTR y de las autorizaciones ambientales integradas, y
modificaciones posteriores.

LEY 14/2010, de 3 de diciembre, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y
Establecimientos Publicos y su desarrollo reglamentario, en los casos en que sea de
aplicacion.

LEY 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencion, Calidad y Control Ambiental de
Actividades en la Comunitat Valenciana.

LEY 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
prevencion y control integrados de la contaminacién y la Ley 22/2011, de 28 de julio, de
residuos y suelos contaminados.

LEY 8/2012, de 23 de noviembre, de la Generalitat Valenciana, por la que se regulan los
organismos de certificacion administrativa (OCA) y DECRETO 7/2014, de 10 de enero, del
Consell, por el que se desarrolla la Ley 8/2012.

LEY 16/2002, de 1 de julio, de Prevencion y Control Integrados de la Contaminacién, y
modificaciones posteriores (texto consolidado).

LEY 2/1989, de 3 de marzo, de Impacto Ambiental, y modificaciones posteriores.

Actividades

LEY 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra la
Contaminacién Acustica.

DECRETO 266/2004, de 3 de diciembre, del Consell de la Generalitat, por el que se
establecen normas de prevencion y correccion de la contaminacioén acustica en relacion con
actividades, instalaciones, edificaciones, obras y servicios.

DECRETO 104/2006, de 14 de julio, del Consell, de planificacién y gestion en materia de
contaminacién acustica.

DECRETO 22/2015, de 13 de febrero, del Consell, por el que se regulan las funciones y el
Registro de Entidades Colaboradoras en Materia de Calidad Ambiental de la Comunitat
Valenciana.

LEY 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

REAL DECRETO 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la LEY 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacién y gestion del ruido ambiental.
REAL DECRETO 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el REAL DECRETO
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la LEY 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.
ORDEN PCI/1319/2018. 07/12/2018. Ministerio de la Presidencia, relaciones con las Cortes e
Igualdad, por la que se modifica el Anexo Il del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre,
por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a la
evaluacion del ruido ambiental.
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PROYECTO

De debera confeccionar toda la documentacién técnica necesaria y con el nivel de detalle
que sea necesario para la total definicion de las obras e instalaciones correspondientes,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion (en adelante, LOE), articulos 9 al 11 de la Ley 3/2004, de 30
junio, de la Generalitat, de Fomento y Calidad de la Edificacién (en adelante, LOFCE) y
demas normativa de aplicacion.

De los proyectos de edificacion, de instalaciones y actividad

Debera elaborarse para la ejecucion de la Edificacion y obras complementarias un
proyecto Basico y de Ejecucion que contemple la documentacion exigida por Codigo
Técnico de la Edificacién en su actual redaccién, Anejo |, Contenido del Proyecto.

Se redactara un proyecto técnico de edificacion y un proyecto técnico de actividad, asi
como todos aquellos proyectos de instalaciones y demas documentacion necesarios para
ejecutar la misma y permitir el correcto desarrollo de la actividad a la que se destina.

Los proyectos deberan ser redactados y suscritos por técnico competente.

Los documentos que, como minimo, han de conformar todos los proyectos parciales de
desarrollo de las instalaciones, asi como el contenido de cada uno de ellos, son los que
se indican en la Orden de 12 de febrero de 2001 del Ministerio de Industria y Comercio,
sobre contenido minimo de los proyectos de industrias e instalaciones y demas normativa
de aplicacion.

Los documentos que, como minimo, han de integrar el proyecto de edificacion (proyecto
basico y de ejecucién), asi como el contenido de cada uno de ellos, son los relacionados
en el anexo | del CTE integrando los proyectos de instalaciones necesarias para la
correcta definicion y ejecucién de la obra.

Memoria

Memoria descriptiva

Memoria constructiva

Cumplimiento del CTE

Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones
Anejos a la memoria

- Informacidn geotécnica

Calculo de la estructura

- Proteccion contra el incendio

- Instalaciones del edificio (proyectos en documento VI)
- Estudio acustico

- Accesibilidad

- Equipamiento del edificio

-  Eficiencia energética. Certificados.

a O ==
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- Estudio de impacto ambiental

- Plan de control de calidad

- Estudio de Seguridad y Salud

- Estudio de Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion
Il Planos

Il Pliego de condiciones

IV Mediciones

V  Presupuesto

VI Proyectos de instalaciones

VIl Proyecto de actividad

VIl Anexo de Urbanizacion.

Del anexo de urbanizacion

Se aportara anexo de urbanizaciébn complementario al proyecto de edificacion
observando las siguientes consideraciones.

La redaccién del proyecto se realizara en base a una propuesta de disefio del espacio
publico que, con suficiente detalle, determine la definicion de las redes de servicios
existentes y proyectadas y las caracteristicas de las conexiones y enlaces en el &mbito
afectado por la actuacién, para ello debera realizarse un levantamiento topografico a
escala minimo 1/500.

Deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los de la red primaria y las
areas urbanizadas del entorno y acreditar mediante los informes de las companias
correspondientes que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

Sera necesario comprobar in situ las cotas y datos de conexion a los servicios existentes.

La documentacién técnica y la definicion de actuaciones se ajustara a las
determinaciones establecidas por los servicios técnicos municipales, por las comparias
suministradoras, asi como a la normativa aplicable por razén de la materia, con
justificacién especifica de la normativa de accesibilidad.

21
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De la documentacion a aportar

Se entregara al Ayuntamiento para su tramitacion dos ejemplares del proyecto en
formato papel y tres en soporte informatico CD.

Los textos se presentaran en formato compatible con MS Word e impresos en formato
pdf.

La documentacion gréafica se entregara en ficheros con formado DGN, DWG o DXF, no
comprimidos. Cada plano se aportara impreso en formato pdf. Se aportara archivo. ctb en
el que se defina el trazado del archivo gréfico.

Los documentos iran debidamente encuadernados en UNE A-4 salvo indicaciones del
Ayuntamiento.

La documentacién grafica debera presentarse en formato UNE A-4, salvo indicaciones de
los servicios técnicos municipales, asimilandose los formatos mayores a éste mediante

plegado.

Los proyectos deberan presentarse con el correspondiente visado del colegial.

REUNIONES DE TRABAJO

Se celebraran las reuniones de trabajo necesarias con el supervisor municipal del
proyecto en el Ayuntamiento. A estas reuniones debera asistir los miembros del equipo
que requiera el técnico municipal.

SUPERVISION DEL PROYECTO

El ayuntamiento en el tiempo que estime oportuno, sometera a informe el proyecto, para
comprobar que cumple con las determinaciones de este pliego, y que es viable
administrativa, técnica y econdémicamente.

El equipo redactor efectuara en el término maximo de 30 dias naturales las correcciones
que puedan resultar del informe de supervisibn municipal, formalizando el
correspondiente proyecto completo refundido.

LUGAR DE PRESENTACION DE LOS DOCUMENTOS.

El lugar de presentacién del proyecto sera el Ayuntamiento de Torrent, calle Ramén y
Cajal n® 1.
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PRESUPUESTO.

La inversion estimada minima para el conjunto de las obras a realizar, segun informacion
facilitada por IVACE, es de 1.500.000 €.
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