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ORDENACION PLAN PARCIAL

PLANTA BAJA

PREEXISTENCIA BLOQUE II
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PREEXISTENCIA BLOQUE II
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PLANTATIPO (P1 - P4)

PREEXISTENCIA BLOQUEII

LINEA MAXIMA
DEVUELO=1m

BLOQUE |

PLANTA ATICO

PREEXISTENCIA BLOQUEII

'|_ e

PLAN PARCIAL
SUPERFICIE COMPUTABLE PB TERCIARIO (BLOQUE 1) = 1549,43 m2

SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE PB TERCIARIO = 1549,43 m2

ESPACIO LIBRE PRIVADO = 2130,83 m2

PLAN PARCIAL
SUPERFICIE COMPUTABLE PE TERCIARIO (BLOQUE 1) = 1549,43 m2

SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE PE TERCIARIO = 1549,43 m2

PLAN PARCIAL

SUPERFICIE COMPUTABLE RESIDENCIAL POR PLANTA (BLOQUE 1) =
1549,43 m2

Perimetro de fachada = 265,84 ml
Superficie computable en vuelos = 70% de fachada = 186,09
mil

50% computa al 50% = 46,52 m2
50% computa al 100% = 93,04 m2

SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE RESIDENCIAL POR PLANTA (BLOQUE
1) =1688,99 m2

SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE RESIDENCIAL P1-P4 (BLOQUE 1) =
6755,96 m2

PLAN PARCIAL
SUPERFICIE COMPUTABLE RESIDENCIAL ATICO (BLOQUE 1) = 789,98 m2

SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE PB RESIDENCIAL = 789,98 m2

ORDENACION PROPUESTA

PLANTA BAJA

PREEXISTENCIA BLOQUE II
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PREEXISTENCIA BLOQUE II
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PREEXISTENCIA BLOQUE'II

LINEA MAXIMA
DEVUELO=1m

BLOQUE I
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PROYECTO
SUPERFICIE COMPUTABLE PB RESIDENCIAL (BLOQUE 1) = 1549,43 m2

SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE PB RESIDENCIAL = 1549,43 m2

ESPACIO LIBRE PRIVADO = 2130,83 m2

PROYECTO
SUPERFICIE COMPUTABLE PE RESIDENCIAL (BLOQUE 1) = 1549,43 m2

SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE PE RESIDENCIAL = 1549,43 m2

PROYECTO
SUPERFICIE COMPUTABLE RESIDENCIAL POR PLANTA (BLOQUE 1) =
1549,43 m2

Perimetro de fachada = 265,84 mi
Superficie computable en vuelos = 70% de fachada = 186,09 mi

50% computa al 50% = 46,52 m2
50% computa al 100% = 93,04 m2

SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE RESIDENCIAL POR PLANTA (BLOQUE 1)
=1688,99 m2

SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE RESIDENCIAL P1-P4 (BLOQUE 1) =
6755,96 m2

PROYECTO
SUPERFICIE COMPUTABLE RESIDENCIAL ATICO (BLOQUE 1) = 789,98 m2

SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE PB RESIDENCIAL = 789,98 m2

N

LEYENDA USOS

1 USO TERCIARIO

1 USO RESIDENCIAL

[ USO RESIDENCIAL EN PLANTA BAJA
"1 ESPACIO LIBRE PRIVADO

[T USO TERCIARIO BLOQUE Il (NO objeto DE ESTUDIO DETALLE)
[ZZZZZ71  USO RESIDENCIAL BLOQUE Il (NO objeto ESTUDIO DETALLE)

1 EDIFICIO PREEXISTENTE

"1 ESPACIO LIBRE PRIVADO PREEXISTENTE

NNUU PARC CENTRAL. AREA CRESCENT 2

5. ESTUDIOS DE DETALLE

Articulo 5.1.- Serdn aplicables los Estudios de Detalle a las manzanas
infegradas en la Unidad de Ejecucién N°2 con la finalidad exclusiva
de cambiar el uso en planta baja (de comercial a residencial) o de
redistribuir su volumetria mediante la disminuciéon del nimero de
plantas y consiguiente aumento de la ocupacién privada de
parcela sin que pueda retfranquearse la edificacion con respecto a
la alineacién de la calle. Igualmente se podrdn construir soportales
en los términos del articulo 5.1.28 de las Normas Urbanisticas del Plan

General.

De la misma manera serdn aplicables los Estudios de Detalle a la
zona delimitada en el plano no O-6 del drea Crescent 2. Los Estudios
de Detalle que afecten a la M1, M2, M3, M4, M5 y Mé podrdn
Unicamente permitir el cambio de uso de las plantas bajas para uso
residencial. En este caso la altura de la planta baja pasard de ser 6
metros hasta la cara inferior del forjado de la primera planta a 4,10

metros.

EDIFICABILIDAD MAXIMA

ORDENACION PLAN PARCIAL.

Planta Uso Superficie en planta m2 m2 vuelos
Baja Comercial 1549,43 0
Primera Residencial 154943 139.56
Segunda Residencial 1549,43 139.56
Tercera Residencial 1549,43 139,56
Cuarta Residencial 1549.43 139.56
Atico Residencial 789.98 0
8537,13 558,27
Edificabllidad total 9095,40
ORDENACION PROPUESTA.
EDIFICABILIDAD MAXIMA
Planta Uso Superficie en planta m2 m2 vuelos
Baja Com./Res. 1545,43 0
Primera Residencial 1549,43 139.56
Segunda Residencial 154943 139.56
Tercera Residencial 1549,43 139.56
Cuarta Residencial 1549,43 139.56
Atico Residencial 789.98 0
8537,13 558,27
Edificabllidad total 9095.40
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BLOQUE

Este Estudio de Detalle tiene por objeto modificar el USO
COMERCIAL previsto para la planta baja del Bloque | de la
manzana M2 a USO RESIDENCIAL.

NO se pretende con este Estudio de Detalle modificar la volumetria
prevista por el Plan Parcial ni aumentar la edificabilidad de la
manzana.

El cambio de uso permitird el aumento del nimero de viviendas,
asi como la adecuacién del espacio libre de la manzana para uso
privado y comunitario.
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*Por lo tanto, para la ordenacién propuesta con uso residencial en
planta baja:

HC=4,10+(Np-1)x 3,10 m
Siendo Np = NUmero de plantas = 5

HC =4,10+(5-1)x3,10m =16,50 m

ORDENACION PLAN PARCIAL

LEYENDA USOS

USO TERCIARIO

USO RESIDENCIAL

USO RESIDENCIAL EN PLANTA BAJA

USO RESIDENCIAL EN ENTREPLANTA

SECCION POR RASANTE ViA PUBLICA (C/ MUNICH 72
c/ ) GARAJE

TRASTEROS

+21,50 +21,50

W

Articulo 1.5.- Condiciones de Ordenacién

1

+18.,40 +18.,40

1.5.3 Area Crescent 2:

+15.30 +15,30

Articulo 4: N° de Plantas Mdximo Obligatorio: Serd el sefalado en
los planos de la documentacién gréfica correspondiente,
estableciéndose, como cardcter fijo, la Altura de Cornisa que serd
la resultante de la féormula HC = 6 + (Np - 1) x 3,10 m, siendo HC la
altura de cornisa expresada en metros y Np el nimero en plantas
sefalado y que figura en el plano n° 04, sin perjuicio de lo dispuesto
enelart®5.1.

+12,20 +12,20

+9.10 +9.10

CALLE ATLANTA - 96
2,8(28]28]28] 28
CALLE HELSINKI - 52

+6,00

—
SEGUN ART.
NNUU
PARC CENTRAL
L - S S e

+0.00
(+22.889)

+6,00

En los edificios, que expresamente se sefialan en los planos de la
documentacién grdfica, serd obligatoria la disposicion de una
planta de Atico.

o
o
5
I
5,82
IA\

LOCALES COMERCIALES

0,00 0,00

8. Sotanos y semisdtanos: Se permitird la construccion de
sotanos. Se permitirdn los semisétanos cuando el uso de la

planta baja sea el residencial con la limitacién de que éstos no
sobrepasardn 1 metro la rasante de la calle, excluido el canto del
forjiado de planta baja y su profundidad desde la linea de
fachada no exceda los 13.00 m, sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 1.3.1.

-2,86

5,95

——
-2.86
(+20.023)

RASANTE VIA PUBLICA C/ MUNICH 72 /

2,8 335‘ 7,8

2,8
~

11. Altura de plantas: La altura libre de las Plantas Bajas destinadas
a Comercial y terciario, seran de é metros (sin perjuicio de lo
dispuesto en el pdrrafo 9 precedente) medidos desde la rasante
de la calle a la inferior del forjado de su techo. La de las plantas
destinadas a vivienda serd de 2,80 m libres, medidos de suelo a
techo entre forjados.

NNUU PARC CENTRAL. AREA CRESCENT 2

FORJADO ESCALONADO EN PB PARA
ADAPTARSE A LA RASANTE DE LA ACERA

5. ESTUDIOS DE DETALLE

Articulo 5.1.- Serdn aplicables los Estudios de Detalle a las
manzanas integradas en la Unidad de Ejecucidon N°2 con la
finalidad exclusiva de cambiar el uso en planta baja (de comercial
a residencial) o de redistribuir su volumetria mediante la
disminucién del nUmero de plantas y consiguiente aumento de la
ocupacioén privada de parcela sin que pueda retranquearse la
edificacién con respecto a la alineaciéon de la calle. Igualmente se
podrdn construir soportales en los términos del arficulo 5.1.28 de las
Normas Urbanisticas del Plan Generall.

ORDENACION PROPUESTA

SECCION POR RASANTE VIA PUBLICA (C/ MUNICH 72)

+19.60 +19.60

3
—

+16,50 +16,50

+13.40 +13.40

De la misma manera serdn aplicables los Estudios de Detalle a la
zona delimitada en el plano no O-6 del drea Crescent 2. Los
Estudios de Detalle que afecten a la M1, M2, M3, M4, M5 y Mé
podrdn Unicamente permitir el cambio de uso de las plantas bajas
para uso residencial. En este caso la altura de la planta baja pasara
de ser 6 metros hasta la cara inferior del forjado de la primera planta
a 4,10 metros*.
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Orden 26 de Abril 1999. Reglamento de Zonas de Ordenacién de la  Articulo 52 - Semisétano

comunidad Valenciana [1999/1L3917] VI SADO 1 6/06/22
Se denomina semisétano a aquella planta en la que la cara inferior

Articulo 46 - Planta Baja del forjado del techo se encuentra entre el plano horizontal que 14057 JUAN ANTONIO LLUNA ANDREU
contiene la rasante de la acera y el situado a un metro por encima
Se denomina planta baja a aquella en la que la cara inferior del de dicho plano. 18200RRATEAIICR OfRGR TALES SERRENG
forjado del suelo - o, en su caso, de la solera - se encuentra a una En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida
cota igual o inferior a un metro desde la rasante de la acera y la con la rasante de la acera, se considerard semisétano a aquella
cara inferior del forjado del techo se sitia a una cota superior a planta o porcién de la misma cuya cara inferior de forjado de techo E:21-06313-201 P:8 de 19 D: 22-0007111-005-09725
dicha distancia. se encuemr? enfre el plano que cor.mene Io'rosame natural del Documentacién sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado co]tgial
terreno y el situado a un metro por encima de dicho plano.

LEYENDA USOS

——‘ ——‘ [ USO RESIDENCIAL

‘ 1 TRASTEROS
‘ GARAJE

Planta Baja ‘

00

<1,00 m

Via puUblica

\
|
A | [Enfresuelo ‘
\
\

Via publica

Planta baja ‘
‘ :’ Articulo 1.5.- Condiciones de Ordenacién

1.5.3 Area Crescent 2:

Articulo 4: N° de Plantas Maximo Obligatorio: Serd el sefalado en
los planos de la documentaciéon grdfica correspondiente,
estableciéndose, como cardcter fijo, la Altura de Cornisa que serd
la resultante de la férmula HC = 6 + (Np — 1) x 3,10 m, siendo HC la
altura de cornisa expresada en metros y Np el niUmero en plantas
sefalado y que figura en el plano n° 04, sin perjuicio de lo dispuesto
enelart® 5.1,

En los edificios, que expresamente se sefialan en los planos de la
documentaciéon grdfica, serd obligatoria la disposicidon de una
planta de Atico.

8. Sétanos y semisétanos: Se permitird la construccion de
sétanos. Se permitirdn los semisétanos cuando el uso de la

planta baja sea el residencial con la limitacién de que éstos no
sobrepasardn 1 metro la rasante de la calle, excluido el canto del
2 forjado de planta baja y su profundidad desde la linea de
ORDENAC|ON PROPUESTA fachada no exceda los 13.00 m, sin perjuicio de lo dispuesto en el

SECCION $1 POR RASANTE ViA PUBLICA articulo 1.3.1.

11. Altura de plantas: La altura libre de las Plantas Bajas destinadas
5 3 a Comercial y terciario, serdn de 6 metros (sin perjuicio de lo
} 1 ‘I Semisétano dispuesto en el pdrrafo 9 precedente) medidos desde la rasante
1 PA +1650 PA +1650 PA +16,50 PA +1650 PA +1650 PA +1650 PA +1650 I , -

+16,50 h e s e s A de la calle a la inferior del forjado de su techo. La de las plantas

Agg';ﬁgf destinadas a vivienda serd de 2,80 m libres, medidos de suelo a

P4 +1340 P4 +1340 P4 +13.40 P4 +1340 P4 +1340 P4 +1340 P4 +13.40 techo entre forjados.

+19.60

+13,40

P3 +10,30 P3 +1030 P3 +10.30 P3 +1030 P3 +1030 P3 +1030 P3 +1030 NNUU PARC CENTRAL. AREA CRESCENT 2
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5. ESTUDIOS DE DETALLE
P2 +7.20 P2 +7.20 P2 +7.20 P2 +720 P2 +720 P2 +720 P2 +720
D1 D2 D3 D4 Arficulo 5.1.- Serdn aplicables los Estudios deﬂDeﬂzIIe a las
| Er—— e —— P1 [ T b P i 1 s C— I Tnaldad exclusia de combiar ol Uso en planta bela [de comercil
| | | o | LIMITE MAXIMO FORJADO a residencial) o de redistribuir su volumetfria mediante la

PB +olss L

+7.20

+4,10

+1.30 E +1.30 E +.30 E +1.30 \ DE TECHO SEMISOTANO disminucién del nimero de plantas y consiguiente aumento de la

| 1,00m por encima de la rasante ocupaciéon privada de parcela sin que pueda retranquearse la
edificacién con respecto a la alineacion de la calle. Igualmente se
podrdn construir soportales en los términos del articulo 5.1.28 de las
Normas Urbanisticas del Plan General.
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De la misma manera serdn aplicables los Estudios de Detalle a la
zona delimitada en el plano no O-6 del drea Crescent 2. Los
Estudios de Detalle que afecten a la M1, M2, M3, M4, M5 y Mé
podrdn Unicamente permitir el cambio de uso de las plantas bajas
para uso residencial. En este caso la altura de la planta baja
pasard de ser 6 metros hasta la cara inferior del forjado de la
primera planta a 4,10 metros.
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RETIRADA DE 3 m DE LOS ATICOS SEGUN EL ARTICULO 1.5.3.13 DE LAS NNUU PARC CENTRAL
(VER REFERENCIAS AL MARGEN). 14057 JUAN ANTONIO LLUNA ANDREU
13200 JUAN ANTONIO PORTALES SERRANO

NOTA 4:
TAL Y COMO INDICA EL PUNTO 5 DE LAS NNUU DE PARC CENTRAL - AREA CRESCENT 2, LA
ALTURA DE PLANTA BAJA PASA DE SER 6 m HASTA LA CARA INFERIOR DEL FORJADO DE P1 A

4,10 m.
E:21-06313-201 P:9 de 19 D: 22-0007111-005-09725

NOTA 5: A4 q 2 .
VOLADIZO DE 1m, SEGUN LO ADMITIDO EN EL ART. 1.5.3.5 DE LAS NNUU DE PARC CENTRAL A Documentacion sometida a visado conforme al Art.5 de la Ley 25/2009 y al RD 1000/2010 sobre visado col¢gial
PARTIR DE LA P1(VER REFERENCIAS AL MARGEN).

LEYENDA USOS
NOTA 7:
PROPUESTA DE VIVIENDAS |INDEPENDIENTES EN PB Y PE DONDE LA DIFERENCIA DE COTA L] USO RESIDENCIAL
ENTRE EL FORJADO DE PB Y LA VIA PUBLICA ASi LO PERMITAN. [ TRASTEROS

1 GARAJE
NOTA 9:

SEMISOTANOS, PLANTA BAJA Y ENTRESUELO SIGUIENDO LAS DIRECTRICES MARCADAS EN LA
ORDEN 26 DE ABRIL 1999 (REGLAMENTO DE ZONAS DE LA CV) Y ART. 1.5.3.8 DE LAS NNUU DE
PARC CENTRAL DE TORRENT (VER REFERENCIAS AL MARGEN).

NOTA 10:

LA CERCANIA DE LA PREEXISTENCIA DE LA PARCELA COLINDANTE IMPOSBILTA QUE LA
VIVIENDA DEL NUEVO BLOQUE SITUADA EN ESTE PUNTO SEA PASANTE, YA QUE AL NO
PODERSE INSCRIBIR ENTRE DICHA PREEXISTENCIA Y EL NUEVO BLOQUE UNA
CIRCUNFERENCIA CON LAS DIMENSIONES MINIMAS QUE EXIGE LA DCO9 PARA PATIOS
INTERIORES, NO ES POSIBLE UBICAR NINGUN ESPACIO HABITABLE ABIERTO AL PATIO INTERIOR
DE MANZANA, PUES NO CUMPLIRIA LAS CONCIDIONES MINIMAS DE VENTILACION E Articulo 1.5.- Condiciones de Ordenacién
ILUMINACION QUE MARCA LA NORMA.

LA PRESENTE PROPUESTA PLANTEA CREAR UN VIVIENDA-ESTUDIO RECAYENTE A LA ViA 1.5.3 Area Crescent 2:

PUBLICA Y UN ESPACIO DE TRASTEROS RECAYENTE AL PATIO DE MANZANA CON ACCESO i . ' . i -
DIRECTO DESDE DICHA FACHADA. Artficulo 4: N° de Plantas Mdximo Obligatorio: Serd el senalado en

los planos de la documentacion grdfica correspondiente,
estableciéndose, como cardcter fijo, la Altura de Comisa que serd
la resultante de la féormula HC = 6 + (Np — 1) x 3,10 m, siendo HC la
altura de cornisa expresada en metros y Np el nUmero en plantas
sefalado y que figura en el plano n° 04, sin perjuicio de lo dispuesto
enelart®5.1.

En los edificios, que expresamente se senalan en los planos de la
documentaciéon grdfica, serd obligatoria la disposicion de una
planta de Atico.

8. Sétanos y semisétanos: Se permitird la construccion de
sdtanos. Se permitirdn los semisdtanos cuando el uso de la

planta baja sea el residencial con la limitacién de que éstos no
sobrepasardn 1 metro la rasante de la calle, excluido el canto del

ORDENAC|ON PROPUESTA forjado de planta baja y su profundidad desde la linea de
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Articulo 5.1.- Serdn aplicables los Estudios de Detalle a las
manzanas integradas en la Unidad de Ejecucidon N°2 con la
= : — — e —— t finalidad exclusiva de cambiar el uso en planta baja (de comercial
|D'| 9 j T'l———l———l-DQ—— a residencial) o de redistribuir su volumetria mediante la

O

PB 033 %()

SEGLN FUNLO 5
NNUU PARC CENTRAL
SEGON PUNTO 5
| NNUU PARC CENTRAL

P1 +440 P1  +440 P1  +440 P1  +440 P1 +440 P1 _+440 P1 +440

E +30 |:| E +13 |:| E +1.30
PB -8
[

+4,10] Pl =

2,8

E +1.30

0,00 * .
PB_-1.8 8
|

-5.45 S1 -549 S1 545 S1 545 S1 545 Sll -5,45
-

NOTA 4
| 3,22
*NOTA 4

E +1,30 PB_ 1088 |PB ozl RASANTE INTERIOR MANZANA disminucién del nUmero de plantas y consiguiente aumento de la
ocupacién privada de parcela sin que pueda retranquearse la
T edificacién con respecto a la alineaciéon de la calle. Igualmente se

| podrdn construir soportales en los términos del articulo 5.1.28 de las
Normas Urbanisticas del Plan Generall.
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TOTAL 14 9 16 16 16 16 8 96

LEYENDA USOS

[ USO RESIDENCIAL
1 TRASTEROS
[ GARAJE

NOTA 8:

ITINERARIO ACCESIBLE.

NUCLEOS DE ACCESO PASANTES EN PB PARA POSIBILITAR EL ACCESO A LAS VIVIENDAS
TANTO DESDE LA VfA PUBLICA COMO DESDE EL ESPACIO LIBRE INTERIOR DE MANZANA CON

e e 1 1 O

P1-P2-P3
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M2 DE LA UE1. SECTOR PARC CENTRAL
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SECCION DETALLE D1
|

NOTA 1:
RETIRADA DE 3 m DE LOS ATICOS SEGUN EL ARTICULO 1.5.3
(VER REFERENCIAS AL MARGEN).

.13 DE LAS NNUU PARC CENTRAL

NOTA 4:
TAL Y COMO INDICA EL PUNTO 5 DE LAS NNUU DE PARC CENTRAL - AREA CRESCENT 2, LA
ALTURA DE PLANTA BAJA PASA DE SER 6 m HASTA LA CARA INFERIOR DEL FORJADO DE P1 A
4,10 m.

NOTA 5:
VOLADIZO DE 1m, SEGUN LO ADMITIDO EN EL ART. 1.5.3.5 DE LAS NNUU DE PARC CENTRAL A
PARTIR DE LA P1(VER REFERENCIAS AL MARGEN).

NOTA 9:

SEMISOTANOS, PLANTA BAJA Y ENTRESUELO SIGUIENDO LAS DIRECTRICES MARCADAS EN LA
ORDEN 26 DE ABRIL 1999 (REGLAMENTO DE ZONAS DE LA CV) Y ART. 1.5.3.8 DE LAS NNUU DE
PARC CENTRAL DE TORRENT (VER REFERENCIAS AL MARGEN).
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FASE Il PROYECTO

| EDIFICIO OBJETO DE ESTUDIO DE DETALLE I

EDIFICACION EXISTENTE

Orden 26 de Abril 1999. Reglamento de Zonas de Ordenacién de la
comunidad Valenciana [1999/L3917]

Articulo 46 - Planta Baja

Se denomina planta baja a aquella en la que la cara inferior del
forjado del suelo - o, en su caso, de la solera - se encuentra a una
cota igual o inferior a un metro desde la rasante de la acera y la
cara inferior del forjado del techo se sita a una cota superior a
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dicha distancia.

LEYENDA USOS

|
1
] \
3 |
f Entresuelo ‘
\
Via publica - ‘
2 Planta baja
v

Articulo 52 - Semisétano

Se denomina semisétano a aquella planta en la que la cara inferior
del forjado del techo se encuentra entre el plano horizontal que
contiene la rasante de la acera y el situado a un metro por encima
de dicho plano.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida
con la rasante de la acera, se considerard semisétano a aquella
planta o porcién de la misma cuya cara inferior de forjado de techo
se encuentre enfre el plano que contiene la rasante natural del
terreno y el situado a un metro por encima de dicho plano.

<1,00 m

Via publica

|
\
Planta Baja ‘
|
|
\

Semisdétano

:

SECCION DETALLE D2

VIVIENDA

INTERIOR DE MANZANA

VIVIENDA EXISTENTE

COTA REFERENCIA (+0.00m)
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Art. 5.1.23. Construcciones por encima de la altura.
1. Por encima de la altura de cornisa podrdn admitirse con
cardcter general las siguientes construcciones:

- Las vertientes de la cubierta, que no podrdn sobrepasar una
altura total de 3 m., salvo que exista otro tipo de regulacion en
ordenacién de zona.

- Los remates de la caja s de escaleras, casetas de ascensores,
depdsitos y ofras instalaciones, que no podrdn sobrepasar una
altura total de 3,5 m. sobre la altura de cornisa.

- Se podrd admitir la construccién de antepechos, barandillas,
remates ornamentales que no podrdn rebasar en mds de 1,5
m. sobre la altura de cornisa, salvo con ornamentos aislados o
elementos de cerrgjeria. Se autorizan ademds torreones o
mirameres cuando lo contemplen las ordenanzas de zona.

NNUU PARC CENTRAL TORRENT

Articulo 1.5.- Condiciones de Ordenacion.

1.5.3 Area Crescent 2:

1. Alineaciones: las alineaciones tanto exteriores como interiores,
serdn las grafiadas en los planos de ordenacién con cardcter
vinculante, quedando prohibidos los retranqueos de las fachadas
respecto de las alineaciones.

5. Voladizos: La longitud méxima del voladizo serd del 70% de la
longitud de fachada en cada una de las plantas y el vuelo serd de
1.00 metros pudiendo agruparse segun las necesidades. Regird el
criterio volumétrico por el cual podrd cerrarse el 50% del voladizo
resultante, que podrd computarse planta a planta o redistribuirse en
la fachada, de acuerdo con las necesidades y programa del
inmueble.(...)

8. Sétanos y semisdtanos: Se permitird la construccion de sétanos.
Se permitirdn los semisétanos cuando el uso de la planta baja sea el
residencial con la limitacién de que éstos no sobrepasardn 1 metro
la rasante de la calle, excluido el canto del forjado de planta baja y
su profundidad desde la linea de fachada no exceda los 13.00 m, sin
perjuicio de lo dispuesto en el arfo 1.3.1

11. Altura de plantas: La altura libre de las Plantas Bajas destinadas a
Comercial y terciario, serd de 6 metros (sin perjuicio de lo dispuesto
en el pdrrafo 9 precedente) medidos desde la rasante de la calle a
la inferior del forjado de su techo. La de las plantas destinadas a
vivienda serd de 2.80 metros libres, medidos de suelo a techo entre
forjados.

13.  Aficos: Se retirarédn 3m de la linea de fachada.

NNUU PARC CENTRAL. AREA CRESCENT 2
5. ESTUDIOS DE DETALLE

Articulo 5.1.- Serdn aplicables los Estudios de Detalle a las manzanas
integradas en la Unidad de Ejecucién N°2 con la finalidad exclusiva
de cambiar el uso en planta baja (de comercial a residencial) o de
redistribuir su volumetria mediante la disminucién del nimero de
plantas y consiguiente aumento de la ocupacién privada de
parcela sin que pueda refranquearse la edificacion con respecto a
la alineacién de la calle. Iguaimente se podrdn construir soportales
en los términos del articulo 5.1.28 de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

De la misma manera serdn aplicables los Estudios de Detalle a la
zona delimitada en el plano no O-6 del drea Crescent 2. Los Estudios
de Detalle que afecten a la M1, M2, M3, M4, M5 y Mé podrdn
Unicamente permitir el cambio de uso de las plantas bajas para uso
residencial. En este caso la altura de la planta baja pasard de ser 6
metros hasta la cara inferior del forjado de la primera planta a 4,10
metros.
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‘ PGOU TORRENT
Art. 5.1.23. Construcciones por encima de la altura.
Via publica ‘ 1. Por encima de la altura de cornisa podrdn admitirse con
P cardcter general las siguientes construcciones:
2 | | Planta baja
v

- Las vertientes de la cubierta, que no podrdn sobrepasar una
‘ altura total de 3 m., salvo que exista otro tipo de regulacion en
ordenacién de zona.

Articulo 52 - Semisétano - Los remates de la caja s de escaleras, casetas de ascensores,
depdsitos y ofras instalaciones, que no podrdn sobrepasar una

Se denomina semisétano a aquella planta en la que la cara inferior altura total de 3,5 m. sobre la altura de cornisa.

del forjado del techo se encuentra entre el plano horizontal que - Se podrd admitir la construccién de antepechos, barandillas,

contiene la rasante de la acera y el situado a un metro por encima remates ornamentales que no podrdn rebasar en mds de 1,5

de dicho plano. m. sobre la altura de cornisa, salvo con ornamentos aislados o

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida elementos de cerrgjeria. Se autorizan ademds torreones o

con la rasante de la acera, se considerard semisétano a aquella mirameres cuando lo contemplen las ordenanzas de zona.

planta o porcién de la misma cuya cara inferior de forjado de techo

se encuentre enfre el plano que contiene la rasante natural del NNUU PARC CENTRAL TORRENT

terreno y el situado a un metro por encima de dicho plano. Articulo 1.5.- Condiciones de Ordenacion.

1.5.3 Area Crescent 2:
—‘ 1. Alineaciones: las alineaciones tanto exteriores como interiores,

‘ serdn las grafiadas en los planos de ordenacién con cardcter
vinculante, quedando prohibidos los retranqueos de las fachadas
‘ respecto de las alineaciones.
5. Voladizos: La longitud méxima del voladizo serd del 70% de la
g" Planta Baia ‘ longitud de fachada en cada una de las plantas y el vuelo serd de
S E— 1.00 metros pudiendo agruparse segun las necesidades. Regird el
‘ criterio volumétrico por el cual podrd cerrarse el 50% del voladizo
resultante, que podrd computarse planta a planta o redistribuirse en
‘ la fachada, de acuerdo con las necesidades y programa del
inmueble.(...)
Semisdétano ‘ 8. Soétanos y semisdtanos: Se permitird la construccion de sétanos.
—{ Se permitirdn los semisétanos cuando el uso de la planta baja sea el
residencial con la limitacién de que éstos no sobrepasardn 1 metro
la rasante de la calle, excluido el canto del forjado de planta baja y
su profundidad desde la linea de fachada no exceda los 13.00 m, sin
perjuicio de lo dispuesto en el arfo 1.3.1
11. Altura de plantas: La altura libre de las Plantas Bajas destinadas a
SECC|ON DETALLE D1 SECC|ON DETALLE D2 Comercial y terciario, serd de 6 metros (sin perjuicio de lo dispuesto
| en el pdrrafo 9 precedente) medidos desde la rasante de la calle a
la inferior del forjado de su techo. La de las plantas destinadas a
vivienda serd de 2.80 metros libres, medidos de suelo a techo entre
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Orden 26 de Abril 1999. Reglamento de Zonas de Ordenacién de la
comunidad Valenciana [1999/L3917]

Articulo 46 - Planta Baja

Se denomina planta baja a aquella en la que la cara inferior del
forjado del suelo - o, en su caso, de la solera - se encuentra a una
cota igual o inferior a un metro desde la rasante de la acera y la
cara inferior del forjado del techo se sita a una cota superior a
dicha distancia.

VISADO  16/06/22

14057 JUAN ANTONIO LLUNA ANDREU
13200 JUAN ANTONIO PORTALES SERRANO

E:21-06313-201 P:15 de 19 D: 22-0007111-005-09725
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Articulo 52 - Semisétano

Se denomina semisétano a aquella planta en la que la cara inferior
del forjado del techo se encuentra entre el plano horizontal que
contiene la rasante de la acera y el situado a un metro por encima
de dicho plano.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida
con la rasante de la acera, se considerard semisétano a aquella
planta o porcién de la misma cuya cara inferior de forjado de techo
se encuentre enfre el plano que contiene la rasante natural del
terreno y el situado a un metro por encima de dicho plano.
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Art. 5.1.23. Construcciones por encima de la altura.
1. Por encima de la altura de cornisa podrdn admitirse con
cardcter general las siguientes construcciones:

- Las vertientes de la cubierta, que no podrdn sobrepasar una
altura total de 3 m., salvo que exista otro tipo de regulacion en
ordenacién de zona.

- Los remates de la caja s de escaleras, casetas de ascensores,
depdsitos y ofras instalaciones, que no podrdn sobrepasar una
altura total de 3,5 m. sobre la altura de cornisa.

- Se podrd admitir la construccién de antepechos, barandillas,
remates ornamentales que no podrdn rebasar en mds de 1,5
m. sobre la altura de cornisa, salvo con ornamentos aislados o
elementos de cerrgjeria. Se autorizan ademds torreones o
mirameres cuando lo contemplen las ordenanzas de zona.

NNUU PARC CENTRAL TORRENT

Articulo 1.5.- Condiciones de Ordenacion.

1.5.3 Area Crescent 2:

1. Alineaciones: las alineaciones tanto exteriores como interiores,
serdn las grafiadas en los planos de ordenacién con cardcter
vinculante, quedando prohibidos los retranqueos de las fachadas
respecto de las alineaciones.

5. Voladizos: La longitud méxima del voladizo serd del 70% de la
longitud de fachada en cada una de las plantas y el vuelo serd de
1.00 metros pudiendo agruparse segun las necesidades. Regird el
criterio volumétrico por el cual podrd cerrarse el 50% del voladizo
resultante, que podrd computarse planta a planta o redistribuirse en
la fachada, de acuerdo con las necesidades y programa del
inmueble.(...)

8. Sétanos y semisdtanos: Se permitird la construccion de sétanos.
Se permitirdn los semisétanos cuando el uso de la planta baja sea el
residencial con la limitacién de que éstos no sobrepasardn 1 metro
la rasante de la calle, excluido el canto del forjado de planta baja y
su profundidad desde la linea de fachada no exceda los 13.00 m, sin
perjuicio de lo dispuesto en el arfo 1.3.1

11. Altura de plantas: La altura libre de las Plantas Bajas destinadas a
Comercial y terciario, serd de 6 metros (sin perjuicio de lo dispuesto
en el pdrrafo 9 precedente) medidos desde la rasante de la calle a
la inferior del forjado de su techo. La de las plantas destinadas a
vivienda serd de 2.80 metros libres, medidos de suelo a techo entre
forjados.

13.  Aficos: Se retirarén 3m de la linea de fachada.

NNUU PARC CENTRAL. AREA CRESCENT 2
5. ESTUDIOS DE DETALLE

Articulo 5.1.- Serdn aplicables los Estudios de Detalle a las manzanas
integradas en la Unidad de Ejecucién N°2 con la finalidad exclusiva
de cambiar el uso en planta baja (de comercial a residencial) o de
redistribuir su volumetria mediante la disminucién del nimero de
plantas y consiguiente aumento de la ocupacién privada de
parcela sin que pueda refranquearse la edificacion con respecto a
la alineacién de la calle. Iguaimente se podrdn construir soportales
en los términos del articulo 5.1.28 de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

De la misma manera serdn aplicables los Estudios de Detalle a la
zona delimitada en el plano no O-6 del drea Crescent 2. Los Estudios
de Detalle que afecten a la M1, M2, M3, M4, M5 y Mé podrdn
Unicamente permitir el cambio de uso de las plantas bajas para uso
residencial. En este caso la altura de la planta baja pasard de ser 6
metros hasta la cara inferior del forjado de la primera planta a 4,10
metros.
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‘ PGOU TORRENT
Art. 5.1.23. Construcciones por encima de la altura.
Via publica ‘ 1. Por encima de la altura de cornisa podrdn admitirse con
P cardcter general las siguientes construcciones:
2 | | Planta baja
v

- Las vertientes de la cubierta, que no podrdn sobrepasar una
‘ altura total de 3 m., salvo que exista otro tipo de regulacion en
ordenacién de zona.

Articulo 52 - Semisétano - Los remates de la caja s de escaleras, casetas de ascensores,
depdsitos y ofras instalaciones, que no podrdn sobrepasar una

Se denomina semisétano a aquella planta en la que la cara inferior altura total de 3,5 m. sobre la altura de cornisa.

del forjado del techo se encuentra entre el plano horizontal que - Se podrd admitir la construccién de antepechos, barandillas,

contiene la rasante de la acera y el situado a un metro por encima remates ornamentales que no podrdn rebasar en mds de 1,5

de dicho plano. m. sobre la altura de cornisa, salvo con ornamentos aislados o

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida elementos de cerrgjeria. Se autorizan ademds torreones o

con la rasante de la acera, se considerard semisétano a aquella mirameres cuando lo contemplen las ordenanzas de zona.

planta o porcién de la misma cuya cara inferior de forjado de techo

se encuentre enfre el plano que contiene la rasante natural del NNUU PARC CENTRAL TORRENT

terreno y el situado a un metro por encima de dicho plano. Articulo 1.5.- Condiciones de Ordenacion.

1.5.3 Area Crescent 2:
—‘ 1. Alineaciones: las alineaciones tanto exteriores como interiores,

‘ serdn las grafiadas en los planos de ordenacién con cardcter
vinculante, quedando prohibidos los retranqueos de las fachadas
‘ respecto de las alineaciones.
5. Voladizos: La longitud méxima del voladizo serd del 70% de la
g" Planta Baia ‘ longitud de fachada en cada una de las plantas y el vuelo serd de
S E— 1.00 metros pudiendo agruparse segun las necesidades. Regird el
‘ criterio volumétrico por el cual podrd cerrarse el 50% del voladizo
resultante, que podrd computarse planta a planta o redistribuirse en
‘ la fachada, de acuerdo con las necesidades y programa del
inmueble.(...)
Semisdétano ‘ 8. Soétanos y semisdtanos: Se permitird la construccion de sétanos.
—{ Se permitirdn los semisétanos cuando el uso de la planta baja sea el
residencial con la limitacién de que éstos no sobrepasardn 1 metro
la rasante de la calle, excluido el canto del forjado de planta baja y
su profundidad desde la linea de fachada no exceda los 13.00 m, sin
perjuicio de lo dispuesto en el arfo 1.3.1
11. Altura de plantas: La altura libre de las Plantas Bajas destinadas a
SECClON DETALLE D1 SECCION DETALLE D2 Comercial y terciario, seré de 6 metros (sin perjuicio de lo dispuesto
| | en el pdrrafo 9 precedente) medidos desde la rasante de la calle a
la inferior del forjado de su techo. La de las plantas destinadas a
vivienda serd de 2.80 metros libres, medidos de suelo a techo entre
forjados.
13.  Aficos: Se retirarén 3m de la linea de fachada.
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[ve) CORNISA
o

Articulo 5.1.- Serdn aplicables los Estudios de Detalle a las manzanas
integradas en la Unidad de Ejecucién N°2 con la finalidad exclusiva
de cambiar el uso en planta baja (de comercial a residencial) o de
redistribuir su volumetria mediante la disminucién del nimero de
plantas y consiguiente aumento de la ocupacién privada de
parcela sin que pueda refranquearse la edificacion con respecto a
la alineacién de la calle. Iguaimente se podrdn construir soportales
en los términos del articulo 5.1.28 de las Normas Urbanisticas del Plan
General.
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Unicamente permitir el cambio de uso de las plantas bajas para uso
residencial. En este caso la altura de la planta baja pasard de ser 6
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metros.
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NOTA 1:
RETIRADA DE 3 m DE LOS ATICOS SEGUN EL ARTICULO 1.5.3
(VER REFERENCIAS AL MARGEN).

.13 DE LAS NNUU PARC CENTRAL

NOTA 4:
TAL Y COMO INDICA EL PUNTO 5 DE LAS NNUU DE PARC CENTRAL - AREA CRESCENT 2, LA
ALTURA DE PLANTA BAJA PASA DE SER 6 m HASTA LA CARA INFERIOR DEL FORJADO DE P1 A
4,10 m.
NOTA 5:

VOLADIZO DE 1m, SEGUN LO ADMITIDO EN EL ART. 1.5.3.5 DE LAS NNUU DE PARC CENTRAL A
PARTIR DE LA P1(VER REFERENCIAS AL MARGEN).

NOTA 9:

SEMISOTANOS, PLANTA BAJA Y ENTRESUELO SIGUIENDO LAS DIRECTRICES MARCADAS EN LA
ORDEN 26 DE ABRIL 1999 (REGLAMENTO DE ZONAS DE LA CV) Y ART. 1.5.3.8 DE LAS NNUU DE
PARC CENTRAL DE TORRENT (VER REFERENCIAS AL MARGEN).

Orden 26 de Abril 1999. Reglamento de Zonas de Ordenacién de la
comunidad Valenciana [1999/L3917]

Articulo 46 - Planta Baja

Se denomina planta baja a aquella en la que la cara inferior del
forjado del suelo - o, en su caso, de la solera - se encuentra a una
cota igual o inferior a un metro desde la rasante de la acera y la
cara inferior del forjado del techo se sita a una cota superior a
dicha distancia.
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Via publica

2 | | Planta baja
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Articulo 52 - Semisétano

Se denomina semisétano a aquella planta en la que la cara inferior
del forjado del techo se encuentra entre el plano horizontal que
contiene la rasante de la acera y el situado a un metro por encima
de dicho plano.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida
con la rasante de la acera, se considerard semisétano a aquella
planta o porcién de la misma cuya cara inferior de forjado de techo
se encuentre enfre el plano que contiene la rasante natural del
terreno y el situado a un metro por encima de dicho plano.
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Art. 5.1.23. Construcciones por encima de la altura.
1. Por encima de la altura de cornisa podrdn admitirse con
cardcter general las siguientes construcciones:

- Las vertientes de la cubierta, que no podrdn sobrepasar una
altura total de 3 m., salvo que exista otro tipo de regulacion en
ordenacién de zona.

- Los remates de la caja s de escaleras, casetas de ascensores,
depdsitos y ofras instalaciones, que no podrdn sobrepasar una
altura total de 3,5 m. sobre la altura de cornisa.

- Se podrd admitir la construccién de antepechos, barandillas,
remates ornamentales que no podrdn rebasar en mds de 1,5
m. sobre la altura de cornisa, salvo con ornamentos aislados o
elementos de cerrgjeria. Se autorizan ademds torreones o
mirameres cuando lo contemplen las ordenanzas de zona.

NNUU PARC CENTRAL TORRENT

Articulo 1.5.- Condiciones de Ordenacion.

1.5.3 Area Crescent 2:

1. Alineaciones: las alineaciones tanto exteriores como interiores,
serdn las grafiadas en los planos de ordenacién con cardcter
vinculante, quedando prohibidos los retranqueos de las fachadas
respecto de las alineaciones.

5. Voladizos: La longitud méxima del voladizo serd del 70% de la
longitud de fachada en cada una de las plantas y el vuelo serd de
1.00 metros pudiendo agruparse segun las necesidades. Regird el
criterio volumétrico por el cual podrd cerrarse el 50% del voladizo
resultante, que podrd computarse planta a planta o redistribuirse en
la fachada, de acuerdo con las necesidades y programa del
inmueble.(...)

8. Sétanos y semisdtanos: Se permitird la construccion de sétanos.
Se permitirdn los semisétanos cuando el uso de la planta baja sea el
residencial con la limitacién de que éstos no sobrepasardn 1 metro
la rasante de la calle, excluido el canto del forjado de planta baja y
su profundidad desde la linea de fachada no exceda los 13.00 m, sin
perjuicio de lo dispuesto en el arfo 1.3.1

11. Altura de plantas: La altura libre de las Plantas Bajas destinadas a
Comercial y terciario, seré de 6 metros (sin perjuicio de lo dispuesto
en el pdrrafo 9 precedente) medidos desde la rasante de la calle a
la inferior del forjado de su techo. La de las plantas destinadas a
vivienda serd de 2.80 metros libres, medidos de suelo a techo entre
forjados.

13.  Aficos: Se retirarén 3m de la linea de fachada.

NNUU PARC CENTRAL. AREA CRESCENT 2
5. ESTUDIOS DE DETALLE

Articulo 5.1.- Serdn aplicables los Estudios de Detalle a las manzanas
integradas en la Unidad de Ejecucién N°2 con la finalidad exclusiva
de cambiar el uso en planta baja (de comercial a residencial) o de
redistribuir su volumetria mediante la disminucién del nimero de
plantas y consiguiente aumento de la ocupacién privada de
parcela sin que pueda refranquearse la edificacion con respecto a
la alineacién de la calle. Iguaimente se podrdn construir soportales
en los términos del articulo 5.1.28 de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

De la misma manera serdn aplicables los Estudios de Detalle a la
zona delimitada en el plano no O-6 del drea Crescent 2. Los Estudios
de Detalle que afecten a la M1, M2, M3, M4, M5 y Mé podrdn
Unicamente permitir el cambio de uso de las plantas bajas para uso
residencial. En este caso la altura de la planta baja pasard de ser 6
metros hasta la cara inferior del forjado de la primera planta a 4,10
metros.
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Art. 5.1.23. Construcciones por encima de la altura.

|
1
Entresuelo ‘
‘ 1. Por encima de la altura de cornisa podrdn admitirse con

Via publica . - " X
cardcter general las siguientes construcciones:
2 | | Planta baja
j - Las vertientes de la cubierta, que no podrdn sobrepasar una
‘ altura total de 3 m., salvo que exista otro tipo de regulacion en
ordenacién de zona.
Articulo 52 - Semisétano - Los remates de la caja s de escaleras, casetas de ascensores,
depdsitos y ofras instalaciones, que no podrdn sobrepasar una
Se denomina semisétano a aquella planta en la que la cara inferior altura total de 3,5 m. sobre la altura de cornisa.
del forjado del techo se encuentra entre el plano horizontal que - Se podrd admitir la construccién de antepechos, barandillas,
contiene la rasante de la acera y el situado a un metro por encima remates ornamentales que no podrdn rebasar en mds de 1,5
de dicho plano. m. sobre la altura de cornisa, salvo con ornamentos aislados o
En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida elementos de cerrgjeria. Se autorizan ademds torreones o
con la rasante de la acera, se considerard semisétano a aquella mirameres cuando lo contemplen las ordenanzas de zona.
planta o porcién de la misma cuya cara inferior de forjado de techo
se encuentre enfre el plano que contiene la rasante natural del NNUU PARC CENTRAL TORRENT

terreno y el situado a un metro por encima de dicho plano. Articulo 1.5.- Condiciones de Ordenacion.

1.5.3 Area Crescent 2:
—‘ 1. Alineaciones: las alineaciones tanto exteriores como interiores,

‘ serdn las grafiadas en los planos de ordenacién con cardcter
vinculante, quedando prohibidos los retranqueos de las fachadas
‘ respecto de las alineaciones.
5. Voladizos: La longitud méxima del voladizo serd del 70% de la
g" Planta Baia ‘ longitud de fachada en cada una de las plantas y el vuelo serd de
S E— 1.00 metros pudiendo agruparse segun las necesidades. Regird el
‘ criterio volumétrico por el cual podrd cerrarse el 50% del voladizo
resultante, que podrd computarse planta a planta o redistribuirse en
‘ la fachada, de acuerdo con las necesidades y programa del
inmueble.(...)
Semisdétano ‘ 8. Soétanos y semisdtanos: Se permitird la construccion de sétanos.
—{ Se permitirdn los semisétanos cuando el uso de la planta baja sea el
residencial con la limitacién de que éstos no sobrepasardn 1 metro
la rasante de la calle, excluido el canto del forjado de planta baja y
su profundidad desde la linea de fachada no exceda los 13.00 m, sin
perjuicio de lo dispuesto en el arfo 1.3.1
11. Altura de plantas: La altura libre de las Plantas Bajas destinadas a
SECClON DETALLE D1 SECClON DETALLE D2 Comercial y terciario, seré de 6 metros (sin perjuicio de lo dispuesto
| | en el pdrrafo 9 precedente) medidos desde la rasante de la calle a
la inferior del forjado de su techo. La de las plantas destinadas a
vivienda serd de 2.80 metros libres, medidos de suelo a techo entre
forjados.
13.  Aficos: Se retirarén 3m de la linea de fachada.
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p Art. 5.1.23. Construcciones por encima de la altura.
_ 1. Por encima de la altura de cornisa podrdn admitirse con
[ cardcter general las siguientes construcciones:

SECCION TRANSVERSAL E1 POR NUCLEO E E.: 1:200 l - Los vertientes de la cubierta, que no podrdn sobrepasar una

NUCLEO ESCALERA PLANTA ATICO  E. 1:75 altura total de 3 m., salvo que exista otro tipo de regulaciéon en

D1. DETALLE ESCALERA EN PLANTA CUBIERTA. SECCION E2 E. 1:75. ordenacion de zona..

r A - Los remates de la caja s de escaleras, casetas de ascensores,
depdsitos y otras instalaciones, que no podrdn sobrepasar una
altura total de 3,5 m. sobre la altura de cornisa.

- Se podrd admitir la construccién de antepechos, barandillas,
remates ornamentales que no podrdn rebasar en mds de 1,5
m. sobre la altura de cornisa, salvo con ornamentos aislados o
elementos de cerrgjeria. Se autorizan ademds torreones o
mirameres cuando lo contemplen las ordenanzas de zona.

*NOTA 1

*NOTA 1
CUBIERTA CASETON ESCALERA |_

CORNISA

|

|

|

|

|

|

|

|

: NNUU PARC CENTRAL
I Articulo 4.4.-
|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

Los elementos aclimatadores de aire se colocardn siempre en
cubierta. En cualquier caso todos los edificios incluirdn
obligatoriamente la preinstalacion necesaria. En el drea Crescent 2
si la colocacién en cubierta no fuera posible se preverdn espacios
ocultos desde el exterior para albergarlos que incluirdn el desagie
de las unidades exteriores. En todos los casos la solucién adoptada
deberd quedar reflejada en el proyecto bdsico para la obtencion
de licencia de obras.

2,8

3
NUCLEO ASCENSOR

(VER NOSTAS AL MARGEN)
*NOTA 2

ARTICULO 5.1.23 PGOU TORRENT

ALTURA DEI  |NOTA T ] ] )
CORNIsA|  |RETIRADA DE 3 m DE LOS ATICOS SEGUN EL ARTICULO 1.5.3.13 DE LAS NNUU PARC CENTRAL
| LIVER REFERENCIAS AL MARGEN).

2,35

NOTA 2:
: EL CASETON DE ESCALERA NO SOBREPASA EN MAS DE 1,5m LA ALTURA DE CORNISA
LLEGANDO A IGUALAR LA ALTURA PERMITIDA PARA LA CONSTRUCCION DE ANTEPECHOS
——————— R (277 A E———| SEGUN EL ART. 5.1.23 DEL PGOU DE TORRENT (VER REFERENCIAS AL MARGEN)
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D1. DETALLE ESCALERA EN PLANTA CUBIERTA. SECCION El. E. 1:75

*NOTA 1

CUBIERTA CASETON ESCALERA SALIDA MANTENIMIENTO e
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*NOTA 2

(VER NOSTAS AL MARGEN)
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ARTICULO 5.1.23 PGOU TORRENT
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PLANTA CUBIERTA E. 1:400

3

TERRAZA USO
PRIVATIVO ATICOS

CUBIERTA

‘ RESERVA ESPACIO DE ACCESO
| ELEMENTOS TERRAIA FEMERVARIACD EXCLUSIVO
| ACLIMATADORES T ELEMENTOS MANTENIMIENTO ESTUDIO DETALLE PARA CAMBIO DE USO
| BLE ; NO ACLIMATADORES : TERRAZA USO
ARTICULO 4.4 NNUU PARC CENTRAL

PREVISTO EN PLANTA BAJA EN MANZANA

ARTICULO 4.4 NNUU PARC CENTRAL PRIVATIVO ATICOS
(VER NOTAS AL MARGEN) TRANSITABLE - A5 CUe it e 4 1 M2 DE LA UE1. SECTOR PARC CENTRAL
.
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