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DILIGENCIA - Para hacer constar que, el proyecto de modificacion

n® 23 del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrent, que
tiene por objeto la modificacién de la ordenacién detallada en
el ambito de las calles San Luis Beltran, Extremadura y Santa
Teresita, se somete a informacion publica, por plazo de una
mes, de conformidad con el acuerdo del Pleno de 6 de febrero
de 2012.

Torrent, 27 de febrero de 2012.
EL SECRETARIO GENERAL DEL PLENO,

DILIGENCIA .- Para hacer constar que en el proyecto de modifica-

cion n® 23 del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrent,
que tiene por objeto la modificacién de la ordenacion detallada
en el ambito de las calles San Luis Beltran, Extremadura y
Santa Teresita, que se sometié a informacién publica, por pla-
zo de una mes, de conformidad con el acuerdo del Pleno de 6
de febrero de 2012, se han modificado los folios 3 y 20, como
consecuencia del error existente en cuanto a que se reflejaba
en las mismas la calle San Pancracio, cuando en realidad era
San Perfecto.

Torrent, 6 de julio de 2012,
EL SECRETARIO GENERAL DEJ PLENO,

|

palom Herrero.
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eneral de Ordenacion Urbana (en
adelante PGOU) de Torrent el cambio de ordénacién pormenorizada en el entomo
delimitado por las calles San Luis Bgltrdn, Exfremadura, Castelid, Santa Teresita y San
Perfecto.

La superficie total del dmbito de la modificacién es de 13.571,59 m2.

El presente documento tiene como objetivo principal la definicion y determinacién de la
ordenacién pormenocrizada observando los condicionantes preexistentes, la  dificil
resolucion de las determinaciones proyectadas por el vigente plan general en cuanto a
la materializacién de la edificacién propuesta y la posibilidad de reordenar los espacios
libres y zonas verdes relacionadas con aquella, de manera que se realice una racional y
adecuado remate del tejido urbano condicionado por el limite natural del Baranc de
I'Horteta, mejorando con ello la imagen inconclusa y degradada que actualmente
presenta.

Objetivos:

Regeneracion y transformacion del espacio urbano

Mejora de la integracién del barrio con el resto del tejido urbano y el futuro comredor
verde colindante al Barranco de I'Horteta.

Integracién el margen del barranco como espacio verde transformando su caracter
residual.

Creacidn y consolidacion de espacios pUblicos de calidad que mejoren la imagen del
barrio

Obijetivacién y racionalizacién de la nueva edificacion adaptdndola a la realidad
existente.

MODIFICACION N° 23 DEL PGOU DE TORRENT 3
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NORMATIVA Y LEGISLACION APLICABLES.

Legislacion Estatal:

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido
de la ley de suelo.

Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

Leglslacion Autondmica:

Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generdlitat Valenciana, Urbanistica Valenciana
(en adelante LUV).

Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generdlitat Valenciana, de Ordenacién del Territorio y
Proteccién del Paisaje (en adelante LOTPP).

Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
Ordenacion y Gestién Territorial y Urbanistica (en adelante ROGTU).

Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento
de Paisagje de la Comunitat Valenciana.

Ley 2/1989, de 3 de marzo, de Impacto Ambiental.

Decreto 162/1990, de 15 de octubre, del Consell. Reglamento de impacto ambiental
modificado por el Decreto 32/2006, de 14 de marzo de 2006).

Plan General de Ordenacién Urbana de Torrent, aprobado definitivamente por
resolucién del Conseller de Obras PuUblicas, Urbanismo y Transportes en fecha
26/01/1990.

AMBITO DE LA MODIFICACION.

El &dmbito de la modificaciéon se corresponde con la delimitaciéon referenciada en el
plano de informacién 101, se encuentra delimitado por las calles, de Este a Oeste y de
Norte a Sur por, San Luis Beltran, San Diego, Castelld, Extremadura, Santa Teresita, San
Enrique y San Perfecto.

MODIFICACION N° 23 DEL PGOU DE TORRENT 4
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ANALISIS DE LA SITUACION.

Usos presentes en el suelo

Vs 1) i
s imdagenes \lgf extensién de suelo no se encuentra

Segun se observa en las siguient je
icios esencjdles. Presenta distinto fipo de vegetacion,

urbanizada, careciendo de los se
matorral y foresta de distinto port

Este espacio urbano ha sufiido un proceso de degradacion y obsolescencia tanto
urbanistica como medioambiental propia de los limites urbanos con elementos naturales
periféricos que suponen una alteracion en la topografia.

Estos poligonos no se han beneficiado de los efectos dindmicos y corrientes de
expansién de su entorno, por el escaso interés de la inversidn privada y su baja
funcionalidad urbana y econdmica. Su siluacién periférica ha aumentado la
degradaciéon medioambiental y funcional de las piezas existentes incrementando su
aislamiento respecto al resto de tejido urbano con el riesgo permanente de crear
espacios de marginalidad y exclusion, provocando, con ellos, un uso indebido de los
espacios de relacion.

Cualquier "no actuacién” se convierte en una especie de vaclo gestor que determina
un flujo de incidencias negativas que suele convertir el espacio urbano en repositorio de
residuos sin gestién ni valores.

MODIFICACION N° 23 DEL PGOU DE TORRENT 6
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Desde su materialidad actudl, I Q ncuentro parcialmente urbanizada

presente modificacion. Este |vial deberd”ejecutarse anterior o simultdneamente a la
edificaciéon. En el limite Norté del dpbito existe una torre eléctica de media tensidn
cuyo emplazamiento debe nbiar de acuerdo con las determinaciones que
establezca la compafiia responsable del servicio en el proyecto de urbanizaciéon. Se
hace necesario actuar sobre el espacio publico, favoreciendo el cosido y la terminacion
del tejido urbano, generando espacio libre, mejorando la circulacién peatonal y redada
y adecuando la edificacién a la exigencia tipoldgica y espacial del contexto territorial.

Imagen desde el linde con el Barranco / calle San Luis Bletron
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Calle Castellé

Calle Castelld
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Calle Son Perfecto
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Vegetacién

En la prolongacién hacia el Oeste de la calle San Luis Beltrdn, la vegetacion existente se
comesponde con algunos naranjos de cultivos abandonados, algin olivo arbustivo y ofro
tipo de especies como un pino, higuera, etc., en un deficiente estado de conservacién
y que presenta escaso valor par su conservacién, en todo caso, aguel arbolado
recayente en drea calificada como zona verde segin su estado especifico de
procurard su mantenimiento.
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Caracteristicas naturales del territorio
Topografia

El terreno presenta una acusada pendiente Sur-Norte descendiendo hacia el Barranc de
Torrent con un porcentaje medio del 12 %, pasando desde una altitud de 51 a 44 metros
donde se sitUa el punto mas bajo del dmbito. En direccion Este — Oeste el terreno es
sensiblemente llano con una pendiente media del 1% pasando desde una altitud de 45
a 43,50 metros. Este cambio topogrdfico se debe principalmente a la existencia del
propio baranco.

Clima

El clima de la zona en la que se desarrolla la presente Modificacién Puntual es termo-
mediterrdneo seco, con una temperatura en general suave, siendo la media anual de
17°C y una amplitud térmica menor a 17°C. Con unas precipitaciones medias anuales
entre 400 y 500 mm.

Hidrologia

En dmbito no se encuentran manantiales, si, en cambio, cauces naturales caso del
Barranc de I'Horteta que discurre por el limite Noroeste del casco urbano hasta
encontrarse con el Barranc de Xiva, la unién de los cuales forma el Baranc de Torrent.
Estos canalizan las aguas de lluvia, siendo destacable en el ambito sujeto a
modificacién la influencia de los limites de la ribera del baranco como elemento a
tener en cuenta para la reocrdenacion de los espacios y establecer unos criterios para el
desarrollo del documento de planeamiento.

MODIFICACION N° 23 DEL PGOU DE TORRENT 12
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Condiclones geolégicas

Las condiciones geologicas de la zgna de Tol bdsicamente estan definidas por una
llanura hacia la costa [Ambiente 5] Llanura £ostera) formada fundamentalmente por la
acumulacién de materiales de prgcedehcia maring, edlica, fluvial y de ladera. Su
itologia se caracteriza por materiales cuaternarios, limos y arcillas marinas, gravas,
cantos, limos y arcillas fluvio-coluviales, materiales miocénicos: arcillas y limos. Su
morfologia se define como zona llana con pendientes comprendidas entre el 0 y 5 por
100 con conos aluviales y glacis.

Caracterizacién del palsaje

Del andlisis de la caracterizaciéon del paisaje de la zona de actuacién destacan dos
aspectos fundamentales que van a condicionar, tal y como se justifica mds adelante, la
ordenacion propuesta: la ubicacién de la zona de actuacién entre el barranco de
I'Horteta y el centro de la ciudad, y el impacto paisaijistico que el barrio de los Caracoles
genera desde el ofro lado del barranco, conformado la fachada norteceste de la
ciudad.

El barranc de |'Horteta, limite norte de la actuacién, es una unidad de paisaje y recurso
paisajistico al mismo tiempo, pues se trata de un drea del teritorio con un caracter
paisajistico diferenciado y merece una especial consideracion por su interés ambiental y
visual.

Este recurso paisqgjistico va a generar la idea de proyecto de la presente intervencién,
pues la ubicacién del barrio junto al barranco proporciona al mismo y a la ciudad una
oportunidad para poder disfrutar de este espacio natural. Se buscard la apertura del
barrio y de la ciudad al barranco, y al mismo tiempo, se mejorard la imagen urbana de
la zona desde el exterior, actualmente inconclusa y muy degradada.

CONDICIONES INSTITUCIONALES DEL TERRITORIO,

Planeamiento vigente,

Sus caracteristicas y ordenacion urbanistica actual conforme al planeamiento vigente
son las siguientes:

La ordenacién urbanistica vigente viene determinada por Plan General de Ordenacion
Urbana de Toment, aprobado definitivamente por resolucion del Conseller de Obras
PUblicas, Urbanismo y Transportes en fecha 26/01/1990 vy publicada dicha resolucién en
el B.O.P. n° 258 de fecha 30/10/91.

El suelo comrespondiente el dmbito de la presente modificacién de Plan General se
encuentra clasificado como urbano, uso dominante residencial, correspondiente a la
zona de ordenanzas 5 Caracoles de las normas urbanisticas del PG de Torrent .

El Plan Generadl de Torrent establece la ordenacion pormenorizada para este dmbito de
planeamiento, calificando las diferentes parcelas y definiendo las alineaciones de las
edificaciones con sus respectivas alturas y edificabilidades, asi como todos los
pardmetros necesarios para su correcta ejecucion. Estas determinaciones se encuentran
establecidas graficamente en el plano 7.16 Ordenacién, Usos pormenorizados de la
Serie 7 y en el Capitulo 5. Los Caracoles, articulos 9.5.3. y 9.5.4. Ordenanzas de Subzona
5-Ay 5-B, respectivamente, de las Normas Urbanisticas del Plan General.

MODIFICACION N° 23 DEL PGOU DE TORRENT 13
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del PGOU de Torrent.

En esta ordenacién existen dos
parque jardin vecinal (PJV) situada—en el extremo Oeste del dmbito y un drea
gjardinada (PPA), centrada en el mismo, ambas de nueva creacion y conceptualmente
definidas en los articulos 6.2.2.7. v 6.2.2.8., de las Nortmas Urbanisticas del PGOU de
Torrent, respectivamente, Asi mismo, se proyecta la continuidad de los viales San Luis
Beltrdn y San Perfecto. El Plan prevé el cierre de la manzana recayente a la calle Santa
Teresita mediante una edificacion residencial plurifamiliar de 4 alturas justo sobre los
patios traseros de las plantas bajas de la construccion existente recayente a la calle
Santa Teresita y, en el extremo Este, se proyecta consolidar mediante residencial
unifamiliar en hilera la manzana delimitada por las calles San Luis Beltrdn, Castellén y San
Diego.

La ordenacion prevista por el Plan General vigente propone para este vacio urbano una
ordenacién acorde con las tipologias residenciales existentes, incorporando una nueva
vialidad que permita finalizar la trama urbana.

Obras programadas y politicas de Inversiones piblicas.
No existen obras programadas en el dmbito objeto de la modificacidn.

Las obras a ejecutar serdn las propias del proyecto de urbanizacién a redactar para la
integracién del dmbito en la red de servicios urbanos.

MODIFICACION N° 23 DEL PGOU DE TORRENT 14
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Andlizado el trazado viario propuesjo por el 0.4 estudiada la topografia existente y la
afectacién gue la ejecucion del nyevo puente/que comunica Cami Reial/Carretera de
Montserrat y el Sector 2 Industrial "Ampliacién Mds del Jutge” ejerce sobre el teritorio a
desarrollar, resulta compleja e inviakle la gjécucion la propuesta viaria inicial.

La volumetria edilicia propuesta por el plan general aunque légica en su planteamiento
resulta compleja por su ejecucion, fundamentalmente respecto del bloque residencial,
dado que existen viviendas recayentes al patio interior con luces y servidumbres de
vistas ya consolidadas, resultando tras su consideracion, un bloque de escasa
profundidad edificable y una tipologia residencial de dificil resolucion.

Estructura de la propiedad del suelo

La distibuciéon parcelaria, segun el Catastro de Bienes de naturaleza urbana, estd
representada en el plano | 03 de Informacién.

Atecclones impuestas por la legislacién sectorial.

Plan de Acclén Tenitorial de Cardcter Sectorial sobre la Prevencién de Riesgos de
Inundaclén en la Comunidad Valenciana

El Plan de Accién Teritorial para la Prevencién del Riesgos de Inundaciéon a la Comunitat
Valenciana, aprobado en enero del 2003 no sefala zonas de riesgo que afecten al
ambito, por lo que no se derivan limitaciones de su régimen normativo de prevencion ni
proteccién.

Servidumbres de carreteras.
Normativa aplicable y criterios de referencia

Ley 6/1991, de 27 de marzo, de la Generdlitat Valenciana
LEY DE CARRETERAS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA
(DOGV, num. 1016, de 5 de abril de 1991)

Afecciones sobre el Territorio

Parte del dmbito de la modificacién se encuentra incluido en la Zona de Proteccion
correspondiente al trazado del puente que conecta la carretera CV-405 (carretera
Montserrat-Maontroy) y el Sector 2 "ampliacién del drea industrial Mas del Jutge™ segin lo
dispuesto en el articulo 33 de la Ley 6/1991.

La findlidad de la zona de proteccién es garantizar la seguridad vial, impidiendo que
tengan actuaciones que puedan ponerla en peligro, asegurar la disponibilidad de
terrenos para la redlizacion de actividades de mantenimiento de las vias o la instalacion
de servicios anexos a las mismas, y proteger los usos circundantes del impacto negativo
de las carreteras.

MODIFICACION N° 23 DEL PGOU DE TORRENT 15
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ZONA D
DOMINIO PUBLILO (art. 32)

8
5
(2]
Astopista

Astniay Viaripids
Festis carmuteras

(8)
)
13

ARISTA EXTERIOR EXPLANACION |

ARISTA EXTERIOR CALZADA

ARCEN

ARCEN
ARISTA EXTERIOR EXPLANACION

-~
ARISTA ENTERIOR DF LA EXFLAKACION: Es lainterscecida u—\
Gl talud de desmonte, del tomaplén o, on su caso & o muros
de sodammiab colindnis oon ¢l krvoo neterl

ZONA DE FROTFCCION (1 33)
(30) Avt y Avtiiia Cutzs enitivs
(23) Viw ripidas y dombs vizs de b Red Bisica

i m.
(18] Restantes varmeteras

El suelo perteneciente al dmbito objeto de la modificacion estd clasificado como suelo
urbano, no existiendo alteracion alguna sobre la zona de proteccién de la caretera
Mas del Jutge respecto a las previstas en los anteriores planeamientos ya aprobados. No
obstante la Administracién titular emitird inferme vinculante sobre la determinacion de
las zonas de proteccién por el planeamiento urbanistico.

+ Servidumbres Aeronduticas
Normativa aplicable y criterios de referencia

Servidumbres Aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio sobre
Navegacion Aéreq, y Decreto 584/72, de 24 de febrero de Servidumbres Aeronduticas,
modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto y por Real Decreto 1541/2005, de 5 de
diciembre.

Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo. por €l que se modifican las servidumbres
aeronduticas del Aeropuerto de Valencia.

Propuesta de Servidumbres Aerondauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
de Valencia aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 19 de julic de 2001
definidas en base al Decreto de Servidumbres Aeronduticas y los criterios vigentes de la
Organizacién de Aviacion Civil Internacional,

Afecciones sobre el Territorio

La totalidad del dmbito de la modificacién se encuentra incluido en las Zonas de
Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Valencia. En el
plano cormrespondiente se representan la lineas de nivel de las superficies limitadoras de
las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia que afectan a dicho dmbito,
las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar
ninguna construcciéon (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates

MODIFICACION N° 23 DEL PGOU DE TORRENT 16
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decorativos, etc.), modificacioney del terren dbjeto fijo (postes, antenas, carteles,

etc), asi como el gdlibo de los veliiculos.

En particular, el dmbito en eftudio se ercuentra principalmente afectado por la
Superficie de Aproximacién Intermedia deda maniobra VYOR3O0.

En el dmbito propuesto las cotas erreno se encuentran por debajo de 80 metros y las
cotas de las Servidumbres Aeronduticas se encuentran aproximadamente por encima
de 206 metros, ambos sobre el nivel del mar. Las construcciones previstas incluidos fodos
sus elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de dire acondicicnado,
cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, grias de construccion y similares),
no sobrepasaran la altura limitadora de la Superficie de Aproximacion Intermedia.

Independientemente de las consideraciones anteriores se recuerda que, al enconirarse
el dmbito incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas, la ejecucion de cualguier
construccién o estructura (postes, antenas, derogeneradores — incluidas las palas-, etc.),
y la instalacién de los medios necesarios para su construccion (incluidas las grias de
construccién y similares), requerird resolucién favorable, conforme a los articulos 29 y 30
del Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas.

La implantacién del equipamiento respetard la limitacién establecida.

Afecciones en materia de aguas.
Las afecciones en materia de aguas se encuentran reguladas en:
Ley 29/1985, de 2 de agosto Aguas. (BOE, nim. 189, de 8 de agosto de 19995)

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
PUblico Hidrdulico. (BOE, num. 103, de 30 de abril de 1986)

Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986,
de 11 de abiil, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico, que
desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de
Aguas.

Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
PUblico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

El dominio pUblico hidraulico: bienes que lo integran (art. 2 L29/1985)

Constituyen el dominio pUblico hidraulico estatal:

Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterrdneas renovables, con
independencia del tiempo de renovacién.

Los cauces de corrientes naturales, continuas o discentinuas.

Los lechos de los lagos v lagunas y de los embalses superficiales en cauces publicos.

Los acuiferos subterrdneos, a los efectos de los actos de disposicién o de afeccién de los
recursos hidréaulicos.

En la presente modificacién se referencian Unicamente las afecciones derivadas de las
aguas superficiales (cauces), no entrando en el estudio de las aguas subterrdneas.

Segun lo dispuesto en los arficulos 4 y 5 de la Ley 29/1985 de Aguas:
Articulo 4.

Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el terreno cubierto por
las aguas en las maximas crecidas ordinarias.
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Articulo 5.

Son de dominio privado los cauceq por los qud g€asionalmente discurran aguas
pluviales en tanto atraviesen, desde su origenUnicamente fincas de dominio particular.

El dominio privado de estos caucel no adioriza para hacer en ellos labores ni construir
obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas o alterar su calidad en
perjuicio del interés publico o de tercero, o cuya destruccién por la fuerza de las
avenidas pueda ocasionar dafios a personas ¢ Cosas.

El articulo é del Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico, aprobado por el Real Decrefo 84%9/1986, de
11 de abril determina:

Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del
nivel de aguas bajas y por mdrgenes los terrenos que lindan con los cauces.

La proteccidon del dominio pUblico hidrdulico tiene como objetivos fundamentales los
enumerados en el articulo 92 del texto refundido de la Ley de Aguas. Sin perjuicio de las
técnicas especificas dedicadas al cumplimiento de dichos objetivos, las mdrgenes de
los terrenos que lindan con dichos cauces estan sujetas en toda su extension
longitudinal:

A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico, que se
regula en este reglamento.

A una zona de policia de cien metros de anchura, en la que se condicionara el uso del
suelo y las actividades que en €l se desarrollen.

La regulacién de dichas zonas tiene como finalidad la consecucion de los objetivos de
preservar el estado del dominio publico hidrdulico, prevenir el deterioro de los
ecosistemas acudticos, contribuyendo a su mejora, y proteger el régimen de las
corrientes en avenidas, favoreciendo la funcién de los terrenos colindantes con los
cauces en la laminacién de cauddadles v carga sélida transportada.

En las zonas proximas a la desembocadura en el mar, en el entorno inmediato de los
embalses o cuando las condiciones topogrdficas o hidrogréficas de los cauces y
mdrgenes lo hagan necesario para la seguridad de personas y bienes, podrd
modificarse la anchura de dichas zonas en la forma que se determina en este
Reglamento.

El articulo 7 del Real Decreto 9/2008 sefala:

La zona de servidumbre para uso publico definida en el articulo anterior tendrd los fines
siguientes:

Proteccidn del ecosistema fluvial y del dominio publico hidrdulico.

Paso publico peatonal y para el desamrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y
salvamento, salvo que por razones ambientales o de seguridad el organismo de cuenca
considere conveniente su limitacion.

Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

Los propietarios de estas zonas de servidumbre podrdn libremente sembrar y plantar
especies no arbdéreas, siempre que no deterioren el ecosistema fluvial o impidan el paso
sefalado en el apartado anterior.

Las talas o plantaciones de especies arbéreas requerirdn autorizacién del organismo de
cuenca.

Con cardcter general no se podrd redlizar ningin tipo de construccién en esta zona
salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio publico hidréulico o
pard su conservacion y restauracién. Solo podran autorizarse edificaciones en zona de
servidumbre en casos muy justificados.
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Las edificaciones que se autoricen tardn en las condiciones menos
desfavorables para la propia servidumbre y ©gh la minima ocupacion de la misma,
derc garantizarse la efectividad de la
servidumbre, procurando su continvidad o sU ubicacién alternativa y la comunicaciéon

El articulo 9 del Real Decreto 9/2008 senala:

En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del
cauce guedan sometidos a lo dispuesto en este Reglamento las siguientes actividades y
usos del suelo:

Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

Las extracciones de dridos.

Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

Cualquier ofro uso o actividad que suponga un obstédculo para la corriente en régimen
de avenidas o que pueda ser causa de degradacién o deterioro del estado de la masa
de agua, del ecosistema acudtico, y en general, del dominio pUblico hidraulico.

Sin perjuicio de la modificaciéon de los limites de la zona de policia, cuando concura
alguna de las causas seialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, la zona de policia podrd ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o
zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el
régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccién de dafios en
personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente sélo podrdn ser autorizadas
por el organismo de cuenca aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y
que no supongan una reduccién significativa de la capacidad de desagle de dicha
via.

Ante esta circunstancia la presente modificacién, los usos, actividades y las
edificaciones que de ella se deriven deberdn gjustarse a las determinaciones sefialadas
en la legislacion y condiciones expuestas en este punto.,

La ejecucién de cualquier obra o trabgjo en la zona de policia de cauces precisard
autorizacién administrativa previa del Organismo de cuenca, salvo los casos especiales
regulados legalmente. Esta autorizacién es independiente de cualquier obra que haya
de ser otorgada por los distintos érganos de las administraciones publicas.

Podrdn redlizarse en caso de urgencia trabajos de proteccién de cardcter provisional en
los mérgenes de los cauces. Serdn responsables de los eventuales dafios que pudieran
derivarse de dichas obras los propietarios que las construyan.

La redlizacién de tales frabdjos en la zona de policia deberd ser puesta en
conocimiento del Organismo de cuenca en el plazo de un mes, al efecto de que éste, a
la vista de los mismos y de las circunstancias que los motivaron, pueda resolver sobre su
legalizacién o demolicion.
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CACION PROPUESTA.,

MEMORIA JUSTIFICATIV,

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION/DE LA MODIf

Son objetivos fundamentales della-presente modificacion:
Articular actuaciones que contribuyan a regenerar el margen vy linde con el barranco,
mejorando su calida medioambiental y potenciar los nexos de conexién con el barrio.

Estudio de alternativas y objetivacién de una propuesta que facilite y garantice una
adecuada recuperacién y regeneracion del espacio urbano en el entorno del Barranc
de I'Horteta, y en el entorno de las calles Castelld y San Luis Beltrdn.

Integrar y recuperar el margen del baranco como espacio verde transformando su
cardcter residual.

Concluir el tejido urbano y activar con ello la intervencién en el barrio de los Caracoles y
por ende, continuar y potenciar las actuaciones que mejoren la relacién ciudad —
barranco.

Facilitar la posterior gestion y ejecucion del dmbito teniendo en cuenta las limitaciones
para su desatrrollo que las construcciones existentes ocasionan.

Reordenar el sistema viario que estructura esta drea, de acuerdo con la topografia
existente y con la nueva infraestructura ejecutada por la Diputacién de Valencia, el
puente sobre el barranco. El vial proyectado por el Plan General, después de estudiada
las diferentes cotas, presenta grandes dificultades y riesgos para su ejecucion y buen
funcionamiento posterior,

Tras el estudio de la ordenacién prevista por el PGOU vigente, la realidad topografica
del temitorio a ordenar y las edificacién existentes, tanto de caracter plurifamiliar como
unifamiliar, se propone una serie de modificaciones que sin dlterar la ordenacion
estructural, determina una solucién alternativa, y entendemos éptima, para el desarrolio
coherente del drea segun los objetivos anteriormente relacionados.

Justificacién y cambios propuestos:;

Conexién de las calles San Perfecto y Santa Teresita, evitando que aquella tenga
continuidad hacia el barranco, permitiendo con ello generar una zona verde de
culminacién de trama mds extensa.

Conexién de las calles San Luis Beltran y Extremadura. Etf vial de continuidad proyectado
por el Plan General se convierte en un acceso peatonal hacia espacios libres y zona
verde como conclusiéon de tejido,

Reordenacién de la volumetria. Se propone para ello la supresiéon de la volumetria que
el Plan General prevé como terminacién de manzana y desplazarla hacia el limite Norte
mediante la adicién de un nuevo volumen cuyo uso se destine a equipamiento o
vivienda con algun tipo de proteccién pUblica.

Las edificaciones plurifamiliares recayentes a la calle Santa Teresita presentan una serie

de patios interiores consolidados en planta baja sobre los que recaen piezas habitables,
ventilacién e iluminacién de las mismas.
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Sobre el espacio que ccupan estos patios el Plan General prevé la ejecucién de un
edificio de cardcter residencial plurifamiliar de 5 dlturas que complete la manzana
existente.

Ante los condicionantes expresados anteriormente tanto de cardcter edilicio como de
disefio urbano se propone reconfigurar el vacio urbano entre lo construido vy el margen
del barranco de Torrent.

Se propone la ampliacién y conexién espacial de la zona verde situada al Oeste, junto
al nuevo puente, con el espacio anterior a la nueva edificacion a realizar y con la calle
Santa Teresita, para evitar que se convierta en un espacio residual. Esta actuaciéon debe
lograr regenerar la imagen degradada que actuaimente presenta.

Se proyecta la eliminacion del vial intersticial entre manzanas de uso residencial
unifamiliar de manera que se obtenga una optimizacién de recomridos, una
regularizacion de la volumetria edificatoria y una dimension de la manzana acorde con
el enforno y tejido inmediato.

Por Ultimo, y para facilitar una mejor y adecuada gestién del dmbito de la modificacién
y en concordancia con el articulo 37.a) de la Liey 16/2005, de la Generdlitat, Urbanistica
Valenciana se delimita una nueva unidad de ejecucidn a desarrollar mediante
actuacién integrada.

Pardmetros de la ordenacién en el @mbito de la modificacién.

Superficie del dmbito de la modificacién 13.571,59 m?
Suelo dotacional publico

Superficie red viaria

Superficie zona verde

Supetficie de parcela neta 7.124,29 m?
Sistema de ordenacion: Edificacion aislada, Edificacion cerrada
Tipologia edificatoria; Blogue exento
Blogue adosado
Uso global: Residencial
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Cuadro de superficles.

PARCELA P(%éU TORRENT PROYECTO DE MODIFICACION
SUPERFICIE (m?) EDIFICAB!L!DA%" SUPERFICIE (m?s) EDIFICABILIDAD (m?t)

USO RESIDENCIAL 6.900/46 / 8.174,89 7.124,29 8.129.91

1ONA VERDE 1.006,17 | IEB (rr}ﬂ{n?s) 1.996,80 | IEB (m?/m?s)

RED VIARIA 5.664,9%‘-.// 0,60235 4.450,50 0,59904

SUELO DOTACIONAL 6.671,13 6.447,30

TOTAL 13.571,59 13.314,89

El tratamiento de este espacio no consolidado se adapta a las limitaciones y
potencialidades del medio y contexto y a las expectativas de crecimiento de la ciudad
en este punto,

Accesos exterlores. Red viaria.

El acceso al dmbito se produce en origen y jerarquia desde el Cami Reial, y
posteriormente a través de las calles Extremadura, Castellén, San Luis Belirdn y Santa
Teresita. En la ordenacién pormenorizada del Plan General estaba prevista la
continuidad de la calle San Perfecto con la calle San Luis Beltrdn y la conexién de la
calle Pascual Romero con la citada San Luis Beltrdn, concluyendo la trama viaria.

I
/7
e Heantsa S vt

Fuenie: PGOU 'dé Tomrent. Ordénc:é_ién pormenoﬁzodd 'y uso§.

En la propuesta de modificacion, revisada el contexto topogréfico donde se actia y la
viabilidad de la actuaciéon se prevé igualmente la conclusion de la trama viaria,
conectando en este caso las calle San Perfecto y Santa Teresita y la calle Extremadura
con las calles Castellén y San Luis Beltrdin, de manera que no existe una ineficiencia en la
circulacién rodada peatonal. El espacio que anteriormente estaba previsto destinar a
vial se reordena como zona verde y vial peatonal con acceso rodado restringido.
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Sistema de espacios dotacionaley.
Zona Verde

El sistema de espacios verdes ¢std formgado por las dreas djardinadas situadas en el
perimetro de la actuacién. Existen dops extensiones de suelo incardinadas entre si, las
cuales presentan una directa reldcién con la edificacién a la que sirven como espacio
de transicién con el barranco.

Superficie V1 390,57 m?s
v 2 1.606,23 m2s
Total  1.996,80 m2s

La superficie destinada a zona verde publica, en la presente modificacion, no se reduce
respecto a la prevista por el Plan General vigente, en todo caso se aumenta la
proyectada.

Equipamiento

No existe reserva de equipamiento en el dmbito de modificacién. No obstante y dada la
prevista ejecucién de viviendas serd necesaria la reserva de espacio en parcela privada
para la ejecucién de un centro de transformacion conforme a las directrices que
establezca la empresa de suministro de energla eléclrica, reserva que deberd proveerse
en el proyecto de urbanizacién oportuno para el desamollo del 4rea.

Red viaria

La superficie destinada a red viaria y aparcamientos se coresponde con una superficie
de 4.450,50 m?, la cual presenta una configuracién ex novo respecto a la prevista por el
Plan General fundamentaimente debido a la topografia existente, topografia que
condiciona de manera importante el trazado dptimo de los espacios residenciales.

Alineaclones y rasantes.

Las alineaciones propuestas modifican las previstas por el Plan General, tanto de los
espacios publicos como de los espacios destinados a aprovechamiento privado.

Ante la consclidacion de la trama urbana en el entorno teritorial inmediato, la
caracterizacién de manzanas que impidan una excesiva fragmentacién del tejido
residencial y la propia topografia que dificulta una ejecucién de vidles se prevé la
optimizaciéon de las conexiones con la calle San Luis Beltran y con el Baranco
proyectado la traslacién del vial previsto por el Plan General {continuidad no ejecutada
de la calle Pascual Romero) al entoro de la calle Extremadura. Se trata pues de
minimizar la dificultad de ejecucidn de viales con una excesiva pendiente en las
proximidades del Barranco y ampliar el mismo favoreciendo una mejor conexién visual
con aquel.

Se siguen, en todo caso, criterios bdsicos de integracién fermitorial, adecuando la
ordenacion de la edificacién y los espacios libres, viarios y no viarios, al entorno mas
inmediato. La funcionalidad, y con ello, las conexiones con el trazado viario existente
son uno de los aspectos importantes a considerar en la proyeccion de la edificacién asi
como la adecuada integraciéon paisajistica, redlizando un adecuado fratamiento de
borde respecto el suelo que permanece como no urbanizable.

Serd el Proyecto de Urbanizacion que acompafie al proyecto constructive donde se
determinarén las rasantes exactas para la correcta ejecucion de los viales y las zonas
verdes siempre desde una visién unitaria e integradora de todo el dmbito de la
modificacién no consolidado, con las rectificaciones de detalle que pueden ser
realizadas en la propia ejecucion.
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rbanistica Valenciana.

No se produce cambio de calificacion de las zghas verdes, en todo caso traslacion y
aumento de las superficie de las niismas, reducjéndo la superficie destinada a vial,

Cumplimiento del requisito de\ proporgiondlidad concordante con la previsidn
establecida en el apartado 2 del\articdlo 94 de la LUV, que se refiere, en general, a
modificaciones de Planes:

Las nuevas soluciones propuestas deberdn mantener el equilibrio de las dotaciones
publicas, suplementando en su caso la red primaria y secundaria de dotaciones de
forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad exigidos en
esta ley.

Reglamento de Ordenacién y Gestidn Territorial y Urbanistica aprobado por Decreto
67/2006, de 12 de mayo, del Consell de la Comunidad Valenciana, a cuyo tenor

Articulo 212, Modificaciones de Planes (en referencia a los Articulos 40, 52 y 63 de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1. Las reglas de aplicacién de los estandares urbanisticos exigidos a las modificaciones
de Planes serdn los establecidos en el presente Articulo.

2. Como regla generdl, la ordenacién modificada cumplird o mantendrd los estandares
urbanisticos de la ordenacién vigente, referidos al dmbito de la modificacién, o al
dmbito de andlisis que se defina a este fin, sin perjuicio de las especificas situaciones o
modos de computo reguladas en este Reglamento.

3. En los supuestos de incremento o disminucién de la edificabilidad residencial respecto
a la ordenacién vigente, en sectores de suelo urbanizable desarrollados con Plan Parcial
vigente o asumido por un Plan General, se exigird, al menos, el mantenimiento del
estandar dotacional global definido en el Articulo 209 de este Reglamento. En suelo
urbano, se estard a lo dispuesto en los Articulos 141, 205.2 y concordantes de este
Reglamento.

En conclusion, queda justificado que la solucién propuesta cumple los criterios de
calidad, capacidad e idoneidad exigidos por la Ley, que la nueva edificabilidad
dotacional de cardcter privativo se compensa con una mejora de las zonas verdes;

Normas Urbanisticas

La presente Modificacion no introduce una nueva normativa urbanistica, sino que se
remite a las Normas Urbanisticas del vigente P.G.O.U. de Torrent para las zonas de
ordenanzas 5A y 5B, y a las modificaciones del mismo que le resulten de aplicacion.

Delimitacién de la Unidad de Ejecucién.
Ficha de planeamiento y gestién

La presente modificacion, para establecer el aprovechamiento tipo se qgjusta a lo
determinado por el articulo 56 de la Ley 16/2005 Urbanistica Valenciana, en el que se
senala que:

“2. A los efectos del cdiculo del aprovechamiento tipo no serdn tenidos en cuenta los
suelos dotacionales ya existenfes y afectos a su destino, entendiéndose por tales
aquellos que ya cumplen con la finalidad prevista por el Plan, incluso cuando, por
modificarse la ordenacién preexistente, parte de su superficie fuera destinada a usos
lucrativos, siempre que la superficie destinada a usos dotacionales en el nuevo Plan
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UNIDAD DE EJECUCION 1

Denominaciéon U.E. 1_Caracoles
Superficie U, E. 1 4.173,84 m3s
Delimitacién gréfica Plano P-01

Superficie Area de Reparto 4,173,84 m2s
Actuacién integrada Gestidn Indirecta
indice de Edificabilidad Bruta  0.6960 m2t/ m2s

Tipologia Manzana cerrada,
Bloque exento, Blogue adosado

NUmero mdx. de plantas 5

Edificabilidad 2.904,94 m?t
Residencial plurifamiliar 1.841,88 m?t
Residencial unifamiliar 1.063,06 m2t
Superficie Parcelas privadas 1.487,07 m3s

Cesiones suelo dotacional

Z. Verdes (ZV) 1.606,23 m2%s
Viales (RV+AV) 1.080,57 m2s
Total 2.686,80 m?%

Torrent, a 20 de diciembre de 2011

El Arquitecto Municipal
Seccidén de Rlaneamiento
Servicio de L‘erﬁsmo

h —

=
Fdo.: José Salvador Ma r inez Cférboneli

Conforme
El Arquitecto Munigipal
Jefe de Servjtio dg Ugbanismo

Fdo.: Jorge StuycK|del Portillo
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Vegetacién

En la prolongacién hacia el Oeste de la calle San Luis Beltrdn, la vegetacion existente se
comesponde con algunos naranjos de cultivos abandonados, algin olivo arbustivo y ofro
tipo de especies como un pino, higuera, etc., en un deficiente estado de conservacién
y que presenta escaso valor par su conservacién, en todo caso, aguel arbolado
recayente en drea calificada como zona verde segin su estado especifico de
procurard su mantenimiento.
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Caracteristicas naturales del territorio
Topografia

El terreno presenta una acusada pendiente Sur-Norte descendiendo hacia el Barranc de
Torrent con un porcentaje medio del 12 %, pasando desde una altitud de 51 a 44 metros
donde se sitUa el punto mas bajo del dmbito. En direccion Este — Oeste el terreno es
sensiblemente llano con una pendiente media del 1% pasando desde una altitud de 45
a 43,50 metros. Este cambio topogrdfico se debe principalmente a la existencia del
propio baranco.

Clima

El clima de la zona en la que se desarrolla la presente Modificacién Puntual es termo-
mediterrdneo seco, con una temperatura en general suave, siendo la media anual de
17°C y una amplitud térmica menor a 17°C. Con unas precipitaciones medias anuales
entre 400 y 500 mm.

Hidrologia

En dmbito no se encuentran manantiales, si, en cambio, cauces naturales caso del
Barranc de I'Horteta que discurre por el limite Noroeste del casco urbano hasta
encontrarse con el Barranc de Xiva, la unién de los cuales forma el Baranc de Torrent.
Estos canalizan las aguas de lluvia, siendo destacable en el ambito sujeto a
modificacién la influencia de los limites de la ribera del baranco como elemento a
tener en cuenta para la reocrdenacion de los espacios y establecer unos criterios para el
desarrollo del documento de planeamiento.

MODIFICACION N° 23 DEL PGOU DE TORRENT 12
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Condiclones geolégicas

Las condiciones geologicas de la zgna de Tol bdsicamente estan definidas por una
llanura hacia la costa [Ambiente 5] Llanura £ostera) formada fundamentalmente por la
acumulacién de materiales de prgcedehcia maring, edlica, fluvial y de ladera. Su
itologia se caracteriza por materiales cuaternarios, limos y arcillas marinas, gravas,
cantos, limos y arcillas fluvio-coluviales, materiales miocénicos: arcillas y limos. Su
morfologia se define como zona llana con pendientes comprendidas entre el 0 y 5 por
100 con conos aluviales y glacis.

Caracterizacién del palsaje

Del andlisis de la caracterizaciéon del paisaje de la zona de actuacién destacan dos
aspectos fundamentales que van a condicionar, tal y como se justifica mds adelante, la
ordenacion propuesta: la ubicacién de la zona de actuacién entre el barranco de
I'Horteta y el centro de la ciudad, y el impacto paisaijistico que el barrio de los Caracoles
genera desde el ofro lado del barranco, conformado la fachada norteceste de la
ciudad.

El barranc de |'Horteta, limite norte de la actuacién, es una unidad de paisaje y recurso
paisajistico al mismo tiempo, pues se trata de un drea del teritorio con un caracter
paisajistico diferenciado y merece una especial consideracion por su interés ambiental y
visual.

Este recurso paisqgjistico va a generar la idea de proyecto de la presente intervencién,
pues la ubicacién del barrio junto al barranco proporciona al mismo y a la ciudad una
oportunidad para poder disfrutar de este espacio natural. Se buscard la apertura del
barrio y de la ciudad al barranco, y al mismo tiempo, se mejorard la imagen urbana de
la zona desde el exterior, actualmente inconclusa y muy degradada.

CONDICIONES INSTITUCIONALES DEL TERRITORIO,

Planeamiento vigente,

Sus caracteristicas y ordenacion urbanistica actual conforme al planeamiento vigente
son las siguientes:

La ordenacién urbanistica vigente viene determinada por Plan General de Ordenacion
Urbana de Toment, aprobado definitivamente por resolucion del Conseller de Obras
PUblicas, Urbanismo y Transportes en fecha 26/01/1990 vy publicada dicha resolucién en
el B.O.P. n° 258 de fecha 30/10/91.

El suelo comrespondiente el dmbito de la presente modificacién de Plan General se
encuentra clasificado como urbano, uso dominante residencial, correspondiente a la
zona de ordenanzas 5 Caracoles de las normas urbanisticas del PG de Torrent .

El Plan Generadl de Torrent establece la ordenacion pormenorizada para este dmbito de
planeamiento, calificando las diferentes parcelas y definiendo las alineaciones de las
edificaciones con sus respectivas alturas y edificabilidades, asi como todos los
pardmetros necesarios para su correcta ejecucion. Estas determinaciones se encuentran
establecidas graficamente en el plano 7.16 Ordenacién, Usos pormenorizados de la
Serie 7 y en el Capitulo 5. Los Caracoles, articulos 9.5.3. y 9.5.4. Ordenanzas de Subzona
5-Ay 5-B, respectivamente, de las Normas Urbanisticas del Plan General.

MODIFICACION N° 23 DEL PGOU DE TORRENT 13
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del PGOU de Torrent.

En esta ordenacién existen dos
parque jardin vecinal (PJV) situada—en el extremo Oeste del dmbito y un drea
gjardinada (PPA), centrada en el mismo, ambas de nueva creacion y conceptualmente
definidas en los articulos 6.2.2.7. v 6.2.2.8., de las Nortmas Urbanisticas del PGOU de
Torrent, respectivamente, Asi mismo, se proyecta la continuidad de los viales San Luis
Beltrdn y San Perfecto. El Plan prevé el cierre de la manzana recayente a la calle Santa
Teresita mediante una edificacion residencial plurifamiliar de 4 alturas justo sobre los
patios traseros de las plantas bajas de la construccion existente recayente a la calle
Santa Teresita y, en el extremo Este, se proyecta consolidar mediante residencial
unifamiliar en hilera la manzana delimitada por las calles San Luis Beltrdn, Castellén y San
Diego.

La ordenacion prevista por el Plan General vigente propone para este vacio urbano una
ordenacién acorde con las tipologias residenciales existentes, incorporando una nueva
vialidad que permita finalizar la trama urbana.

Obras programadas y politicas de Inversiones piblicas.
No existen obras programadas en el dmbito objeto de la modificacidn.

Las obras a ejecutar serdn las propias del proyecto de urbanizacién a redactar para la
integracién del dmbito en la red de servicios urbanos.

MODIFICACION N° 23 DEL PGOU DE TORRENT 14
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Andlizado el trazado viario propuesjo por el 0.4 estudiada la topografia existente y la
afectacién gue la ejecucion del nyevo puente/que comunica Cami Reial/Carretera de
Montserrat y el Sector 2 Industrial "Ampliacién Mds del Jutge” ejerce sobre el teritorio a
desarrollar, resulta compleja e inviakle la gjécucion la propuesta viaria inicial.

La volumetria edilicia propuesta por el plan general aunque légica en su planteamiento
resulta compleja por su ejecucion, fundamentalmente respecto del bloque residencial,
dado que existen viviendas recayentes al patio interior con luces y servidumbres de
vistas ya consolidadas, resultando tras su consideracion, un bloque de escasa
profundidad edificable y una tipologia residencial de dificil resolucion.

Estructura de la propiedad del suelo

La distibuciéon parcelaria, segun el Catastro de Bienes de naturaleza urbana, estd
representada en el plano | 03 de Informacién.

Atecclones impuestas por la legislacién sectorial.

Plan de Acclén Tenitorial de Cardcter Sectorial sobre la Prevencién de Riesgos de
Inundaclén en la Comunidad Valenciana

El Plan de Accién Teritorial para la Prevencién del Riesgos de Inundaciéon a la Comunitat
Valenciana, aprobado en enero del 2003 no sefala zonas de riesgo que afecten al
ambito, por lo que no se derivan limitaciones de su régimen normativo de prevencion ni
proteccién.

Servidumbres de carreteras.
Normativa aplicable y criterios de referencia

Ley 6/1991, de 27 de marzo, de la Generdlitat Valenciana
LEY DE CARRETERAS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA
(DOGV, num. 1016, de 5 de abril de 1991)

Afecciones sobre el Territorio

Parte del dmbito de la modificacién se encuentra incluido en la Zona de Proteccion
correspondiente al trazado del puente que conecta la carretera CV-405 (carretera
Montserrat-Maontroy) y el Sector 2 "ampliacién del drea industrial Mas del Jutge™ segin lo
dispuesto en el articulo 33 de la Ley 6/1991.

La findlidad de la zona de proteccién es garantizar la seguridad vial, impidiendo que
tengan actuaciones que puedan ponerla en peligro, asegurar la disponibilidad de
terrenos para la redlizacion de actividades de mantenimiento de las vias o la instalacion
de servicios anexos a las mismas, y proteger los usos circundantes del impacto negativo
de las carreteras.

MODIFICACION N° 23 DEL PGOU DE TORRENT 15
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ZONA D
DOMINIO PUBLILO (art. 32)

8
5
(2]
Astopista

Astniay Viaripids
Festis carmuteras

(8)
)
13

ARISTA EXTERIOR EXPLANACION |

ARISTA EXTERIOR CALZADA

ARCEN

ARCEN
ARISTA EXTERIOR EXPLANACION

-~
ARISTA ENTERIOR DF LA EXFLAKACION: Es lainterscecida u—\
Gl talud de desmonte, del tomaplén o, on su caso & o muros
de sodammiab colindnis oon ¢l krvoo neterl

ZONA DE FROTFCCION (1 33)
(30) Avt y Avtiiia Cutzs enitivs
(23) Viw ripidas y dombs vizs de b Red Bisica

i m.
(18] Restantes varmeteras

El suelo perteneciente al dmbito objeto de la modificacion estd clasificado como suelo
urbano, no existiendo alteracion alguna sobre la zona de proteccién de la caretera
Mas del Jutge respecto a las previstas en los anteriores planeamientos ya aprobados. No
obstante la Administracién titular emitird inferme vinculante sobre la determinacion de
las zonas de proteccién por el planeamiento urbanistico.

+ Servidumbres Aeronduticas
Normativa aplicable y criterios de referencia

Servidumbres Aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio sobre
Navegacion Aéreq, y Decreto 584/72, de 24 de febrero de Servidumbres Aeronduticas,
modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto y por Real Decreto 1541/2005, de 5 de
diciembre.

Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo. por €l que se modifican las servidumbres
aeronduticas del Aeropuerto de Valencia.

Propuesta de Servidumbres Aerondauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
de Valencia aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 19 de julic de 2001
definidas en base al Decreto de Servidumbres Aeronduticas y los criterios vigentes de la
Organizacién de Aviacion Civil Internacional,

Afecciones sobre el Territorio

La totalidad del dmbito de la modificacién se encuentra incluido en las Zonas de
Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Valencia. En el
plano cormrespondiente se representan la lineas de nivel de las superficies limitadoras de
las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia que afectan a dicho dmbito,
las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar
ninguna construcciéon (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
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decorativos, etc.), modificacioney del terren dbjeto fijo (postes, antenas, carteles,

etc), asi como el gdlibo de los veliiculos.

En particular, el dmbito en eftudio se ercuentra principalmente afectado por la
Superficie de Aproximacién Intermedia deda maniobra VYOR3O0.

En el dmbito propuesto las cotas erreno se encuentran por debajo de 80 metros y las
cotas de las Servidumbres Aeronduticas se encuentran aproximadamente por encima
de 206 metros, ambos sobre el nivel del mar. Las construcciones previstas incluidos fodos
sus elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de dire acondicicnado,
cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, grias de construccion y similares),
no sobrepasaran la altura limitadora de la Superficie de Aproximacion Intermedia.

Independientemente de las consideraciones anteriores se recuerda que, al enconirarse
el dmbito incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas, la ejecucion de cualguier
construccién o estructura (postes, antenas, derogeneradores — incluidas las palas-, etc.),
y la instalacién de los medios necesarios para su construccion (incluidas las grias de
construccién y similares), requerird resolucién favorable, conforme a los articulos 29 y 30
del Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas.

La implantacién del equipamiento respetard la limitacién establecida.

Afecciones en materia de aguas.
Las afecciones en materia de aguas se encuentran reguladas en:
Ley 29/1985, de 2 de agosto Aguas. (BOE, nim. 189, de 8 de agosto de 19995)

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
PUblico Hidrdulico. (BOE, num. 103, de 30 de abril de 1986)

Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986,
de 11 de abiil, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico, que
desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de
Aguas.

Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
PUblico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

El dominio pUblico hidraulico: bienes que lo integran (art. 2 L29/1985)

Constituyen el dominio pUblico hidraulico estatal:

Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterrdneas renovables, con
independencia del tiempo de renovacién.

Los cauces de corrientes naturales, continuas o discentinuas.

Los lechos de los lagos v lagunas y de los embalses superficiales en cauces publicos.

Los acuiferos subterrdneos, a los efectos de los actos de disposicién o de afeccién de los
recursos hidréaulicos.

En la presente modificacién se referencian Unicamente las afecciones derivadas de las
aguas superficiales (cauces), no entrando en el estudio de las aguas subterrdneas.

Segun lo dispuesto en los arficulos 4 y 5 de la Ley 29/1985 de Aguas:
Articulo 4.

Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el terreno cubierto por
las aguas en las maximas crecidas ordinarias.
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Son de dominio privado los cauceq por los qud g€asionalmente discurran aguas
pluviales en tanto atraviesen, desde su origenUnicamente fincas de dominio particular.

El dominio privado de estos caucel no adioriza para hacer en ellos labores ni construir
obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas o alterar su calidad en
perjuicio del interés publico o de tercero, o cuya destruccién por la fuerza de las
avenidas pueda ocasionar dafios a personas ¢ Cosas.

El articulo é del Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico, aprobado por el Real Decrefo 84%9/1986, de
11 de abril determina:

Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del
nivel de aguas bajas y por mdrgenes los terrenos que lindan con los cauces.

La proteccidon del dominio pUblico hidrdulico tiene como objetivos fundamentales los
enumerados en el articulo 92 del texto refundido de la Ley de Aguas. Sin perjuicio de las
técnicas especificas dedicadas al cumplimiento de dichos objetivos, las mdrgenes de
los terrenos que lindan con dichos cauces estan sujetas en toda su extension
longitudinal:

A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico, que se
regula en este reglamento.

A una zona de policia de cien metros de anchura, en la que se condicionara el uso del
suelo y las actividades que en €l se desarrollen.

La regulacién de dichas zonas tiene como finalidad la consecucion de los objetivos de
preservar el estado del dominio publico hidrdulico, prevenir el deterioro de los
ecosistemas acudticos, contribuyendo a su mejora, y proteger el régimen de las
corrientes en avenidas, favoreciendo la funcién de los terrenos colindantes con los
cauces en la laminacién de cauddadles v carga sélida transportada.

En las zonas proximas a la desembocadura en el mar, en el entorno inmediato de los
embalses o cuando las condiciones topogrdficas o hidrogréficas de los cauces y
mdrgenes lo hagan necesario para la seguridad de personas y bienes, podrd
modificarse la anchura de dichas zonas en la forma que se determina en este
Reglamento.

El articulo 7 del Real Decreto 9/2008 sefala:

La zona de servidumbre para uso publico definida en el articulo anterior tendrd los fines
siguientes:

Proteccidn del ecosistema fluvial y del dominio publico hidrdulico.

Paso publico peatonal y para el desamrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y
salvamento, salvo que por razones ambientales o de seguridad el organismo de cuenca
considere conveniente su limitacion.

Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

Los propietarios de estas zonas de servidumbre podrdn libremente sembrar y plantar
especies no arbdéreas, siempre que no deterioren el ecosistema fluvial o impidan el paso
sefalado en el apartado anterior.

Las talas o plantaciones de especies arbéreas requerirdn autorizacién del organismo de
cuenca.

Con cardcter general no se podrd redlizar ningin tipo de construccién en esta zona
salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio publico hidréulico o
pard su conservacion y restauracién. Solo podran autorizarse edificaciones en zona de
servidumbre en casos muy justificados.
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Las edificaciones que se autoricen tardn en las condiciones menos
desfavorables para la propia servidumbre y ©gh la minima ocupacion de la misma,
derc garantizarse la efectividad de la
servidumbre, procurando su continvidad o sU ubicacién alternativa y la comunicaciéon

El articulo 9 del Real Decreto 9/2008 senala:

En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del
cauce guedan sometidos a lo dispuesto en este Reglamento las siguientes actividades y
usos del suelo:

Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

Las extracciones de dridos.

Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

Cualquier ofro uso o actividad que suponga un obstédculo para la corriente en régimen
de avenidas o que pueda ser causa de degradacién o deterioro del estado de la masa
de agua, del ecosistema acudtico, y en general, del dominio pUblico hidraulico.

Sin perjuicio de la modificaciéon de los limites de la zona de policia, cuando concura
alguna de las causas seialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, la zona de policia podrd ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o
zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el
régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccién de dafios en
personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente sélo podrdn ser autorizadas
por el organismo de cuenca aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y
que no supongan una reduccién significativa de la capacidad de desagle de dicha
via.

Ante esta circunstancia la presente modificacién, los usos, actividades y las
edificaciones que de ella se deriven deberdn gjustarse a las determinaciones sefialadas
en la legislacion y condiciones expuestas en este punto.,

La ejecucién de cualquier obra o trabgjo en la zona de policia de cauces precisard
autorizacién administrativa previa del Organismo de cuenca, salvo los casos especiales
regulados legalmente. Esta autorizacién es independiente de cualquier obra que haya
de ser otorgada por los distintos érganos de las administraciones publicas.

Podrdn redlizarse en caso de urgencia trabajos de proteccién de cardcter provisional en
los mérgenes de los cauces. Serdn responsables de los eventuales dafios que pudieran
derivarse de dichas obras los propietarios que las construyan.

La redlizacién de tales frabdjos en la zona de policia deberd ser puesta en
conocimiento del Organismo de cuenca en el plazo de un mes, al efecto de que éste, a
la vista de los mismos y de las circunstancias que los motivaron, pueda resolver sobre su
legalizacién o demolicion.
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Vegetacién

En la prolongacién hacia el Oeste de la calle San Luis Beltrdn, la vegetacion existente se
comesponde con algunos naranjos de cultivos abandonados, algin olivo arbustivo y ofro
tipo de especies como un pino, higuera, etc., en un deficiente estado de conservacién
y que presenta escaso valor par su conservacién, en todo caso, aguel arbolado
recayente en drea calificada como zona verde segin su estado especifico de
procurard su mantenimiento.
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Caracteristicas naturales del territorio
Topografia

El terreno presenta una acusada pendiente Sur-Norte descendiendo hacia el Barranc de
Torrent con un porcentaje medio del 12 %, pasando desde una altitud de 51 a 44 metros
donde se sitUa el punto mas bajo del dmbito. En direccion Este — Oeste el terreno es
sensiblemente llano con una pendiente media del 1% pasando desde una altitud de 45
a 43,50 metros. Este cambio topogrdfico se debe principalmente a la existencia del
propio baranco.

Clima

El clima de la zona en la que se desarrolla la presente Modificacién Puntual es termo-
mediterrdneo seco, con una temperatura en general suave, siendo la media anual de
17°C y una amplitud térmica menor a 17°C. Con unas precipitaciones medias anuales
entre 400 y 500 mm.

Hidrologia

En dmbito no se encuentran manantiales, si, en cambio, cauces naturales caso del
Barranc de I'Horteta que discurre por el limite Noroeste del casco urbano hasta
encontrarse con el Barranc de Xiva, la unién de los cuales forma el Baranc de Torrent.
Estos canalizan las aguas de lluvia, siendo destacable en el ambito sujeto a
modificacién la influencia de los limites de la ribera del baranco como elemento a
tener en cuenta para la reocrdenacion de los espacios y establecer unos criterios para el
desarrollo del documento de planeamiento.
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Condiclones geolégicas

Las condiciones geologicas de la zgna de Tol bdsicamente estan definidas por una
llanura hacia la costa [Ambiente 5] Llanura £ostera) formada fundamentalmente por la
acumulacién de materiales de prgcedehcia maring, edlica, fluvial y de ladera. Su
itologia se caracteriza por materiales cuaternarios, limos y arcillas marinas, gravas,
cantos, limos y arcillas fluvio-coluviales, materiales miocénicos: arcillas y limos. Su
morfologia se define como zona llana con pendientes comprendidas entre el 0 y 5 por
100 con conos aluviales y glacis.

Caracterizacién del palsaje

Del andlisis de la caracterizaciéon del paisaje de la zona de actuacién destacan dos
aspectos fundamentales que van a condicionar, tal y como se justifica mds adelante, la
ordenacion propuesta: la ubicacién de la zona de actuacién entre el barranco de
I'Horteta y el centro de la ciudad, y el impacto paisaijistico que el barrio de los Caracoles
genera desde el ofro lado del barranco, conformado la fachada norteceste de la
ciudad.

El barranc de |'Horteta, limite norte de la actuacién, es una unidad de paisaje y recurso
paisajistico al mismo tiempo, pues se trata de un drea del teritorio con un caracter
paisajistico diferenciado y merece una especial consideracion por su interés ambiental y
visual.

Este recurso paisqgjistico va a generar la idea de proyecto de la presente intervencién,
pues la ubicacién del barrio junto al barranco proporciona al mismo y a la ciudad una
oportunidad para poder disfrutar de este espacio natural. Se buscard la apertura del
barrio y de la ciudad al barranco, y al mismo tiempo, se mejorard la imagen urbana de
la zona desde el exterior, actualmente inconclusa y muy degradada.

CONDICIONES INSTITUCIONALES DEL TERRITORIO,

Planeamiento vigente,

Sus caracteristicas y ordenacion urbanistica actual conforme al planeamiento vigente
son las siguientes:

La ordenacién urbanistica vigente viene determinada por Plan General de Ordenacion
Urbana de Toment, aprobado definitivamente por resolucion del Conseller de Obras
PUblicas, Urbanismo y Transportes en fecha 26/01/1990 vy publicada dicha resolucién en
el B.O.P. n° 258 de fecha 30/10/91.

El suelo comrespondiente el dmbito de la presente modificacién de Plan General se
encuentra clasificado como urbano, uso dominante residencial, correspondiente a la
zona de ordenanzas 5 Caracoles de las normas urbanisticas del PG de Torrent .

El Plan Generadl de Torrent establece la ordenacion pormenorizada para este dmbito de
planeamiento, calificando las diferentes parcelas y definiendo las alineaciones de las
edificaciones con sus respectivas alturas y edificabilidades, asi como todos los
pardmetros necesarios para su correcta ejecucion. Estas determinaciones se encuentran
establecidas graficamente en el plano 7.16 Ordenacién, Usos pormenorizados de la
Serie 7 y en el Capitulo 5. Los Caracoles, articulos 9.5.3. y 9.5.4. Ordenanzas de Subzona
5-Ay 5-B, respectivamente, de las Normas Urbanisticas del Plan General.
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del PGOU de Torrent.

En esta ordenacién existen dos
parque jardin vecinal (PJV) situada—en el extremo Oeste del dmbito y un drea
gjardinada (PPA), centrada en el mismo, ambas de nueva creacion y conceptualmente
definidas en los articulos 6.2.2.7. v 6.2.2.8., de las Nortmas Urbanisticas del PGOU de
Torrent, respectivamente, Asi mismo, se proyecta la continuidad de los viales San Luis
Beltrdn y San Perfecto. El Plan prevé el cierre de la manzana recayente a la calle Santa
Teresita mediante una edificacion residencial plurifamiliar de 4 alturas justo sobre los
patios traseros de las plantas bajas de la construccion existente recayente a la calle
Santa Teresita y, en el extremo Este, se proyecta consolidar mediante residencial
unifamiliar en hilera la manzana delimitada por las calles San Luis Beltrdn, Castellén y San
Diego.

La ordenacion prevista por el Plan General vigente propone para este vacio urbano una
ordenacién acorde con las tipologias residenciales existentes, incorporando una nueva
vialidad que permita finalizar la trama urbana.

Obras programadas y politicas de Inversiones piblicas.
No existen obras programadas en el dmbito objeto de la modificacidn.

Las obras a ejecutar serdn las propias del proyecto de urbanizacién a redactar para la
integracién del dmbito en la red de servicios urbanos.
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Andlizado el trazado viario propuesjo por el 0.4 estudiada la topografia existente y la
afectacién gue la ejecucion del nyevo puente/que comunica Cami Reial/Carretera de
Montserrat y el Sector 2 Industrial "Ampliacién Mds del Jutge” ejerce sobre el teritorio a
desarrollar, resulta compleja e inviakle la gjécucion la propuesta viaria inicial.

La volumetria edilicia propuesta por el plan general aunque légica en su planteamiento
resulta compleja por su ejecucion, fundamentalmente respecto del bloque residencial,
dado que existen viviendas recayentes al patio interior con luces y servidumbres de
vistas ya consolidadas, resultando tras su consideracion, un bloque de escasa
profundidad edificable y una tipologia residencial de dificil resolucion.

Estructura de la propiedad del suelo

La distibuciéon parcelaria, segun el Catastro de Bienes de naturaleza urbana, estd
representada en el plano | 03 de Informacién.

Atecclones impuestas por la legislacién sectorial.

Plan de Acclén Tenitorial de Cardcter Sectorial sobre la Prevencién de Riesgos de
Inundaclén en la Comunidad Valenciana

El Plan de Accién Teritorial para la Prevencién del Riesgos de Inundaciéon a la Comunitat
Valenciana, aprobado en enero del 2003 no sefala zonas de riesgo que afecten al
ambito, por lo que no se derivan limitaciones de su régimen normativo de prevencion ni
proteccién.

Servidumbres de carreteras.
Normativa aplicable y criterios de referencia

Ley 6/1991, de 27 de marzo, de la Generdlitat Valenciana
LEY DE CARRETERAS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA
(DOGV, num. 1016, de 5 de abril de 1991)

Afecciones sobre el Territorio

Parte del dmbito de la modificacién se encuentra incluido en la Zona de Proteccion
correspondiente al trazado del puente que conecta la carretera CV-405 (carretera
Montserrat-Maontroy) y el Sector 2 "ampliacién del drea industrial Mas del Jutge™ segin lo
dispuesto en el articulo 33 de la Ley 6/1991.

La findlidad de la zona de proteccién es garantizar la seguridad vial, impidiendo que
tengan actuaciones que puedan ponerla en peligro, asegurar la disponibilidad de
terrenos para la redlizacion de actividades de mantenimiento de las vias o la instalacion
de servicios anexos a las mismas, y proteger los usos circundantes del impacto negativo
de las carreteras.
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(18] Restantes varmeteras

El suelo perteneciente al dmbito objeto de la modificacion estd clasificado como suelo
urbano, no existiendo alteracion alguna sobre la zona de proteccién de la caretera
Mas del Jutge respecto a las previstas en los anteriores planeamientos ya aprobados. No
obstante la Administracién titular emitird inferme vinculante sobre la determinacion de
las zonas de proteccién por el planeamiento urbanistico.

+ Servidumbres Aeronduticas
Normativa aplicable y criterios de referencia

Servidumbres Aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio sobre
Navegacion Aéreq, y Decreto 584/72, de 24 de febrero de Servidumbres Aeronduticas,
modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto y por Real Decreto 1541/2005, de 5 de
diciembre.

Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo. por €l que se modifican las servidumbres
aeronduticas del Aeropuerto de Valencia.

Propuesta de Servidumbres Aerondauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
de Valencia aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 19 de julic de 2001
definidas en base al Decreto de Servidumbres Aeronduticas y los criterios vigentes de la
Organizacién de Aviacion Civil Internacional,

Afecciones sobre el Territorio

La totalidad del dmbito de la modificacién se encuentra incluido en las Zonas de
Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Valencia. En el
plano cormrespondiente se representan la lineas de nivel de las superficies limitadoras de
las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia que afectan a dicho dmbito,
las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar
ninguna construcciéon (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
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decorativos, etc.), modificacioney del terren dbjeto fijo (postes, antenas, carteles,

etc), asi como el gdlibo de los veliiculos.

En particular, el dmbito en eftudio se ercuentra principalmente afectado por la
Superficie de Aproximacién Intermedia deda maniobra VYOR3O0.

En el dmbito propuesto las cotas erreno se encuentran por debajo de 80 metros y las
cotas de las Servidumbres Aeronduticas se encuentran aproximadamente por encima
de 206 metros, ambos sobre el nivel del mar. Las construcciones previstas incluidos fodos
sus elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de dire acondicicnado,
cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, grias de construccion y similares),
no sobrepasaran la altura limitadora de la Superficie de Aproximacion Intermedia.

Independientemente de las consideraciones anteriores se recuerda que, al enconirarse
el dmbito incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas, la ejecucion de cualguier
construccién o estructura (postes, antenas, derogeneradores — incluidas las palas-, etc.),
y la instalacién de los medios necesarios para su construccion (incluidas las grias de
construccién y similares), requerird resolucién favorable, conforme a los articulos 29 y 30
del Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas.

La implantacién del equipamiento respetard la limitacién establecida.

Afecciones en materia de aguas.
Las afecciones en materia de aguas se encuentran reguladas en:
Ley 29/1985, de 2 de agosto Aguas. (BOE, nim. 189, de 8 de agosto de 19995)

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
PUblico Hidrdulico. (BOE, num. 103, de 30 de abril de 1986)

Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986,
de 11 de abiil, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico, que
desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de
Aguas.

Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
PUblico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

El dominio pUblico hidraulico: bienes que lo integran (art. 2 L29/1985)

Constituyen el dominio pUblico hidraulico estatal:

Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterrdneas renovables, con
independencia del tiempo de renovacién.

Los cauces de corrientes naturales, continuas o discentinuas.

Los lechos de los lagos v lagunas y de los embalses superficiales en cauces publicos.

Los acuiferos subterrdneos, a los efectos de los actos de disposicién o de afeccién de los
recursos hidréaulicos.

En la presente modificacién se referencian Unicamente las afecciones derivadas de las
aguas superficiales (cauces), no entrando en el estudio de las aguas subterrdneas.

Segun lo dispuesto en los arficulos 4 y 5 de la Ley 29/1985 de Aguas:
Articulo 4.

Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el terreno cubierto por
las aguas en las maximas crecidas ordinarias.

MODIFICACION N° 23 DEL PGOU DE TORRENT 17





a)

b)

Aprovat Definitivament pel

Sigylat: Fernangq l,a\l:
Articulo 5.

Son de dominio privado los cauceq por los qud g€asionalmente discurran aguas
pluviales en tanto atraviesen, desde su origenUnicamente fincas de dominio particular.

El dominio privado de estos caucel no adioriza para hacer en ellos labores ni construir
obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas o alterar su calidad en
perjuicio del interés publico o de tercero, o cuya destruccién por la fuerza de las
avenidas pueda ocasionar dafios a personas ¢ Cosas.

El articulo é del Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico, aprobado por el Real Decrefo 84%9/1986, de
11 de abril determina:

Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del
nivel de aguas bajas y por mdrgenes los terrenos que lindan con los cauces.

La proteccidon del dominio pUblico hidrdulico tiene como objetivos fundamentales los
enumerados en el articulo 92 del texto refundido de la Ley de Aguas. Sin perjuicio de las
técnicas especificas dedicadas al cumplimiento de dichos objetivos, las mdrgenes de
los terrenos que lindan con dichos cauces estan sujetas en toda su extension
longitudinal:

A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico, que se
regula en este reglamento.

A una zona de policia de cien metros de anchura, en la que se condicionara el uso del
suelo y las actividades que en €l se desarrollen.

La regulacién de dichas zonas tiene como finalidad la consecucion de los objetivos de
preservar el estado del dominio publico hidrdulico, prevenir el deterioro de los
ecosistemas acudticos, contribuyendo a su mejora, y proteger el régimen de las
corrientes en avenidas, favoreciendo la funcién de los terrenos colindantes con los
cauces en la laminacién de cauddadles v carga sélida transportada.

En las zonas proximas a la desembocadura en el mar, en el entorno inmediato de los
embalses o cuando las condiciones topogrdficas o hidrogréficas de los cauces y
mdrgenes lo hagan necesario para la seguridad de personas y bienes, podrd
modificarse la anchura de dichas zonas en la forma que se determina en este
Reglamento.

El articulo 7 del Real Decreto 9/2008 sefala:

La zona de servidumbre para uso publico definida en el articulo anterior tendrd los fines
siguientes:

Proteccidn del ecosistema fluvial y del dominio publico hidrdulico.

Paso publico peatonal y para el desamrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y
salvamento, salvo que por razones ambientales o de seguridad el organismo de cuenca
considere conveniente su limitacion.

Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

Los propietarios de estas zonas de servidumbre podrdn libremente sembrar y plantar
especies no arbdéreas, siempre que no deterioren el ecosistema fluvial o impidan el paso
sefalado en el apartado anterior.

Las talas o plantaciones de especies arbéreas requerirdn autorizacién del organismo de
cuenca.

Con cardcter general no se podrd redlizar ningin tipo de construccién en esta zona
salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio publico hidréulico o
pard su conservacion y restauracién. Solo podran autorizarse edificaciones en zona de
servidumbre en casos muy justificados.
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Las edificaciones que se autoricen tardn en las condiciones menos
desfavorables para la propia servidumbre y ©gh la minima ocupacion de la misma,
derc garantizarse la efectividad de la
servidumbre, procurando su continvidad o sU ubicacién alternativa y la comunicaciéon

El articulo 9 del Real Decreto 9/2008 senala:

En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del
cauce guedan sometidos a lo dispuesto en este Reglamento las siguientes actividades y
usos del suelo:

Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

Las extracciones de dridos.

Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

Cualquier ofro uso o actividad que suponga un obstédculo para la corriente en régimen
de avenidas o que pueda ser causa de degradacién o deterioro del estado de la masa
de agua, del ecosistema acudtico, y en general, del dominio pUblico hidraulico.

Sin perjuicio de la modificaciéon de los limites de la zona de policia, cuando concura
alguna de las causas seialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, la zona de policia podrd ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o
zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el
régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccién de dafios en
personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente sélo podrdn ser autorizadas
por el organismo de cuenca aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y
que no supongan una reduccién significativa de la capacidad de desagle de dicha
via.

Ante esta circunstancia la presente modificacién, los usos, actividades y las
edificaciones que de ella se deriven deberdn gjustarse a las determinaciones sefialadas
en la legislacion y condiciones expuestas en este punto.,

La ejecucién de cualquier obra o trabgjo en la zona de policia de cauces precisard
autorizacién administrativa previa del Organismo de cuenca, salvo los casos especiales
regulados legalmente. Esta autorizacién es independiente de cualquier obra que haya
de ser otorgada por los distintos érganos de las administraciones publicas.

Podrdn redlizarse en caso de urgencia trabajos de proteccién de cardcter provisional en
los mérgenes de los cauces. Serdn responsables de los eventuales dafios que pudieran
derivarse de dichas obras los propietarios que las construyan.

La redlizacién de tales frabdjos en la zona de policia deberd ser puesta en
conocimiento del Organismo de cuenca en el plazo de un mes, al efecto de que éste, a
la vista de los mismos y de las circunstancias que los motivaron, pueda resolver sobre su
legalizacién o demolicion.
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