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MEMORIA
1 Antecedentes de planeal
El vigente Plan General i Urbana de Torrent fue aprobado

definitvamente por resol
Transportes en fecha 26/01/1990. Di
de fecha 28 de febrero de 1990
Las Normas Urbanisticas del PGOU se publicaron en el B.O.P. n°® 258 de fecha
30/10/91.

a resolucion fue publicada en el B.O.P. n° 50

2. Objeto y alcance

La presente modificacion se enmarca en el contexto de una modificacién que
afecta a diversos sectores de planeamiento parcial y a las normas urbanisticas del
Plan General. Estos sectores asi como la zona de ordenanzas del Plan General a
modificar tienen en comun el uso dominante: Uso Industrial.

Se plantea la no limitacion a la implantacion de terciario alimentacion en la zona 9
del PGOU y el Sector 12, asl como ampliar, y en su caso la inclusién, de la
categorizacion del terciario oficinas en el érea industrial subzonas 9-A y 9-B del
PGOU de Torrent y en los sectores 1 y 2 del Plan General resultando para ello
necesario llevar a cabo las siguientes modificaciones de planeamiento:

1 La modificacion del articulo 9.9.3., de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Torrent.
Modificacion n° 22 del PGOU de Torrent

2 La modificacion del articulo 17 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial del
Sector 12 “Moli Industrial”

) Modificacién n° 2 del Plan Parcial del Sector 12 “Moli Industrial”
2 3 La modificacién del articulo 2 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial del Sector
| 5 2 “Ampliacion del Poligono Industrial Masia del Juez”
I;Q Modificacion n® 1 del Plan Parcial del Sector 2 “Ampliacion del Poligono Industrial
] Masia del Juez”
=)
15 4 La madificacion del articulo 13.3 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial del
“0 Sector 1 “Ampliacion de la Zona Industrial Mas del Jutge”
- Modificacion n° 5 del Plan Parcial del Sector 1 “Ampliacién de la Zona Industrial Mas

‘Ib del Juige”

ga En la presente modificacion se preveé la ampliacién a la categoria 22 del uso terciario
| oficinas y eliminar la excepcion a la instalacion de terciario alimentacion.

¢ 3. Descripcién y justificacion de la maodificacion propuesta

En los 16 afios de vigencia de Plan General de Ordenacion Urbana aprobado
definitivamente el 26 de enero de 1990, se han realizado diversas modificaciones
adecuadas al momento en que la viabiidad del mismo reguerfa nuevas
interpretaciones y regulaciones.

I

La ciudad como organismo sometido a cambios permanentes requiere atencién en
su desarrollo, requiere continuos analisis y estudios para reconducir las nuevas
exigencias hacia parametros de sostenibilidad, racionalidad y coherencia urbana.
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Adaptar el Plan original a las distintas necesidades surgidas del proceso urbanistico
es por lo que se redactan las diferentes modificaciones, sin variar los principios
generales en los gue se basa el documento.

Las carencias o limitaciones que el Plan puede presentar en partes de sus normas
pueden complementarse o adecuarse a dichas necesidades, sometidas al régimen
de la coherencia urbana y a la racional ccupacion territorial.

Limitaciones que en el caso que nos ocupa afecta a determinaciones y
particularidades muy concretas de unas ordenanzas que necesitan de un profundo
anadlisis en la futura revision del Plan General, en este sentido se propone un cambio
remedial ante cuestiones de interés que no implican una reestructuracion estricta,
sino adecuarse a las nuevas necesidades y circunstancias.

A medida que la poblacién y la urbanizacion aumentan interesa reflexionar sobre los
rasgos esenciales de la configuracion y el funcionamiento de los sistemas urbanos
actuales, para poder modernizarlos y reorientarlos.

Las solicitaciones actuales de los ciudadanos son heterogéneas y distintas a unas
necesidades que hace una década requerian de una respuesta que el plan podia
reconocer. Estas respuestas deben adecuarse a la escala de la exigencia.

En este sentido consideramos que hay que adaptar si no el tejido si determinados
usos que le son propios mejorando las posibilidades en aquellos aspectos en los
gue no existe una adecuada solucion.

Se debe mantener un adecuado nivel de actividad en los barrios que impida el
proceso de deterioro al gue estan sometidas las zonas mas antiguas de la ciudad.

Las caracteristicas de las actividades estén establecidas desde una légica muy
diferente a la actual. Las que antes parecian de un tamafio mayor hoy gquedan
como una actividad normal y de uso restringido Unicamente de barrio, vy su
implantacion permite la revitalizacion y mejora de la calidad en la vida del entorno
local.

Incidiendo en el ajuste del planeamiento a las nuevas necesidades funcionales y son
el objeto de dinamizar el tejido econdmico se plantea la no limitacidn a la
implantacion de terciario alimentacion en la zona 9 del PGOU y el Sector 12, asi
como ampliar la categorizacién del terciario oficinas en el area industrial subzonas
9-Ay 9-B del PGOU de Torrent.

Justificacion y procedimiento.

Segun el articulo 94 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat,
Urbanistica Valenciana (LUV) las modificaciones de los Planes se llevaran a cabo

0] segun el procedimiento establecido en cada tipo de Plan.

L

|' 2 El proyecto de modificacién no incide en la ordenacion estructural del Plan General y
t-_-“) sblo opera sobre decisiones de la ordenacién pormenorizada de exclusiva
Lo competencia municipal, la aprobacion definitiva corresponde al Ayuntamiento de
i£° Torrent de acuerdo con lo que disponen los articulos 37, 57 y 91 de la Ley
!j Urbanistica Valenciana.
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Normas Urbanisticas

La presente Modificacion introduce la siguiente modificacién en las Normas
Urbanisticas del Plan General, Zona de Ordenanzas 9.

Articulo 9.9.3., de las Normas Urbanisticas del Plan General
Texto vigente

Articulo 9.9.3.1,

7. Usos dorminantes y compatibles

Se admiten en esta zona los siguientes usos dominantes y compatibles, que vienen

definidos de forma genérica en el articulo 7.2.2. de las presentes Normas.

- Como usos dominantes se consideran las industrias pequerias, medias y
grandes, y los almacenes en edificio exclusivo, con la excepcion de la
subzona 9-C para la que se determina como uso dominarte el de taller. Se
admite tarmbién cormo uso dominante en la subzona 9-A, y sdlo en ella, la
categoria cuarta de industria.

- Como usos compatibles se adrniten:

e Residencial unifamiliar en su categoria tercera (local de vivienda), sin que
pueda desvincularse de la industiia o actividad para la que se construyarn.
. Terciario comercial en edificio comercial, pero con superficie maxima de

500 n? construidos en las subzonas 9-A y 9-8B, y 200 r? construidos en la
subzona 9-C, quedando exceptuados totalmente los comercios de
alimentacion.

- Terciario oficinas en su categoria 32 (locales de oficinas) en las subzonas 9-
Ay9-B

Texto tras la modificacion

Articulo 9.9.3.1,

1. Usos dominantes y compatibles

Se admiten en esta zona los siguientes usos dominantes y compatibles, que vienen

definidos de forma genérica en el articulo 7.2.2. de las presentes Normas.

- Como usos dominantes se consideran las industrias pequefias, medias y
grandes, y los almacenes en edificio exclusivo, con la excepcion de la
subzona 9-C para la gue se determina como uso dominante el de taller. Se
admite también como uso dominante en la subzona 9-A, y sdlo en ella, la
categoria cuarta de industria.

- Como usos compatibles se admiten:

. Residencial unifamiliar en su categoria tercera (local de vivienda), sin que
pueda desvincularse de la industria o actividad para la que se construyan.
. Terciario Comercial en edificio comercial (Categoria 2%). Los locales con

superficie Util mayor de 400 m2 dispondrén de una plaza de aparcamiento
por cada 50 m2 o fraccién de superficie Util que exceda de esos 400 m2.
. Terciario oficinas en categorias 22 y 32 en las subzonas 9-Ay 9-B.

Torrent, a 28 de octubre de 2010

Arquitecto Municipal
Seccidn Técnica de Urbanismo
Servicio Oficina Técnica
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