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MEMORIA

Antecedentes de planeamiento.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Torrent fue aprobado
definitivamente por resolucion del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes en fecha 26/01/1990. Dicha resolucion fue publicada en el B.O.P. n°® 50
de fecha 28 de febrero de 1990.

La Normas Urbanisticas del PGOU se publicaron en el B.O.P. n° 258 de fecha
30/10/91.

Objeto y alcance

La presente modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrent tiene
por objeto:

El cambio y ajuste de alineacion de la parcela de uso dotacional publico,
equipamiento administrativo, en su limite Sur recayente a la Calle Cervantes, y su
cambio y adecuacion a dotacional de uso muiltiple.

La fijacién de la alineacion de la citada parcela en vuelo en el limite Oeste, recayente
a la Plaza Coldn.

La modificacién del articulo 5.1.10. de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Ambito de la modificacion y Ordenacién urbanistica vigente.

Cambio de alineacion y de uso

La parcela objeto de modificacion se encuentra delimitada al Norte por la calle
Baviera, al Sur por la calle Cervantes, por la Plaza Colon al Oeste y al Este por

edificaciones preexistentes, con fachadas a las calles Baviera y Cervantes.

En cuanto a las caracteristicas de la parcela estas son las siguientes:

Denominacion: Antic Mercat

Situacion: Calle Baviera esguina Plaza Coldn.
Referencia catastral: 8485501YJ1688N.

Superficie catastral: 1.342m?

Clasificacion de suelo: Suelo Urbano

Calificacion PGOU vigente: Equipamiento Administrativo (EAD)
Zona de Ordenanzas: 1B

DILIGENCIA .- Aprovat pel

Se modifica el apartado 2 del articulo 5.1.10 de las Normas Url?ﬁnis (Jcas del PGOU ..
de Torrent, referido a la Segregacion y agregacion de parcelas. ~ 3 IUN 2 {

Antecedentes y estado actual

Cambio de alineacion y de uso

Con anterioridad a la aprobacion del Plan General de Torrent, ain vigente, e \-
edificio, de fitularidad municipal presenta un caracter de edificio multiusos 'ﬁf
albergando en planta baja y uso principal, el Mercado Municipal. {

Ejecutado en el afio 1967, presenta una particular alineacion en plantawnjja respecto
al volumen total de la construcmon Asi como dicho volumen principal-ajlista sus
lineas al trazado preexistente de la calle Baviera y a los planos gue definen el edificio
de la Torre. En la Calle Cervantes se ejecuta una fachada proyectada en dos plancs

de distinta profundidad.
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Un plano principal retranqueado y paralelo al trazado de la calle Baviera y otro plano
definido Unicamente en planta baja que recoge la alineacion de la calle Cervantes.
El encuentro entre ambos se articula mediante plano de trazado curvo.

o)
t"i-\\ﬂ.— -

{ - :
Fuente: Bing Maps

Esta alineacién fue parcialmente recogida por el Plan General vigente en los planos
de ordenacion pormencrizada. Se recoge las alineaciones en las calle Cervantes y
Baviera pero se reduce una crujia la linea de fachada recayente al entorno de la
Torre, hasta coincidir practicamente con la alineacién propuesta para la Calle Sgnt

/]

Antoni Abad. DILIGENCIA A
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Descripcién y justificacion de la modificacién propuesta

En los 16 afios de vigencia de Plan General de Ordenacion Urbana aprobado
definitivamente el 26 de enero de 1990, se han realizado diversas modificaciones
adecuadas al momento en gue la viabiidad del mismo requeria nuevas
interpretaciones y regulaciones.

Las determinaciones establecidas como norma en el P.G.O.U. de 1990 se
redactaron desde una optica légica y coherente con los principios rectores de un
urbanismo remedial y a la vez propositivo. Era necesario en el momento de su
redaccion adecuar y reconducir el crecimiento urbano hacia cauces racionales de
intervencidn en el territorio, y asi se hizo.

La ciudad como organismo sometido a cambios permanentes requiere atencién en
su desarrollo, requiere continuos analisis y estudios para reconducir las nuevas
exigencias hacia parametros de sostenibilidad, racionalidad y coherencia urbana.

Adaptar el Plan original a las distintas necesidades surgidas del proceso urbanistico
es por lo que se redactan las diferentes modificaciones, sin variar los principios
generales en los que se basa el documento.

Las carencias o limitaciones que el Plan puede presentar en partes de sus normas
pueden complementarse o adecuarse a dichas necesidades, sometidas al régimen
de la coherencia urbana y a la racional ocupacion territorial.

Cambio de alineacion y de uso.

Incidiendo en el ajuste del planeamiento a las nuevas necesidades funcionales en
materia de equipamientos se plantea, por una parte, un cambio y adecuacion del
uso que el Plan General vigente determina para la parcela como equipamiento
administrativo a dotacional de uso multiple y una modificacion puntual de
alineaciones para la gjecucion de una nueva edificacion dotacional en el ambito del

{

Centro Histérico. DILIGENCIA .- A ‘
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En la parcela de referencia se pretende ejecutar una nueva edificacidon dotacional
que sustituya a la actual, la cual actualmente, presenta una calidad arguitecténica
baja, impropia para la representatividad y potenciacion del Centro Histdrico. Su
eliminacion y el hecho que la nueva propuesta retrase la linea de fachada recayente
a la Torre, genera y favorece un espacio de mayor capacidad a sumar al ambito
urbano de la Plaza de Colén, el cual se vera favorecido e incrementado, a su vez,
tras la ejecucién y consolidacion de la denominad Fachada Sur, instaurando, en
todo caso, una relacién directa entre los tres hitos urbanos.

Considerado el proyecto de edificacion previsto en la parcela, a nivel programatico
se propone una hibridacién compleja de usos, alternando servicios urbanos,
culturales, etc., y a nivel urbano se pretende alinear el nuevo edificio a los
colindantes para separarse de la Torre y asi permitir que la misma vuelva a ser la
protagonista de la Plaza.

Asi, respecto a la alineacion, se pretende respetar la fijada por la calle Cervantes y
restituirla hasta conectar con la nueva linea de fachada de la Plaza de Colon. Para
ello se ajusta puntualmente el trazado de esta alineacion introduciendo un pequefio
cambio de calificacidon tanto de red viaria a equipamiento, como de equipamiento a
red viaria. Siendo en superficie:

Cambio de calificacion Superficie
RV a Equipamiento 15,54 m?
Equipamiento a RV 4,20 m?

Respecto al cambio de uso se propone una adecuacion del equipamiento
administrativo a dotacional de uso muiltiple.

Superficie segin Calificacion Superficie Calificacion
PGOU de Torrent actual propuesta propuesta
Parcela 1.342 m? Equipamiento 1.118 m? Dotacional de
Administrativo uso Mltiple

Modificacion de las normas urbanisticas

Ante las limitaciones o carencias citadas que el Plan vigente presenta y que en el
caso que nos ocupa afecta a determinaciones y particularidades muy concretas de
unas ordenanzas gue necesitan de un profundo anélisis en la futura revisién del Plan
General, se propone un cambio remedial ante cuestiones de interés que no implican
una reestructuracion estricta, sino adecuarse a las nuevas necesidades Yy
circunstancias.

En este sentido consideramos que hay que adaptar puntualmente un aspecto que
afecta fundamentalmente al tejido histérico consolidado, y es la posibilidad de
gjecutar en parcelas que adn teniendo un tamafo o ancho de fachada inferiores a
los minimos se pueda edificar, eliminando la limitacion que el PGOU establece
respecto a las parcelas colindantes.

Justificacién y procedimiento.

Segun el articulo 94 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat,
Urbanistica Valenciana (LUV) las modificaciones de los Planes se llevaran a cabo
segun el procedimiento establecido en cada tipo de Plan.

El proyecto de modificacion no incide en la ordenacion estructural del Plan General y
s6lo opera sobre decisiones de la ordenacion pormenorizada de exclusiva
competencia municipal, la aprobacién definitiva correspmmw@ iento,
Torrent de acuerdo con lo gue disponen los articulos 37, 57 y 91 de la L
Urbanistica Valenciana.
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Normas Urbanisticas

La presente Moadificacion introduce la siguiente modificacion en las Normas
Urbanisticas del Plan General, concretamente en el apartado 2 del articulo 5.1.10.

Texto vigente
“Articulo 5.1.10. Segregacion y Agregacion de parcelas

Se entiende por segregacion, la separacion o division de parcelas y edificios,
respetando los minimos establecidos por el Plan.

Agregacion es la accion de afiadir o aumentar parcelas y edificios forrmando una
unidad de mayor entidad.

1. No se permitirdn segregaciones o agregaciones de parcelas que no curnplan las
condiciones sefialadas por el planeamiento. Las parcelas de dimension igual o
menor que la minima seran indivisibles, condicion que deberdn quedar
debidamente registrada.

2. Salvo especificacion expresa en ordenanzas de zona, se podrda consentir la
edificacion en las parcelas que teniendo un tamario de parcela o ancho de fachada
inferiores a los minimos establecidos para la zona a la que pertenecen, se
encuenlren situadas entre dos parcelas edificadas con arreglo al Plan. En caso
contrario deberd efectuarse la agregacion de parcelas.”

Texto tras la modificacién
“Articulo 5.1.10. Segregacion y Agregacion de parcelas

Se entiende por segregacion, la separacion o division de parcelas y edificios,
respetando los minimos establecidos por el Plan.

Agregacion es la accion de afiadir o aumentar parcelas y edificios formando una
unidad de mayor entidad.

1. No se permitirdn segregaciones o agregaciones de parcelas gue no cumplan las
condiciones sefaladas por el planeamiento. Las parcelas de dimensidn igual o
menor que la minima seran indivisibles, condicion que deberan quedar
debidamente registrada.

2. Salvo especificacion expresa en ordenanzas de zona, se podra edificar en las
parcelas que, teniendo una superficie o ancho de fachada inferiores a los minimos
establecidos para la zona a la gue pertenecen, estén situadas entre parcelas
edificadas que no se encuentren en estado ruinoso. En todo caso las nuevas
edificaciones residenciales deberan cumplir con las exigencias de disefio y calidad
aplicables.”

Torrent, a 02 de febrero de 2010

El Arguitectg Municipal
/' (;‘ >
[ =

J— / & )
Fdo.: Jose Salvador I\/Iarﬁnr‘ez Oaréonell

El Arguitecto Munig¢ipal.
Jefe del Servicio Ofi

Fdo.: Jorge Stuyck del Portillo
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