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Cousellerin de Obras Piiblicas, Urbsnismo y Transportes
Secretaris General ’ ¥, P

Anuncio de la Conselleria de Obras Piblicas, Urbanismo
¥ Transportes sobre correccidn de errores.

ANUNCIO

Correcci6n de ervores ds la Resolucitn del conseller de Obras Padblicas,
Urbanismo y Transportes de 7 de agosio de 2000, relativa a la
modificacion ndmero 10 Suelo no Urbanizable del Plan General de
Ordenacidn Urbana de Torrent,

Dicha correccién se realiza mediante la wranscripcin fntegra de las
citadas Normas Urbanisticas.

Valencia, a veintids de diciembre de dos mil.—El secretario general,
Gaspar Peral Ribelles,

Modificacién niimero 10 del FGOU: Régimen del suelo no urbanizable.,
Capftulo4. Régimen del suelo no urbanizable.

Seccidn 1" MNormas generales.

Artfculo8.4.1.1.  Definicidn.

Se define como suelo no urbanizable aquel que se excluye del proceso
urbanizador por su aptitud para usos no urbanos yfa por su escasa
aptitud para la urbanizacién. :

Artficulo 8.4.1.2.  Subclases.

Constituyen el suelo no urbanizable:

a) Elsuelo no urbanizable comin, y
b) El suelo no urbanizable de especial protecci6n.

El suelo no urbanizable comin se divide en tres grandes dreas:

1.°  Genérico.—-Aquel que si bien no rexine caracterfsticas que lo
hagan merecedor de un régimen especial de proteccidn, ni tiene un
valor agricola suficiente que merezca ser potenciado, es considerado
por el plan general inadecuado para su desarrolfo urbano,

2.°  Agricola de secano.~El destinado a este tipo de cultivo, cuyo
uso agricola se debe potenciar si bien no con cardcter exclusivo,

3.2 Agricolade regadio.—El de huentay naranjal, irrigado con aguas
superficiales o subterrdneas, cuyo uso agricola se debe potenciar, si
bien no con cardcter exclusivo.

El suelo no urbanizabie de especial protecci6n estd constituido por
aquellos terrenos en los que concurre alguna de las circunstancias
sefialadas por los apartados a}, b) y ¢) dei punto 1 def artfculo primere
de la Ley 4/1992, de 5 de junio, de la Generalitat Valenciana, sobre
Suelo no Urbanizabie, asf como aquellas 4reas de aprovechamiento
forestal identificadas en el plan general.

Artfoulo B.4.1.3,  Zonificacién y delimitacidn.

En funcién de los criterios resefiados se definen las siguientes zonas
de suelo no urbanizable (SNU).

1.> Comun genérico (CG).

2°  Comuin agrfcola de secano (CAS).

3.5 Comiin agricola de regadio (CAR).

4.*  Especial proteccion.

* Duminio pablico (EPDP),

¢ Agricola forestal (EPAF),

La delimitacién del suelo no urbanizable en sus diferentes zonas estg
grafiada en los planos 4.1 a 4.12 de clasificacién del suelo a escala
1:5.000.

Articulo 8.4.1.4.  Régimen urbanistice,

1. Elszelo nourbanizable carece de aprovechamiento urbanfstico,
En consecuencia las limitaciones de uso y edificacién impuestas por
las diversas determinaciones del plan general scbre esta clase de suelo
no dardn derecho a indemnizacién, salvo gue tales limitaciones afecten
al valor inicial del suelo.

2. Enlos suelos no urbanizables comunes, podrd autorizarse siguien-
de los procedimientos previstos en la Ley 4/1992, de la Generalitat

Valenciana; sobre Suelo no Urbanizable, las obras, usos y aprovecha-
mientos previstos en los artfcolos séptimo y oclave de la citada ley
441992,

3. Los tipos de las construcciones habrén de ser adecuados a su
condicién aislada, conferme a las normas gue para cada zonz se
establecen, quedando prohibidas fas edificaciones caracter(sticas
de Ias zonas urbanas,

4. En las transferencias de propiedad, divisiones v sepregaciones
de terrenos risticos no podrén efectuarse fraccionamientos en conira
de le dispuesto en la legislacidn agraria,

3. Quedan prohibidas, en suelo no urbanizable, las parcelaciones
urbanfsticas.

6. Las dreas y subdreas clasificadas como suelo no urbanizable de
especial proteccin no podran ser dedicadas a utilizacién que implique
transformacitn de su destino o naturaleza o lesionen el valor especifico
que se guiere proteger.

Las facuitades y deberes para esta clase de suelo quedan reguladas en
el artfculo sexto de la mencionada Ley 4/1992, de t2 Generafitat
Valenciana,

Artfeulo 8.4.1.5.  Mucleo de poblacién o urbano.

I, Ladefinicifn del concepto de micleo de poblacién o urbano se
establece en funcitn de criterios o condiciones objetivas generales
comunes a Ja totalidad del suelo no urbanizable y de condiciones
particulares de cada una de las zonas. .

2. Las condiciones generales que puedén dar Jugar a formacién de
nidicleos de poblacién o urbanos son:

a) Existencia de parcelaciopes urbanfsticas.

b)  Existencia deobras de infraestructura propias de las Sreas urbanas,
3. Lascondiciones particulares de cada zona, que pueden dar lugar
a la formaci6n de nicleos de poblacidn son:

a} Existencia de parcelacion con superficie inferior a }a definida
como minima parz la zona de SNU de que se trate.

b} Distancia entre las edificaciones inferior a la definida como
minima para la zona de SNU de que se trate,

c) Existencia de un nidimero de viviendas por unidad de superficie
superior al establecido como medio en cada una de las zonas de SNU
¢n funcién de la parcela minima definida para cada una de ellas.

d) Proximidad anicleos de poblacion de suelo urbano o urbanizable,
con distancia menor a dichos nticleos que la permitida en cada zona,
4. Lapresencia de cualquiera de estas condiciones, o variag -
indicard la existencia de riesgo de formaci6n de un ndcleo de p

y determinard dos tipos de medidas:

a} Denegacidn de licencias para el uso de VFA,

b) Fomento de lalabor de policfa urbanfstica en las zonas con tales
condiciones,

Artfculo 8.4.1.6.  Condiciones de uso.

A) Usos dominantes.-—Se definen dos tipos:

1. Usoszonales, es decir, aquellos cuya implantaci6n y/o proteccidn
strven para delimitar las diferentes zonas de suelo no urbanizable:

Ruistico de regad{o .......oveeuene, Verrsrarsssners s n s e rennes CR
RUSHCO 2 SECAND ovveeerrevrvremaseessissre st e neass e sess s s
RUSHCO fOTBSLAL c..cveerecesireseveererres e se e treraresae s vea s CF

2° Usos intcrzonales, se aplican sobre varias o todas las zonas,
indistintamente: .
RUSHCO 38 CRUCES .rive vt vrare s ress e sasseeerenreserenns cc

Rustico extractivo .... CE
B) Usoscompatibles:

Ruistico ganadero ... CG
RUStico esparcimignto ..o vvevcreresuneesne i roressensens o co
InfracstrBCiUra VIR . occrervcesnr sttt e eaereneen v
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Infraestructura fermoviaria ... seerernesersncebees s srneaannan IF
Infraestructura hidrfulica .o e seesniias IH
Residencial unifamiliar ......... .- RU
industria (categorfas 2.5 3.") wvreereeresonrenes .- Mi
Almacén (categorfa 2.%) .. ensimirsesiarnee " MA
Equiparmiento eSCOIRT .....vimurnmmescrmissesins i ismieniens EE
Equipamiento social ...... = ~. - . ES
Hquipamiento deportivo .. ED
PArQUE BASICO .ocvevee e rserineismnsnasersrresrssmsssssenissannsneases PB
Terciario comercial ..uvimueervene prebverens st etress ey saninarans TC

Y todos aquellos no incluidos en la relacidn y enumerzdos en el
artfculo & de la Ley 4/1992, de 1a Generalitat Valenciana.

Las condiciones en que se desarrollardn jos uses dominantes y permiti-
dos, asf como su intensidad, se definen en las normas particulares de
20na

C) Usos prohibides, serfn usos prohibidos en este suelo los no
comprendidos en los puntos A) y B), as{ como los compatibles cuando
no se ajusten a las condiciones en que se definan en cada zona.
Seccién 2.  Nermas de suelo no urbanizable de especial proteccion
(SNUEP).

Artfoulo 8.4.2,1.  Definicién.

Se definen como suelo no urbanizable de especial proteccitn aquetlas

dreas y subdreas que interesa preservar de la accién urbanizadora en
funcién de su valor forestal o su cardeter de dominio pdblico.

En esta clase de suelo estdn comprendidas las siguientes dreas:

— Sierra Perentxisaen et N.W.

— Area boscosa en El Vedat.

- Barrancos, cauces piblices y demds bienes de dominio piblico,
régimen especifico de proteccitn y mejora.

Desde el punto de vista paisajfstico forma parte principatmente de la
unidad ambiental dreas boscosas.

Articule 8.4.2.2.  Condiciones de uso.

Usos dominantes:

— Rilstico forestal ... rertemarnarersaransres SO CF
Usos compatibles:

~- Parque bésico . . . PB
w Bistico secanc (en zona no forestal). ... retreneien s
- Ristico esparcimiento ¥ 0Cio ..aneenecnn — . €0
Usos prohibidos:

Bl resto de usos compatibles del artfculo 8.4.1.6. A yB.

Se excluyen de la prokibicién el uso residencial unifamiliar, el terciario
recreative de restaurantes y el residencial comunitario ya existentes en
el frea boscosa de El Vedat en las parcelas expresamente delimitadas
en el interior de dicha drea.

Artfculo$.4.2.3.  Condiciones de parcelaci6n,

La parcela minims para la instalaci6n de actividades permitidas decla-
radas de inter€s comunitario se fijar4 en el trdmite del expediente de
declaracion.

Para las viviendas y restaurantes ubicados en el interior del 4rea
boscosa de El Vedat, se establece come parcela rafnima ka que actnal-
mente dispone cada una de elias, quedando prohibida la segregacidn
de esias, Se declaran indivisibles,

Artfcuto 8.4.2.4.  Condiciones de edificacion.

A} Construcciones permitidas, edificabilidad y ocupacidn,
Vivienda aislada y familiar, restaurantes y residencias de ancianos.—
No se permiten en ningin caso, salva las viviendas, restaurantes

y residencias de ancianes, existentes en el drea boscosa de Bl Yedat
gue se ajustardn a la siguiente normativa:

~— Se permiten obras de reforma y consolidacidn.

— Se permiten abras de ampliacién en extensitn, hasta alcanzar una
ocupacin del 30 por cienta de la parcela y un méximo de 150 m? del
 suelode esta,

— Se permiten obras de ampliacidn en altura, hasta alcanzar una
edificabitidad en parcels netade 0,6 m? Ym? s y un méxime de 360 m?
techa, por parcela.

BOLETIN OFICIAL N° 8§
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 1012001

— El némero méximo de plantas serd de {1, y 7 m Ja altura méxima
de cornisa, medida sobre 1a cota natural del terreno.

— La parte ampliada se separard como minimo 3 m.1, de los lindes
de la parcela.

No obstante lo anterior, en aquellos edificios destinados a restaurantes
y residencias de ancianos existentes ala aprobacidn del plan general
{26 de &nero de 1990} se permitird el incremento de la edificabilidad
interior {forjades intermedios) en la edificacidn existente en dicho
momento, sin que les sean de aplicacidn los pardmetros edificatorios
definidos en este articulo, siempre que dichas obras no supongan
incremento da 1a volumetrfa, de Ia alturz, ni de fa ocupacién de parcela
existentes en el momento de aprobacion del plan general, ni afecten
ala fachada y cubiertas.

Instalaciones y almacenes con fines agricolas.~—No se podrdn ubicar,
salvo las siguientes obras: En dreas boscosas; refugios, casas forestales,
torres de vigilancia y demés instalaciones de proteccion, caracter{sticas
de estas zonas.

Los proyectos de estas construcctones aportarén a justificacion de
ansencia de impacto ambiental y paisajfstico.

Explotacitn de canteras (dridos y tierras).—Quedan toialmente
prohibidas.

Actividades de servicio a las carreteras—Quedan totalmente prohibidas,
Infraestructuras ¥ servicios piblicos.~-Se justificard, mediante anexo
al proyecto de la obra de que s& trate, Jaimposibilidad de bicaren otra
4rea de no cspecial proteccién, asf como las medidas a tomar para
minimizar el impacto de su implantacién. Bl organismo actuante fijard
fas garantias y condiciones necesarias para la restauracidn de los
terrenos y vegetacion afectados, a su estado natural,

Obras ¢ instataciones de interés comunitario —S6lo se permitirdn las
correspondientes a los usos dominantes y compatibles permitidos,
cuya finalidad y caracterfsticas justifiquen la imposibilidad o inconve-
niencia de sis ubicacidn en otros suelos més aptos.

L.a superficie de parcela, la ooupacitn y la edificabilidad se fijard en el
trimite del expediente de interés comunitario, Los proyectos justificarn
Ia ausencia de impacto ambiental y paisaj{stico.

B} Separaci6n de lindes y edificacion.
Separacién minima a lindes: 20 m.
Separacién minima entre edificios: 100m,

€) Condiciones estéticas y adaptacién al medio natural.

Todos los proyectos de obras o instalaciones que se presenten a ejecutar
en zonas de especial proteccidn incluirdn los documentos y planos
necesarios para justificar la ausencia de impacto ambiental y
paisaj{stico, asf como su adaptacién al entomo,

Secci6n 3. MNormas de suelo no urbanizable comin agricola de
regadio (SNUCAR).

Artfonlo 8.4.3.1.  Definicitn.

Se pueden definir como suzlo no urbanizable comin, agriccla de
regadio, aguellas dreas en las que Interesa preservar este uso agricola,
si bien no con cardcter exclusivo, estando sometido al régimen comin
a que se refiere el artfculo primero 3B) de la Ley 4/1992, de ia
Generalitat Valenciana, y a las previsiones contenidas en la presente
norma.

Comprende fas 4reas de territorio del centro y este det término muai-
cipal sitwadas alrededor del niiclea vrbano de Torrent y de Bl Vedat.

Desde el punto de vista paisajistico e histrico, en cuanto a su
formacién, forma parte de 1as unidades ambientales huerta y naranjal.

Articulo 8.4.3.2, Condiciones de uso.

Usos dominantes:
Ruistico de regadfo ..ol CR

o
Usos compatibles: 4o
Todos los incluidos en el articulo 8.4.1.6-B, excepto los expresarmente

prohibidos.

Usos prohibidos:

Los contemplados en el astfculo 8.4.1.6.C y ademds:

Rulstico extractivo (canteras, MiRas) o CE
ROSUCO FANAALID e vsrvnnrcssvanrs st RG
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Arfeulos 84,33, Condiciones de pareelacidn.

La parcela minima para vivienda unifamiliar aislada, asf como para
almzcess agricolas, serd de 10.000 v en la subzona de hueria y narenjal.

Me se fija parcela para el resto de instalaciones (excepto estaciones

de servicio, Ver norma especifics) a ramitar con autorizacion previa,

Para las edificaciones e instalaciones a tramizar de interés comunitario
se fijan las siguientes: Parcela minima de 5,000 m? para usos indus-
triales v terciarios (artfculos 18 v 19 dela Ley 4492, de la Generalitat
Valenciang), excepio para las definidas en el artfculo 19.2.E), que
serén de 3.000 md

Mo se fije parcela para el resto de instalaciones v construcciones
a tramitar de interés comunitario, las cuales quedardn fijadas en la
propia concesion.

Ardcolo 8.4.3.4,  Condiciones de edificacion,

&) Construcciones permitidas, edificabilidad y ocupacién.
Vivienda aislada y familiar.—Con ocupacién méxima del | por clento
de la parcela. La edificabilidad méxima serf de 0,02 m? tm? s. Ademds
de forma compatible se podrd construir en la misma parcela un
pequefio granero almacén de maguinaria y aperos agricola con ocupacién
y edificabilidad igual que la dada para 12 vivienda,

Instalaciones y almacenes agricolas (no industrias de transforma-
citn)~Ocupacién mixima de parcela del 4 por ciento en una
edificabilidad de 0,04 m? /m? 5. No obstante, mediante informe
favorable del drgano de la Generalitat competente en materia de
agricultura, fundado en necesidades de la actividad agraria, podrd
eximirse, en casos deterrainados, del complimiento de las limitaciones
urbanisticas establecidas en las presentes ondenanzas,

En aguellas fincas con superficie saperiora 3.000 m?, en los queno se
alcance la superficie de parcela mfnima, se podré edificar un pequeiio
almacén de aperos de labranza, depdsito de maguinaria, o estacin
de riego por bombeo, de una sola plantay con una superficie maxima
de 60 m2,

Para ¢l resto de instaiaciones a tramitar con autorizacion previa y para

Tas edificaciones e instalaciones a tramitar de interés comunitario, no -

se fija ocupacién ni edificabilidad maxima, las cuales quedardn fijadas
en la propia concesin.

B) Separamén de lindes, edificacitn y nicleos de pobiacxén.

Separacidn minima de Bndes: .vicicseniineen 20mlL
Separacin minima entre edificios: ..cecvrecnmerionesnnns 100 m.l.
Separscién minima de ndcleos de poblacion: .....vvrvenens 350 m.l

Para las edificaciones a tramitar de interés comunitario, estas distancias
podrén reducirse 2 la mitad de Jas anteriores.

Para pequefios almacenes de aperos de fabranza u otros usos, (60 m®)
estas distancias podrén reducirse 2 los siguientes valores.

Separacion winima alindes: ....cuwrsnrnam e 5m.l
Separaeion minima entre edificios: .. " 50m.l.
Separacién de nidecleos de poblacién: 100 m.].

) Alwray ntimero de plantas.
Nimero miximo de plantas: 2,

Alfura de cornisa méxima sobre la cota natural dej terreno: 6,50 m.L

Por encima de esta alzura sélo se permitirdn la cubierta y elementos
de ventilacién y conduccidn de humos.

Excepcionalmente y siempre que s¢ justifique se podrén alcanzar 10m
de altura de comisa para usos no residenciales.

D) Condiciones estéticas y adaptacién al medio rural,
Las viviendas, construcciones y obras ¢n general deberdn adaptarse

al ambiente rural determinado por [as unidades ambientales de huerta
y naranjal. A tal fin se ajustard a las siguientes determinaciones:

- S respetard el perfil orogrifico existente.

— Los lfmites de parcela se ajustacdn a la parcelacidn existente,
evitando la fragmentacidn residual,

- En aquellas partes de parcela no ocupadas por edificacion u atros
usos se respetard el arbolado existente.

— Los cerramientos de parcela se realizardn preferentemnente de elemen-
tos vegetales, v si se hicieren mixtos, la parte de obra no sobrepasard
1a altura de Q.40 m sobre 12 cota natural del terreno.

— 3¢ prohiben log paramentos exieriores inacabados fanto en lag
edificaciones coma en vallado,

BE) Densidad.
La densidad no podré superar el valor medio de 0,5 vaidades de

. egdificasién por Ha,, a efectos de la definicion de nicleo de poblacitn,

Pars ef célculo de este valor medio no se tendrd en cuenta las edifica-
ciones con supesficie igual o menor de 60 m? ni las destinadas al
servicio de carretevas v otvos servicios pdblicos.

Seccién 4.° Normas def suelo no urbanizable comiin, agy’
secano (SNUCAS).

Articnlo8.4.4.1. Definicidn,

Se define como suelo no urbanizable comin, agricola de secano, el
comprendido en aquellas dreas que interesa preservar este uso agricola,
si bien no con carfcter exclusivo, estando sometido al régimen comiin
& que se refiers el artfeulo primero 3B) de la Ley 4/1992, de 1a
Generalitat Valenciana, v a las previsiones conternidas en la presente
norma. .

Comprende las freas del centro-oeste del término municipal, con
atturas sobre nivel del mar superiores respecto a la hueria y ¢l naranjal.

Diesde el punto de vista paisajfstico forma parte de la unidad ambiental
secanos interiores,

Articulo 8.4.4.2. Condiciones de uso,

Uso dominante;
RIUSHCO SECATIO coverarraesinmsirmrarmsemsmrimsssins essersnsnssssisanes s

Usos compatibles:

Los contemplados en el artfculo 8.4.1.6.B.
Usos prohibidos:

L.os contemplados en el artfeulo 8.4.1.6.C.
Articule 8.4.4.3, Condiciones de parcelacién.

La parcela minima para viviendas familiares aisladas, asi como para
almacenes agricolas serd de 10.000 m?,

No se fija parcela para el resto de instalaciones (excepto estaciones
de servicio. Ver norma especifica) a tramitar con autorizacidn previa.

Para las edificaciones e instalaciones a tramitar de interés comunitario
se fijan las sigulentes: Parcela minima de 5.000 m? para usos indus-
triales y terciarios (artfculos 18 y 19 de la Ley 4/92, de 1a Generalita
Valenciana), excepto para las dcﬁmdas en el artfculo 19.2.E), que serd
de 3.000 m2,

No se fija parcela para el resto de instalaciones y construcciones
a tramitar de inlerds comunitario, las cuales quedaron fijadas en la
propia concesidn.

Artfculo8.4.4.4. Condiciones de edificacién.
A) Constrcciones permitidas, edificabilidad y ocupacién,

Vivienda aislada y familiar.~—Con ocupacién méximadel 1 por ciento
de la parcele. La edificabilidad mdxima serd de 0,02 m? Um® 8, Ademds
de forma compatible se podrd construir en la misma parcela un
pequefio granero, almacén de maquinaria y aperos agricolas, con
ocupacién y edificabilidad igual que la dada para la vivienda.

Instalaciones y almacenes agricolas (no industrias de transforma- |
cién).—Con ocupacidn mdxima de parcela del 4 por clento y una
edificabilidad de 0,04 m? t/m? s. No obstante, mediante informe
favorable del drgano de la Generalitat competente en materia de
agricoitura, fundado en necesidades de ia actividad agratia, poded
eximirse, en ¢asos determinados, del cumplimiento de las limitaciones
urbanfsticas establecidas en las presentes ordenanzas,

En aquellos campos con superficie superiora 3.000 m? en los que no se
alcance la superficie de parcela minima; se podré edificar un pequefio
almacén de aperos de labranza o depdsito de maquinaria, de unasola
planta y con una superficie méxima de 60 m?,

Parael resta de instalaciones a tramitar con autorizacién previa y para
las edificaciones e instalaciones atramitar de interés comunitario, no
se fija la ocupacidn ni edificabilidad mdxima, las cuales quedardn
determinadas en la propia concesitn.
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B) Separaci6n de lindes, edificacién y nicleos de poblaciéa,

Separacidn minima a Tndes: .o messsescrssmmsnens 5L
Separacién minima entre edificaciones: ........ T5m.l
Separacién mfnima a niicleos de poblacidn:...icnane 250m.L

Para pequefios almacenes de apetos de labranza u otros usos; asf-
como para las edificaciones a tramitar de interés comunitario, estas
distancias podrén reduciese a la mitad de las anteriores.

) Almray némero de plantas.

Mimero méximo de plantas: 2.- .

Altara de cornisa méxima sobre cota natural del terreno: 6,5 m.L

Por encima de esta altura sélo se permitirdn la cubieria y elementos de
ventilacidn y conduccion de humos.

Excepcionatmente se podrén alcanzar 10 m de altura de cornisa para
usos no residenciales.

D) Condiciones estéticas y adaptacién al medio rural.

Se aplicarsn las condiciones y adaptaciones expresadas en el articulo
2.1.3.4.D de estas normas,

E} Densidad.

La densidad no superard el valorde I unidad de edificacion por Ha,,
a efectos de la definicién de ndcleo de poblacion.

Pars ef calculo de este valor medio, no se tendrén en cuenta las
edificaciones con superficie igual o menor de 60 m?, ni las destinadas
al servicio de las carreteras u otros servicios pablicos de las adminis-
traciones.

Seccidn 57 Mormas del suslo no urbanizable comin, genérico
(SNUCG). .

Se define coms suelo no urbanizable comdn genérico el que, por su
netureleza, ¢s de escasa productividad agricola de sepano o estd
destinado a erial, Fstd sometido atrégimen comiin aque se reflere ¢l
artfculo primero 1.B) de1a Ley 4/1992, de la Generalitat Valenciana, y
alas previsiones contenidas en las presentes nOrMAS.

Se localiza at SO del término municipal, en el Yenite de los municipios
de Turls y Monserrat.

Arntfoulo 8.4.5.2.  Condiciones de usa.

Usos dominantes:
ROSTCO SECANOT 1vecerirrnssrnreresrervrreetbiesbonissrinsnsanranssn CS

Eisos compatibles:
Todos los inchuidos en el arifculo 8.4.1.6.B.

Usos prohibidos: .

Los contemplados en el artfculo8.4.1.6.C.

Arfculo 8.4.5.3.  Condiciones de parcelacin.

" « parcelz minima para vivienda familiar aislada serd de 10.000 m?,

ie fija parcela para el resto de instalaciones {excepto estaciones
servicio. Ver norma especffica) a tramitar con autorizacién previa.

Para las edificaciones e instalaciones a tramitar de interés comunitario
se fijan las siguientes: Parcela mfnima de 5.000 m? para usos indus-
triales y terciarios {articutos 18 y 19 delaLey 4/%2, dela Generalitat
Valenciana), excepto para las definidas en el articulo 19.2.E), que serd
de 3.000 m?.

No se fija parcela para el resto de instalaciones y construcciones a tramitar
de interés comunitario, las cuales quedaron fijadas en la propiaconcesitn,

Articulo 8.4.5.4, Condiciones de edificacitn.
&) Laedifieacion y ocupacion sexén las siguientes:

Vivienda aisiada y familiar.~~Ocupacién méxima det 2 por ciento
de 1a parcela con una edificabilidad méxima del 0,02 m? Um?s.

Instalaciones y almacenes agricolas (no industrias de transforma-
cién).~—Ocupacién méxima de parcela del 4 por ciente con una
edificabilidad de 0,04 m? ym? 5. No obstante, mediante informe
favorable del 6rgano de la Generalitat competente en materia de
agricultura, fundado en necesidades de la actividad agraria, podré
eximirse, en caso determinados, del cumplimiento de las lnitaciones
urbanfsticas establecidas en las presentes ordenanzas.

Para el resio de instalaciones a tramitar con autorizacién previa ¥ para
las edificaciones e instalaciones a tramitar de interés comunitario, no

se fija 12 ocupacién ni edificabilidad méxima, las cuales quedardn
determinadas en }a propia concesi6n.

B) Separacion delindes, de edificacién y de niicleos de poblacién.

Separacién Minima 2 HRdesT st rene TmlL
.- Separacin minima entre edificios: 3G m.i
Separacion minimaa niicleos de poblaci6n: 180m.l

C) Alwray niimera de plantas.
Nimero méximo de plantas: 2. ’
Altura de conisa maxima sobre cota natural del tetreno: 6,5 m.l.

Por encima de esta altura s8]0 se permitirdn la cubierta y elementos
de ventilacién y conduccidn de humos.

Excepcionalmente se podrén alcanzar 10 m de altura de cornisa para
asos ro residenciales.

D) Condiciones estéticas y adaptacion al medio rural.

Se aplicardn las condiciones y adaptaciones expresadas en el artfeulo
8.1.3.4.D de estas normas.

Yorrent, a diez de febrero de dos mil.
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