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Ayuntamiento de Torrent
AUOMA
Unidad de Tramitacion de Instrumentos Urbanisticos
Edicto del Ayuntamiento de Torrent sobre aprobacion de
estudio de detalle de bloques previstos en el drea deno-
minada Reina Sofia 1, delimitada por la avenida Reina
Sofia y las calles Pilar Comare Marti, Maestro Lorenzo
Fuerte Julvez y calle en proyecto 2. Publicacion de sus
ordenanzas complementarias

EDICTO
El pleno de este Ayuntamiento, en sesion de 7 de octubre de 2002,
ha acordado aprobar el estudio de detalle promovido por este Ayun-
tamiento y redactado por don Fermin Sala Revert y don Pascual
Martinez Perelld, arquitectos, para la ordenacion de los bloques
previstos en el drea denominada Reina Sofia 1, delimitada por la
avenida Reina Sofia y las calles Pilar Comare Marti, Maestro Lorenzo
Fuerte Julvez y calle en proyecto, 2.
De conformidad con el articulo 59.2 y 3 de la LRAU, a continuacion
se transcriben las normas del citado estudio de detalle:
«Ordenanzas complementarias. Estudio de detalle
1. Usos dominantes y compatibles.
Obligacion del uso comercial en planta baja de los brazos cortos
de la LS. En los brazos largos, se permiten tanto residencial como
comercial, segin seccion correspondiente.
2. Garajes y aparcamientos.
Se permite la invasion del espacio publico (siempre hacia la plaza)
de 5 m en subsuelo.
El garaje puede ser colectivo (varias propiedades) o individual. En
cuanto a parcelas que no puedan obtener la reserva de aparcamiento
obligatoria por su reducido tamaiio, rige la normativa general.
Sélo se permiten accesos al sotano desde las calles perimetrales. Ni
en testeros, ni por la plaza.
3. Tipologia de la edificacion.
Se permiten todos los sistemas de agregacion posibles, incluso
viviendas no pasantes.
La ubicacion del nicleo de comunicacion vertical sera recayente
a calle, o en la crujia interior, nunca a plaza.
La alineacion de la estructura transversal al blogue cada 5 m sera
obligada, permitiendo submédulos de ajuste a parcelacion o juntas
de dilatacion.
4. Condiciones de la ordenacion y de la parcela.
1. Alineaciones y lineas de edificacion: Segiin PGOU.
2. Dimensiones de parcela: Segin PGOU.
3. Retiros o retranqueos: No se permiten patios interiores, ni patios
de fachada.
5. Condiciones de aprovechamiento y edificacion.
1. Superficie ocupable en planta: Segin PGOU.
2. Nuamero de plantas: Segin PGOU.
3. Altura de cornisa y altura total: Altura cornisa 12,50 m, referida
a la rasante maxima en cada L. Dicha altura definira la altura total
en cada L, que serd continua, sin permitir escalonamientos. Por lo
que la altura del bloque respecto las rasantes inferiores a la de refe-
rencia, serd mayor que la minima de cornisa. La altura entre forjados
(2,70 m), superiores al plano de referencia primer forjado, sera
obligatoria en cada bloque para que exista coincidencia de forjados
en propiedades distintas.
4. Sétanos: Libre 2,20 m y semisotanos: Emergente maximo 1,60 m.
Se estudiaran las diferentes posibilidades de ventilacion de los gara-
jes, atendiendo a las normas de habitabilidad y disefio y NBE-CPI
vigentes.
5. Entreplantas y nayas. Se determinan en los tipos de secciones
transversales. Se permiten con las condiciones del PGOU y cuando
la altura de la planta baja sea suficiente.
6. Aticos: No se permiten.
7. Cubiertas: Cubierta plana obligatoria. Se permite la privatizacion
de la cubierta del edificio, por las viviendas superiores, con accesos
particulares controlados bajo la pérgola y siempre que exista una
reserva de la cubierta para uso de la comunidad.
8. Cambras y buhardillas: No se permiten. Solo existira una
pérgola que una todos los casetones recayente a la fachada-calle.

9. Altura minima de plantas: 2,70 m entre forjados y 2,63 m libres
(sobre el plano de referencia primer forjado). La planta presentara
altura variable.

Todo ello quedara reflejado en diferentes tipos de secciones trans-
versales de los bloques.

10. Voladizos: Se mantendran los parametros establecidos en el
PGOU, asi como su cuantificacion. Se ordenard la disposicion de los
mismos en cada bloque segiin planos. Atendiendo a su caracterizacion:
Terraza o mirador. En cualquier caso, la distancia entre la cara inferior
del primer forjado en voladizo y la via putblica sera de 3,50 m.

11. Aleros: No se permiten.

12. Edificabilidad: Segiin PGOU.

6. Condiciones de estética y proteccion ambiental.

1. Concesion de licencia: El objeto del presente trabajo es establecer
un documento que suponga un estudio de detalle genérico. La
adecuacion del proyecto al presente estudio de detalle sera condicion
previa para la obtencion de licencia de obras.

2. Criterios de composicion: Se determinardn en los correspondientes
planos, alzados e imagenes de los bloques.

3. Edificios de uso no residencial: Segun lo dispuesto en el PGOU.
4. Paramentos ciegos: Segun lo dispuesto en el PGOU y planos del
estudio de detalle.

5. Materiales:

Aplacados de piedra bateig en los elementos definidos en los planos.
Pérgola de hormigdn visto, canto 20 ¢cm de espesor, con viguetas
rectangulares de hormigén visto prefabricado.

Barandillas metalicas con vidrio laminar (butiral mate).

Cantos de forjado en terrazas voladas de hormigdn visto y espesor
20 cm.

Ladrillo cara-vista o klinker blanco marfil en la fachada retrasada, a
la plaza.

Ladrillo cara-vista con posible variacion de color dentro de la gama
(blanco marfil, tierras, rojo oscuro), en fachada calle.

La eleccién del ladrillo cara-vista en cada bloque sera unitaria.
Pudiendo cambiar bloque a bloque.

Carpinteria exterior de aluminio natural acerado.

6. Zonas verdes privadas: No existen en el ambito.

7. Ejecucion de zonas verdes privadas: No existen en el ambito.
8. Vallados de las zonas verdes privadas: No existen en el ambito.
9. Cédula de habitabilidad: Segiin lo dispuesto en el PGOU.»
Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
podran los interesados interponer recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Valenciana en el plazo de dos meses,
contados desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio,
sin perjuicio de que puedan ejercitar cualquier otro que estimen
pertinente,

No obstante, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 107,
116 y 117 de la Ley 30/92, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas v del Procedimiento Administrativo Comiin, en la
redaccion dada por la Ley 4/99, de 13 de enero, que modifica la
misma, podrd interponerse potestativamente recurso de reposicion
ante el mismo 6rgano autor del acto, en el plazo de un mes, contado
a partir del dia siguiente al de la recepcion de la presente notificacion.
Torrent, a doce de noviembre de dos mil dos.—EIl teniente-alcalde
delegado de Urbanismo, Obras y Vivienda (Decreto 1.497/99), Seve-
rino Yago Torrent.
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