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D!LIGENC'lA: Provecto que se somete
a informacién publica en cumplimiento

1. MEMORIA INFORMATIVA del Decreton2 /733
Torrent.a =9 JIt 2002

EL SECRETARIO, GE ﬂ
ﬂci%

1.1. ANTECEDENTES.

Se redacta el presente Estudio de Detadlle, de acuerdo con 'el%orﬁculo .2.13 "Figuras
complementarias: Estudio de Detalle, objetivo 3° del Plan General de Orde I acién urbana
de Torrent, aprobado definitivamente el 26 de Enero de 1990, que especifica gue: *Podrdn
redactarse Estudios de Detalle para la debida aplicacion del Plan General”.

A instancias del Ayuntamiento de Torrent, debido a que no se habian definido hasta la
fecha por los propietarios, los criterios compositivos que regulen las condiciones de estética
y profeccion ambiental, expresadas en el apdo. é del Art. 9.4.7 de las Ordenanzas, se
redacta el presente para dotar al planeamiento del insfrumento necesario para la
concrecién de dichas condiciones.

El presente Estudio de Detadlle se plantea sobre dos manzanas completas de la U.E. 4.10
entre las calles Padre Mendez, Comare Pilar Marti, Avda. Marxadella, Bulevar Reina Sofia y

Peatonal n° 8, tal como se senala en los planocs.
1.2. NORMAS PARA REDACCION DE ESTUDIOS DE DETALLE.

Seguin el ariiculo 3.2.13 de las Ordenanzas del Plan General, los estudios de Detalle

perseguirdn alguno o varios de los siguientes objetivos:

1. Establecer dlineaciones y rasantes de elementos o framos de la red viaria de suelo
urbano, en desarrollo de las previsiones contenidas en el planeamiento.

2. Redqjustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en los instrumentos de
planeamiento para el suelo urbano o urbanizable, pudiendo concretar los frazados,
pero sin reducir en ningdn caso la superficie del viaric y demds espacios publicos y sin
incrementar las edificabilidades asignadas por los Planes.

3. Ordenar los volumenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario interior, en
superficie con entidad suficiente a estos efectos nunca inferior a una parcela v

g 3 orrespondiente a todo o parte de una unidad de gestion ya delimitada o cuya
3 % deljmitacion se proponga.
(6]

o

P~ =]

£ 8% ,

3 - gt\d e Ordenar los volimenes y reqjustar alineaciones, el presente E.D. pretende
[ 3=

f = :;,,; na armonia compositiva del conjunto, segin el Apdo. é del Art. 9.4.7-
‘:‘ #0rdenanzas de la SUBZONA 4-E . Condiciones de estética y proteccién ambiental.
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Las dos manzanas incluidas en el presente Estudio de Detalle estdn enclavadas entre la
Avda. Marxadella, Bulevar Reina Sofia, C/ Comare Pilar Marti, C/ Padre Mendez y calle
peatonal, tienen la clasificacién de Suelo Urbano, siendo el uso previsto el de Residencial

con zona verde privada.

Por otro lado la Ley 6/1994 de 15 de Noviembre de la Generdlitat Valenciana, Reguladora

de la Actividad Urbanistica , establece en su capitulo 26. Estudios de Detalle :

1.- Los Estudios de Detalle se formularan para las dreas o en los supuestos previstos por los
Planes Generales, debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas
equivalentes completas.
2.- Los Estudios de Detalle tendran por objeto prever o reqgjustar, segun proceda:

A) Elsenalamiento de alineaciones y rasantes.

B) La ordenacién de los volUmenes de acuerdo con las especificaciones del Plan

correspondiente.

3.- Los Estudios de Detdlle no pueden dlterar el destino del suelo ni aumentar su
aprovechamiento urbanistico, ni incumplir las normas especificas que para su redaccion ha
de prever el Plan que reclame elaborarlos. Podrén crear los nuevos viales o suelos
dotacionales publicos que precise la remodelacion tipoldgica o morfoldgica del volumen

ordenado, pero no suprimir ni reducir los previstos por dicho Plan.

1.3 ORDENANZAS DEL PLAN GENERAL DE LA SUBZONA 4-E SEGUN EL PRI.

DILIGENCIA: Proyecto que se somete
a informacién publica en cumplimiento

del Decreton® /38
Torrent a =9 JUL, 2002

TR

Las parcelas que nos ocupan estd situadas en la Unidad de Ejecucién 4.10 "BUTANQO" en el
antiguo almacenamiento de GLP de Torrent . De las cuatre parcelas resultantes en la UE.,

las del Estudio de Detdlle son las situadas al Este de la ordenacién, recayendo a la C/

godre Mendez.

1.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.
ELSECRE

1.4.1. Origen de la parcela.
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1.4.3

EL BECRETARIO GENERAL

edificacion y 660 m? las construcciones auxiliares, el resto 3202,9 m2 se destinan a

zona verde privada.

Dentro de cada manzana existe un transformador de energia eléctrica que ocupa

un superficie de 50 m? (5mx10m). (Pano n° 4.3).

Manzana 1:

Linda: Norte: Avda. Marxadella
Sur:  Avda. Reina Sofia

Este: C/Padre Mendez
Oeste: C/ Peatonal n® 8
Manzana 2:

Linda: Norte: C/ Pilar Marti

Sur:  Avda. Marxadella

Este: C/Padre Mendez

QOeste: C/ Peatonal n® 8

Parcelas y sus propietarios actuales.

Finca n® 3, Parcela E-3*

Unidades de adjudicacion = 559,55 ua

Superficie edificable = 160,00 m?

Superficie espacios libres = 871,29 m2

Titular: proindiviso 4 propietarios

Marina Mallen Ramén
Manuel Herndndez Verdet
Consuelo Simé Garcia

José Alabarta Valero

Finca n° ?b, Parcela D-9

Unidades de adjudicacién = 1362,64 ua
Superficie edificable = 250,00 m?
Superficie espacios libres = 1056,94 m?

Titular: Benjamin Ros Baixauli

inca n® 9a, Parcela E-9
idades de adjudicacién = 743,93 ua
Superficie edificable = 150,00 m2

Superiicie espacios libres = 816,83 m?

Titular: Francisco Ros Baixauli

DILIGENCIA: Proyecto que se somete
a informacion publica en cumplimiento
del Decreton.? /73 ¥

Torrent.a =9 JUL, 2002

EL SECRETARIO GENERAL FD7
ELOFICIALMAYGR — -

64,32%

11,37%
21,35%

2,96%
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Finca , Parcela C-9

Unidades de adjudicacion = 618,72 ua
Superficie edificable = 150,00 m2
Superficie espacios libres = 490,00 m2

Titular: Francisco Ros Baixauli

Fincan® 17, Parcela F-*

Unidades de adjudicacion = 910,56 ua

Superficie edificable = 185,30 m?

Superficie espacios libres = 778,26 m?2
Titular: Vicente Orti Planells

DILIGENCIA: Provecto que se somete

Fincan® 18, Parcela G-18 a informacion pubiica en cumplimiento
Unidades de adjudicacion = 1399,07 ua del Decreto n.2 /. 738
Superficie edificable = 310,00 m2 renta -9 JUL. 2002
Superficie espacios libres = 1006,13 m2 3 2, EL SECRETARIO GENERAL, PD.
Titular: Isabel Sanz Navarro {20 /ELO@@?’?@
7
Finca n° 19a, Parcela F-19a S
Unidades de adjudicacion = 859,48 ua i
Superficie edificable = 176,98 m2

Superficie espacios libres = 719,04 m2
Titular: Agustin Fernandez Roig

Finca n® 19b, Parcela F-19b

Unidades de adjudicaciéon = 911,65 ua

Superficie edificable = 187,72 m2

Superficie espacios libres = 762,70 m2

Titular: Agustin Fernandez Roig

Finca n® 25, Parcela C-25

Unidades de adjudicacién = 1596,00 ua

Superficie edificable = 400,00 m2

Superficie espacios libres = 800,00 m?
Titular: Ayuntamiento de Torrent

Finca n® 25, Parcela H-25

idades de adjudicacién =1110,45 ua
rficie edificable = 250,00 m2
SupeNjcie espacios libres = 768,94 m?2
Titular: Ayuntamiento de Torrent

ARQUITECTES ASSOCIATS PUCHOL - ROS,S.L. C.L.F. B-94778030
Avda.Pais Valencia,2-Pta 1.Torrent(Valencia) 46900.Teléfono 96 156 35 18 = Fax 96 157 47 13
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA Y DE LA ADECUACION A LAS PREVISIONES
DEL PLAN .

El presente Estudio de Detalle se redacta para redefinir alineaciones y Ordenar los
volimenes edificatorios; y segin el apartado 6 del Art. 9.4.7. Ordenanzas de la Subzona 4-E,
Condiciones de estética y proteccion ambiental:

1.- La concesién de licencia de obras se condicionard a la aprobacién de un Estudio de
Detalle, o en su defecto, un Proyecto Bdsico unitario de la totalidad del bloque linedl, y
podrd ser presentado por uno o mds interesados, con el consentimiento y obligacién del
resto de los propietarios afectados. ’

Se pasa de blogues lineales de 10 m. de profundidad v lll plantas destinados a viviendas
plurifamiliares con zona verde privada, a ordenar segin el presente Estudio de Detalle unos
bloques lineales para viviendas unifamiliares en hilera con zona verde privada, recayentes

a las calles Reina Sofia, Avda. Marxadella y Comare Pilar Marti.

En este caso el iratamiento unitario se desarrolla mediante un Estudio de Detalle.

En consecuencia la configuracién morfolégica definitiva del drea incluida en el presente
E.D., precisa del establecimiento de un minimo esquema formal con el fin de dotar al
conjunto resultante de una coherencia compositiva que complemente la intencién de
disefio urbano contenida en el planeamiento.

La solucién de Ordenanzas Particulares adoptada pretende conseguir esta coherencia
compositiva y formal, regulando los diferentes aspectos de la edificacién y de la
urbanizacién asi como sus materiales y acabados.

Al fijar estos pardmetros se estima que queda garantizado el objetivo de que la edificacién
y su entorno, configure un espacio urbano singular dentro de la poblacién, logrando uno-
calidad compositiva que no se conseguiria por agregacién de diferentes actuaciones
edificatorias.

La Documentacién del Estudio de Detdalle se djusta a lo especificado en el Articulo 101, del

eglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana con especial relevancia al

%nélisis grafico de los volUmenes ordenados comprensim[gENa A‘?ﬁ?&}@t%@@ Nt

%n orng. a informacion publica en cumplimiento
del Decreton2 / 738

a =9 JUL.2002 A
Torrent. a L

ARQUITECTES ASSOCIATS PUCHOL - ROS,S.L. C.I.F. B-96778030 '
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2.2 ESTUDIO COMPARATIVO DE LAS ORDENANZAS DE LA ZONA 4-E Y DE LAS QUE SE
OBTIENEN DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Superficie parcela

Edificabilidad total
Const. Auxiliares
Voladizos

Miradores

Volumetria
Bloque
Cubierta

Altillos P. Baja

Materiales:

Cerramientos

Carpinteria
Acceso

Persianas

Instalaciones

Exterior

en

E.D. P.R.IL
Tipologia Unifamiliar hilera Plurifamiliar bloque
Altura Cornisa Segun planos 10,00 m
Altura Forjado P.B. Segun planos No se especifica
Altura P. Baja No procede 3,50 minimo
Altura P. Viviendas 2,77 m. 2,63 minimo
Altura total Uniforme
Anchura parcela Min.6 m. Max. 8 m. Minima 14 m.

zona verde

6660 m2 6660 m2

18% 18%
No permitidos 0,50m/0,70m/0,90m
No permitidos. 50% Voladizos
Obligatoria la propuesta -

En el plano n°5.2.1-2 del E.D.

Plana con Alero de Plana o inclinada
remate con 40% pend. Max.
No Si

L.C. Vista y Piedra NaturalBILIGENCIA: Proyecto que se son eIF,-te
nto

monocapa ocre
Aluminio color gris
Gresite

Aluminio Color gris

Prohibidas

Minima 150 m2 + p.p.

nJ

informacién publica en cumplimi
del Decretong /. +35

Torrent,a =~ § JUL, 2002

EL BECRETARIO QENE AL

EL SECRETARIGHGBNERAT

ARQUITECTES ASSOCIATS PUCHOL - ROS,S.L, C.IF. B-26778030
Avda.Pais Valencia,2-Pta 1.Torrent(Valencia) 46700.Teléfono 96 156 35 18— Fax 96 157 47 13
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3. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

El Objetivo de este Estudio de Detalle es definir un tratamiento unitario en lo que a la

fipologia de vivienda unifamiliar en hilera se refiere y en consecuencia fijar la Ordenanzas

Particulares de aplicacion en la Ordenacion de VolUmenes, asi como en el tratamiento de
fachadas de la presente Edificacién, de tal forma que los proyectos que se redacten,

deberdan cumplir las mismas para obtener la correspondiente Licencia de Obras. Por otro

lado, se redliza un cambio de tipologia edificatoria de vivienda plurifamiliar en bloque a

vivienda unifamiliar en hilera, ordenando los volUmenes.

La zona comUn de la manzang, acceso a gargjes, se ordena también en el presente

Estudio de Detadlle. De acuerdo con lo expuesto anteriormente, el presente Estudio de

Detalle desarrollara los siguientes apartados agrupados en tres bloques diferenciados:

3.1 ORDENACION DE LA EDIFICACION.
3.1.1.- PROPUESTA TIPOLOGICA DE EDIFICACION.
3.1.2.- PROPUESTA ORDENACION CONSTRUCCIONES AUXILIARES.
3.1.3.- ORDENANZAS PARTICULARES.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.10.
Art.11.
Art.12.
Art.13.
Art.14,

;
z
=]
o
=]
2
&
&
=
7]
d -

=] IJIIT. 2002

L

© N oA W N

2:2.- CONFIGURACION.
3\ PUERTAS DE ACCESO.

ALTURA DE CORNISA, NUMERO DE PLANTAS, ALTURA TOTAL.
ALTURA LIBRE ENTRE FORJADOS.

. PROFUNDIDAD EDIFICABLE Y RETIROS A VIAL.
. SOTANOS Y SEMISOTANOS.

. ANCHURA DE PARCELA.

. CONSTRUCCIONES AUXILIARES.

. MARQUESINAS DE ACCESO.

. VALLADO DE PARCELAS.

9.

CUBIERTAS Y ALERCS.

BARANDILLAS Y REJAS.

DISPOSICION Y CARACTERISTICAS DE LOS HUECOS.
MATERIALES Y ACABADOS.

CHIMENEAS DE VENTILACION.

EJECUCION DE LAS MEDIANERAS.

.2 ORDENACION DE LA CALLE DE ACCESO PRIVADA A GARMENCIA: Proyecto que se somete
3.2.1.- ACCESO RODADQ. a informacién publica en cumplimiento

del Decreto n2 /. F3%
Torrent.a =9 JUL, 2002

ELBECRETARIO G NE}(ALKF/\:—

kOFIGIAI. MAYOR

DILIGENCIA.- Aprobado por el

ARQUITECTES ASSOCIATS PUCHOL - ROS,S.L. C.I.F. B-96778030 ~
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3.3 NORMAS GENERALES.
3.3.1.- MATERIALES Y CALIDADES DE LA CALLE PARTICULAR — URBANIZACION.

3.3.2.- USOS . :
DILIGENCIA: Proyecto gue se somete
3.3.3- INSTALACIONES EN FACHADAS. a informacidn publica en cumplimiento

3.3.4.- OBRAS DE CONSTRUCCION DE LA ZONA COMUNITARIRecreto n® /737
Torrent a = 9 JutL, 2002

EL BECR /Tma GE "an. PD.

{f”& /ﬂ}cq AYOR
"é@D., precisa del

La configuracion morfolégica definitiva del érea incluida en el pres
establecimiento de un minimo esquema formal con el fin de dotar al conjlmfo resulfante

3.1 ORDENACION DE LA EDIFICACION.

Como ya se ha comentado anteriormente:

de una coherencia compositiva que comprende la intencién de disefio urbano contenida
en el planeamiento.

La solucién de Ordenanzas Particulares adoptada pretende conseguir una armonia en sus
caracteristicas y situacién de los huecos que las conforman, materiales a adoptar en el
acabado de las mismas, etc...

Al fijar estos pardmetros se estima que queda garantizado el objetivo de que el edificio y
por tanto sus fachadas, configure un espacio urbano singular dentro de la poblacion.
Logrando una calidad compositiva que no se conseguiria por agregacion de diferentes

actuaciones edificatorias.
3.1.1.- PROPUESTA TIPOLOGICA DE EDIFICACION.

La fipologia de viviendas propuestas para estos bloques ( ver plano n° 5.1.2) es la de

viviendas en hilera y vendré definida por los siguientes aspectos:

a) Retiro a vial de 3 m., ubicando un jardin delantero que ayude a la privacidad de las
estancias de planta baja, y profundidad edificable de 12,11 m. a partir de dichos 3 m. de
retiro a vial, con lo que la fachada posterior se encontrard a 15,11 m. de la linea de-
fachada. (Ver plano n® 5.1.4)

b) Jardin posterior, hasta completar la profundidad de la parcela.

c) Garaje particular, con acceso posterior, por calle privada, que delimita la propiedad de
cada parcela y aglutina todas las construcciones auxiliares de todas las viviendas.

cg Viviendas en esquina. Las viviendas en esquina cerrardn la configuracién de la parcela

2 aramentos de ladrillo visto de idénticas caracteristicas, y con el tratamiento de

ARQUITECTES ASSOCIATS PUCHOL - ROS,S.L. C.I.F. B-96778030
Avda.Pais Valencia,2-Pta 1.Torent(Valencia) 46900.Teléfono 96 156 35 18 — Fax 96 157 47 13
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Pleno de

aluminio, machiembrado en vertical, y manteniendo la composicién de los huecos y las
separaciones a colindantes segun el cédigo civil.

f) La cubierta del bloque serd plana con remate de alero de hormigén visto segun detalle
(plano n°® 5.1.5). Dicho remate se redliza para garantizar el tratamiento unitario del
conjunto del bloque.

g) Aspecto exterior: se considera obligatorio gjustarse al perimetro de la edificacién
propuesto en los planos del Estudio de Detalle y a su aspecto y volimen exterior. Sélo se
permite modificar la distribucién interior de las viviendas del Estudio Tipologico.

i) Sétanos y semisétanos, se permitirGn pero no para garaje de vehiculos, y con la

ocupacién mdaxima definida en las normas.
3.1.2.- PROPUESTA ORDENACION CONSTRUCCIONES AUXILIARES.

Las construcciones auxiliares permifidas se ubicardn en una franja de 6 metros a ambos
lados de la calle particular de acceso que serd de 8 metros de anchura. Ademds poseerdn
un volado de 50 cm. a cada lado, y se creard un alero de idénticas caracteristicas que el de
la cubierta del bloque de viviendas.

Dichas construcciones auxiliares tfendran acceso desde dicha calle, y en ellas se ubicardn los
garajes de las viviendas respectivas.

Las construcciones auxiliares se entienden a nivel tipoldgico como los antiguos accesos a las
viviendas tradicionales por las calles traseras, es decir, sin cerrar lateralmente, sélo con

cubierta y cerramiento de fachada de acceso desde la calle principal.
3.1.3.- ORDENANZAS PARTICULARES.

Las Ordenanzas Generales que serdn de aplicacién en el dmbito del E.D. serdn las
Ordenanzas del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrent vigente.

Como concrecion y desarrollo de las mismas y con el fin d@lb@ﬁﬂomtrﬁm}n‘dwdwewdfﬁjmge
las fachadas serdn también de aplicacion las siguientes Orgéi ecr W@;&cumphmrento

Torrent.a = 9

Art. 1° Altura de cornisa, numero de plantas.

Ty -\
Eor otfro lado
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DILIGENCIA.- Aprobado por el
Pleno del. -7 0CT, 2002

qgue la cara inferior de la cubierta sea continua para tfodo el blogque por lo que la altura de
cornisa se marcard en cada blogue como aparece en el plano n° 5.1.3. Por todo ello variard
el nUmero de peldanos de acceso a la planta baja segun la parte del blogue en que se
encuentre la vivienda.

En todo caso la altura de cornisa mdxima serd de 10,00 m., siendo variable por tanto el
enrase de la cara superior de la planta baja, que se definird en planos.

Sobre la cubierta no se permitird ningin otro elemento que no sean las chimeneas de
ventilacion de los banos y aseos interiores, asi como chimeneas de calefaccion, con un
maximo de 1,10 m sobre la cubierta.

DILIGENCIA: Proyecto que se somete

& informacién publica en cumplimiento
del Decretong /. F35

Torrent a ~3 JUL, 2002 ~
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Art. 2° Altura libre entre forjados.

La altura libre entre forjados serd la siguiente:
Planta vivienda =277 m.
Planta Sétano = 2,20 m. minima. - /

La altura del forjado de la planta baja (forjado sanitario), depende de la roscnf‘\ del ferreno,

y se concreta en los planos de alzados.
Art. 3° Profundidad edificable y retiros a vial.

Se fija la profundidad edificable de los blogues en 12,11 m para la planta bagja y planta
primera y 6,05 m. para la planta segunda. (Ver plano 5.1.4).

Dicha profundidad edificable se contard a partir de 3 m de retiro a vial, que se destinard a la
Zzona de accesos peatonales, jardin delantero y marquesina de proteccion hasta linea de

fachada.
Por ello la linea méxima de edificacion se encuentra a 15,11 m. de la linea de vadllado

exterior.
No se autorizan cuerpos volados ni voladizos en las viviendas unifamiliares del presente
Estudio de Detdlle.

Art. 4° Sétanos y semisétanos.

permite la construccion mdéxima de una planta con este destino, siendo posible su

ENE%(L

minacién y ventilacién a fachada, que estd retirada 3 m respecto a la linea de vallado.

cupgacién en planta serd como mdximo 4 m mdés que la de la planta bagja, es decir un

11 m sin ocupar la parte delantera de retiro a vial de 3 m.

EL SECREFARID G
s
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Art. 5° Anchura de parcela.

p _
Con estas anchuras el nimero de viviendas por bloque lineal oscilard pﬁ,r.e-—? y 9 viviendas,

F
dado que el bloque posee una longitud de 55 m. (Ver plano 5.1 .4)./£
Art. 6° Construcciones auxiliares.

Las Unicas construcciones auxiliares permitidas se ubican junto a la calle de acceso
particular y en una franja de 6 m. a ambos lados.

No obstante podrédn construirse piscinas particulares con instalacién del correspondiente
sistema de depuracion. Su colocacion serd empotrada en el terreno, no pudiendo sobresalir
mds de un metro en el punto mds desfavorable del plano de referencia. Podrd ubicarse en
cualquier punto perimetral de la parcela. No precisan consentimiento del predio lateral para
adosarse al mismo, pero es condicién indispensable disponer de acera o playa intermedia
de 0,80 m. de ancho minimo y no ocasionar molestias a terceros.

La construcciones auxiliares estardn cubiertas por una losa de hormigdn visto, realizado con
encofrado de tablero fendlico, de 30 cm. de canto, sobre soportes metdlicos circulares
(segUn plano n° 5.1.6), y con alero de seccion variable recayente a la parcela y a la calle

particular. Se marcardn las juntas entre propietarios con un berenjeno de 2,5 cm.
Art. 7° Marquesinas de acceso,

El acceso a las viviendas se redlizard a través de una marquesina realizada mediante losa
maciza de hormigdn armado de 15 cm. de canto, apoyada sobre soportes metdlicos
circulares (plano n® 5.1.6),

Dichas marquesinas volaran 0,50 m. sobre la acerq, y la cara superior se enrasard con la

cara superior del forjado de planta primera.
Art. 8° Vallado de parcelas.
Las parcelas se delimitardn mediante un vallado a linea de fachada que serd de ladrillo visto

oyado sobre zécalo de hormigdn de regularizaciéon de la pendiente. El vallado serd

ntinuo y horizontal, sin escalonamientos en la fachada principal, tomando como

ARQUITECTES ASSOCIATS PUCHOL = ROS,S.L. C.I.F. B-96778030
Avda.Pais Valencia,2-Pta 1. Torrent(Valencia) 46900.Teléfono 96 156 35 18— Fax 96 157 47 13
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DILIGENCIA.- Aprobado por el

desnivel existente. La parte superior serd calada hasta 2,50 m. con las mismas caracteristicas
gue en el caso anterior.

Las valla separadoras entre propietarios serdn con las mismas caracteristicas y dimensiones,
DILIGENCIA: Proyecto que se somete

si bien no serd necesario redlizarlas de ladrillo visto. ainformacién piblica en cumplimiento
del Decreton® /. F 3¢

Art. 9° Cubierta y alero. Torrent. a =9 JUL, 2002

\;___/_:7
EEEEG{H;TAH@%;EIX%%JF{ .
bmat kel ¢ por lo

=

La cubierta del bloque lineal se entiende como un elemé&

NEonE

/ -
que se redlizard de forma que ayude a configurar el bloque™err fp’}w/ olumétrico.
La cubierta serd plana y poseerd un voladizo sobre el frente de fc/ ada de 1 m., y también

sobre los testeros. La terminacion de dicha cubierta se redlizard mediante un alero de

seccién variable, de hormigén armado visto, color natural, con encoffado de tablero
fendlico y de caracteristicas que se reflejan en el plano de detalle n® 5.1.6. Se marcardn las

juntas entre propietarios con un berenjeno de 2,5 cm.
Art. 10° Barandillas, rejas y cierres.

El tubo protector de la ventana de la planta segunda se redlizard de acero inoxidable, de 5
cm de didmetro, (segin plano n° 5.1.5). La parte inferior del balcdn se realizard con vidrios
de seguridad.

Las ciemes y rejas de proteccién en linea de fachada vy laterales de la edificacién se
realizardn mediante combinacién de tubos de 16 mm. de digmetro, pletinas de
Smmx30mm, angulos de 50mmx50mm y chapas lisas en las puertas de acceso.

Tanto las barandillas como las rejas, serdn del mismo modelo dentro de un blogue, pudiendo'
variar su disefio de bloque a bloque. Se redlizardn mediante pletinas, redondos, angulos y

planchas. El primer proyecto que se redlice marcard las directrices a seguir por el resto.

Art. 11° Fachadas . Disposicidn y caracteristicas de los huecos.

La composicidn de las fachadas se realizard de acuerdo a los criterios establecidos en el
plano 5.1.6, donde se definen las dimensiones de los huecos y su ubicacién.

Las medianeras de separacién entre las viviendas partirdn de un muro de ladrillo visto de 1

gunda.

ge de espesor, de 50 cm. de longitud y cuya altura enrasard con el antepecho de la planta
B pdramento de fachada también terminard en dicho punto de forma que la configuraciéon
Q ,

=
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Dicho acceso se llevard hasta la linea de fachada y su anchura serd de 2,00 m., segun lo
especificado en planos y que coincide con el acceso a las viviendas, que se situard siemprer
segun la disposicion de los planos de alzado (derecha o izquierda segun el caso).

La puerta de acceso estard enmarcada por bloques de vidrio (tipo “pavés”) a ambos lados.
La parte superior del acceso y la planta primera se realizardn con gresite de color, y con una
ventana de 1,20x1,20 m. situada, su parte superior, a una altura de 2,20 m., y por lo tanto la
inferior a 1,00 m.

El paramento de fachada que se encuentra entre el acceso y la medianera colindante se
realizard de piedra natural y sobresaldrd 5 cm. respecto al del acceso.

Los huecos sobre el paramento de piedra natural serdn de 1,60x1,60 m. y se enrasardn con el
resto por la parte superior, a 2,20 m. Estos se situardn, segin los planos, descentrados
respecto al pano, mds cercanos de la medianera colindante que del acceso, segin una
proporcién marcada en planos. En el caso de la existencia de dos ventanas, al ser la
parcela de mas de 7,50 m. de anchura, los huecos se colocardn centrados en el pafio de
piedra natural.

El cerramiento de la planta segunda serd acristalado a partir del antepecho y las partes
ciegas se realizaran con paneles de aluminio, machiembrado en vertical, y manteniendo la
composicién de los huecos y sus separaciones a colindantes segin el cédigo civil.

La fachada posterior se realizard con monocapa, color ocre, en franjas horizontales, y la
carpinteria se colocard ocupando todo el ancho de la parcela, y cuyas parte ciegas serdn
del mismo tipo de chapa de aluminio que se utilice.

Las medianeras entre las parcelas se realizardn con un murete de 50 cm. de longitud, de
ladrillo visto, de 1 pie de espesor, y que llega hasta el antepecho de la planta segunda,

terminando con ladrillo a sardinel. Tanto en la parte delantera como en la trasera.
Art. 12° Materiales y acabados.

Se utilizardn los mismos materiales en la realizacién de toda la edificacién incluida en el

dmbito del Estudio de Detalle;

MATERIALES PREFIJADOQOS:
- Ladrillo Cara vista: Malpesa Sevilla Santa Justq, sin llaga y con tendel rehundido..

E ~Carpinteria aluminio color gris. DILIGENCIA: Proyecto que se someie
5 v ; 0
4 s aluminio color gris. a informacion publica en cumplimien
g del Decreton® /. F37
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DILIGENCIA.- Aprobado por el

7 OCT, 2002

Art, 13° Chimeneas de ventilacién.

Las chimeneas de ventilacion de los locales hUmedos y las de chimenea-hogar que puedan
instalarse no sobrepasardn 1,10 m. la altura total de la edificacién, y se redlizarén con

monocapa del mismo color que el de las fachadas posteriores.

Art. 14° Ejecucién de las medianeras.

Las medianeras de las edificaciones se redlizardn a eje de las propiedades, tanto de las
partes de ladrillo visto como del resto de separacién en zonas de jardin interior, exterior y
garaijes. Por ello se considerard que pertenecen a los dos propietarios colindantes.

Los machones medianeros de ladrillo visto (de 1 pie de espesor y 50 cm de longitud), asi
como el resto de las medianeras, se deberdn ejecutar en cuanto se realice una de las
edificaciones, con lo que la parcela quedard totalmente terminada. No obstante, los costes
que supongan la construccion de dichas medianeras deberdn ser sufragados también por
los colindantes, por lo cual, el primero que edifique tendrd derecho a solicitar que le sea
abonado el 50% de los costes en que se incurra, con la justificacién de las partidas realizadas
y detalle de las mismas. Por lo tanto, cuando se realice una medianera todo propietario estd
obligado a sufragar los gastos correspondientes a la construccién de las mismas, es decir el

50% de su coste.

En la construccidn de las paredes separadoras entre viviendas, en la zona de vivienda

(profundidad de 12,11), se deberd justificar el cumplimiento de normas especificas relativas
a aislamiento acuUstico, térmico e impermeabilizacién, en vigor. Estas paredes no se
consideraran medianeras, y por lo tanto cada propietario construird en su parcela la pared
correspondiente, con el niUmero de hojas necesario a tal fin.

Los propietarios de las esquinas que de por si deban realizar la pared del testero no podrdn

solicitar compensacién econémica por tal efecto, ya que son parB4ERNGIA dreyi o ale
a informacion publica en cumplimiento

del Decreton® ;235
3.2 ORDENACION DE LA CALLE DE ACCESO PRIVADO A GARAJES
Torrent.a =3 JUL, 2002

3.2.1.- Acceso Rodado.

g)seerdn también acceso peatonal a la calle particular.

EL @oa 4AL, PD
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No obstante participardn mancomunadamente de dicha calle todos los propietarios que
posean acceso peatonal.

Dicha calle deberd poseer los sumideros y red de desagues suficiente para poder evacuar
sin problemas las aguas de lluvia, a la vez que se protegerd que dicha agua no pueda
penetrar a las viviendas a las que recae. Deberd poseer red de alumbrado. Tanto el
alumbrado como la red de saneamiento de la calle particular de acceso a gargjes se
realizard siguiendo las directrices que marque el Proyecto de Urbanizacién, que se debe

redactar a tal efecto.

3.2.2.- Configuracién.

La calle de acceso particular se redlizard de 8 metros de anchura, si bien sobre ella volardn
50 cm. los aleros de las cubiertas de las construcciones auxiliares. Poseerdn una altura de
3,00 m. sobre el nivel del pavimento marcado en los planos de seccién. Los paramentos de
separacion con las edificaciones colindantes se realizarén con ladrillo caravista, de un pie
de espesor hasta una altura de 2,25 m., dejando los 75 cm. restantes sin ningdn tipo de
cerramiento.

Si bien la calle poseerd un mismo tratamiento superficial, se marcard una zona de 1,00 m. de
ancho a cada lado, para el paso de peatones mediante un pequefio cambio de nivel.
Sobre la puerta de acceso, que podrd ser mecanizada, no se redlizard ningin tipo de
cubricion, por lo que deberd realizarse de acero galvanizado con tratamiento superficial de

acabado para poder pintar.

3.2.3.- Puertas de acceso.
Las puertas de acceso a las construcciones auxiliares podrdn poseer una zona de acceso

peatonal incorporada o no al conjunto de la puerta, y cuya altureGesdidroghaicelos 8hete
a informacion pliblica en cumplimiento
del Decreton2 / }3&

Torrent,a =9 JUL, 2002
EL SEGRETARIC GENERAL. .

: EL OFIGIALMAYOR
3.3.1.- CONSTRUCCION DE LA CALLE PARTICULAR — PROYECTOBESIRFANIZACION.

m. de altura.

3.3.- NORMAS GENERALES.

Los materiales y acabados de la calle particular de acceso serdn de una calidad suficiente
Rara el uso al que se destina, debiendo cumplir toda la normativa vigente alTespedo.
<

ento sera a base de adoquinado de hormigdn 20X10X10, color gris.

ER
ko]
<

R0 GEN

inicioR y concrecion se realizard en el correspondiente Proyecto de Urbanizaciéon que
e%redo arse a ftal efecto. Serd condicién indispensable para poder obtener la licencia

e primera ocupacion, que dicha urbanizacién esté ejecutada segin el correspondiente

Proyecto aprobado.
Sl
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DILIGENCIA.- Aprobado por el

Pleno de

=7 OCT. 2002

Los propietarios, cuando edifiquen en sus parcelas, deberdn respetar la urbanizacién
realizada y en su caso reponer la parte de la misma que resultare dafiada.

Todos los propietarios deberdn participar en los costes de urbanizacién, que podrén
realizarse por manzanas independientes o en su conjunto. Estos serdn proporcionales a la

superficie edificable que posea cada uno de ellos.
Los gastos de mantenimiento correrdn a cargo de los propietarios de las parcelas de las
respectivas manzanas, y también seran proporcionales a la superficie edificable que posea

cada uno de ellos.

3.3.2.- USOS.

Segun el articulo 9.4.7.1 del Plan de Reforma Interior en el dmbito de la subzona 4-E del Plan

General de Ordenacion Urbana de Torrent.

3.3.3.- INSTALACIONES EN FACHADA.

Se prohibe la colocacién de equipos de Aire Acondicionado o antenas parabdlicas en las

fachadas de las viviendas del presente Estudio de Detalle.

DILIGENCIA: Proyecto que se somete
a informacion puiblica en cumplimiento
del Decreton? /. 737
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3.3.4.- ANEXO |

Articulos del P.R.l. gue quedan modificados en el presente E.D.

DILIGENCIA.- Aproiado por el

PLAN DE REFORMA INTERIOR ESTUDIO DE DETALLE
Articulos de la subzona 4-E Articulos
Usos 9.4.7.1 No se modifica
Garajes y aparcamientos 9.4.7.2 3.3.2
Tipologia 9.4.7.3 3.1.1
Condiciones de ordenacion:
- Alineaciones 9.4.7.4.1 3.1.3.3
- Dimensiones 9.4.7.42 3.1.3.5
- Retiros y retranqueos 94743 3.1.3.3
Condiciones de aprovechamiento:
- Superiicie ocupable en planta 9.4.7.5.1 3.1.33
- NUmero de plantas 9.4.7.5.2 3.1.3.1
- Altura de cornisa 9.4.7.5.3 3.1.3.1
- Sotanos y semisétanos 9.4.7.5.4 3.1.3.4
- Entreplantas y nayas 9.47.5.5 3.1.3.1
- Aticos 9.4.7.5.6 3.1.3.1
- Cubierta 9.4.7.5.7 3.1.3.9
- Cambras y buhardillas 9.47.5.8 3.1:3.1
- Altura minima de plantas 9.4.7.5.9 3182
- Voladizos 9.4.7.5.10 3.1.3.3
- Aleros 9.47.5.11 3.1.39
- Edificabilidad 9.4.7.5.12 No se modifica
Condiciones de estética y Segun el articulado del
proteccion ambiental 9.7.4.6.1 Estudio de Detalle
DILIGENCIA: Proyecto que se somete
a informacicn publica en cumplimiento
En Torrent , Mayo de 2002 del Decreto n.# / F3%
Torrent,a =9 JUL. 2002
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EL SECRET) EL SECRETARIO L
ELC'?/F! i
ARQUITEC ES ESTUDIO DE DETALLE / REF 0128
ASSOCIATS . MAY 2002
2 MANZANAS DE LA U.E. 4-10

DEL SUELO URBANO DEL P.G.0.U. TORRENT

EMPLAZAMIENTO :
C/PADRE MENDEZ, COMARE PILAR MARTI

AVD.MARXADELLA, BULEVAR REINA SOFIA Y
PEATONAL N®8.
PROMOTOR

AYUNTAMIENTO DE TORRENT

scaLA PERSPECTIVA NORTE &5 0






