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Ayuntamiento de Torrent
AUOMA
Unidad de Tramitacion de Instrumentos Urbanisticos
Edicto del Ayuntamiento de Torrent sobre aprobacion
estudio detalle de la Unidad de Ejecucion 4.10 Reina
Sofia 2, del PGOU de Torrent, y publicacién de sus
normas urbanisticas.
EDICTO
El pleno de este Ayuntamiento, en sesion de 7 de octubre de 2002,
ha acordado aprobar el estudio de detalle promovido por el Ayunta-
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miento cuyo objeto es la ordenacion de los bloques previstos en el
area denominada Reina Sofia 2, delimitada por las calles Padre
Méndez, Comare Pilar Marti, avenida Marxadella y peatonal nume-
ro 8, en el ambito de la Unidad de Ejecucion 4.10.

De conformidad con el articulo 59.2 y 3 de la LRAU, a continuacion
se transcriben las normas del citado estudio de detalle:

«Las ordenanzas generales que seran de aplicacion en el ambito del
estudio de detalle seran las ordenanzas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Torrent vigente.

Como concrecion y desarrollo de las mismas y con el fin de lograr
un tratamiento unitario de las fachadas seran también de aplicacion
las siguientes ordenanzas particulares:

Articulo 1.°  Altura de cornisa, nimero de plantas.

Segun las ordenanzas municipales del PGOU de Torrent, la altura
de cornisa prevista en dichas parcelas es de 10 m para III plantas.
Aunque existe un fuerte desnivel en el terreno, aproximadamente
entre 3 m entre la calle Comare Pilar Marti y avenida Marxadella y de
3,50 m entre la avenida Marxadella y la avenida Reina Sofia. Dichos
desniveles se absorben en las zonas verdes privadas interiores.

Por otro lado existe un desnivel de alrededor de 40 cm entre ¢l inicio
y final de cada bloque lineal. Dicho desnivel se absorberd en el
forjado de planta baja (forjado sanitario) de forma que la cara inferior
de la cubierta sea continua para todo el bloque, por lo que la altura
de cornisa se marcara en cada bloque como aparece en el plano
numero 5.1.3. Por todo ello variard el nimero de peldafios de acceso
a la planta baja segiin la parte del bloque en que se encuentre la vi-
vienda.

En todo caso, la altura de cornisa maxima serd de 10 m, siendo
variable por tanto el enrase de la cara superior de la planta baja, que
se definird en planos.

Sobre la cubierta no se permitird ningin otro elemento que no sean
las chimeneas de ventilacion de los bafios y aseos interiores, asi como
chimeneas de calefaccion, con un maximo de 1,10 m sobre la
cubierta.

Articulo 2.°  Altura libre entre forjados.

La altura libre entre forjados sera la siguiente:

Planta vivienda..........cccooeeveeeeeccciieeieeeeececeeeeeee.. 2,77 M

Planta SOtAN0 .....c.ceovveeeiveeereerrereecreeenneens 2,20 m minima
La altura del forjado de la planta baja (forjado sanitario) depende de
la rasante del terreno y se concreta en los planos de alzados.
Articulo 3.° Profundidad edificable y retiros a vial.

Se fija la profundidad edificable de los bloques en 12,11 m para
la planta baja y planta primera, y 6,05 m para la planta segunda.
(Ver plano 5.1.4.)

Dicha profundidad edificable se contara a partir de 3 m de retiro a
vial, que se destinara a la zona de accesos peatonales, jardin delan-
tero y marquesina de proteccion hasta linea de fachada.

Por ello la linea maxima de edificacion se encuentraa 15,11 mdela
linea de vallado exterior.

No se autorizan cuerpos volados ni voladizos en las viviendas
unifamiliares del presente estudio de detalle.

Articulo 4.° Soétanos y semisotanos.

Se permite la construccién maxima de una planta con este destino,
siendo posible su iluminacidn y ventilacion a fachada, que esta reti-
rada 3 m respecto a la linea de vallado.

La ocupacion en planta serd como méximo 4 m mas que la de la
planta baja, es decir, un total de 16,11 m sin ocupar la parte delan-
tera de retiro a vial de 3 m.

Articulo 5.° Anchura de parcela.

La anchura minima de parcela sera de 6 m y la maxima serd de 8 m.
Con estas anchuras, el nimero de viviendas por bloque lineal osci-
lara entre 7 y 9 viviendas dado que el bloque posee una longitud
de 55 m. (Ver plano 5.1.4.)

Articulo 6.° Construcciones auxiliares.

Las tnicas construcciones auxiliares permitidas se ubican junto a la
calle de acceso particular y en una franja de 6 m a ambos lados.
No obstante, podran construirse piscinas particulares con instalacion
del correspondiente sistema de depuracién. Su colocacion sera

empotrada en el terreno, no pudiendo sobresalir mas de un metro en
el punto mas desfavorable del plano de referencia. Podra ubicarse en
cualquier punto perimetral de la parcela. No precisan consentimien-
to del predio lateral para adosarse al mismo, pero es condicion in-
dispensable disponer de acera o playa intermedia de 0,80 m de ancho
minimo y no ocasionar molestias a terceros.

Las construcciones auxiliares estaran cubiertas por una losa de hormi-
go6n visto, realizado con encofrado de tablero fendlico de 30 cm de
canto sobre soportes metalicos circulares (seglin plano niimero 5.1.6)
y con alero de seccion variable recayente a la parcela y a la calle
particular. Se marcaran las juntas entre propietarios con un berenjeno
de 2,5 cm.

Articulo 7.° Marquesinas de acceso.

El acceso a las viviendas se realizard a través de una marquesina
realizada mediante losa maciza de hormigén armado de 15 cm de
canto, apoyada sobre soportes metalicos circulares (plano numero
5.1.6).

Dichas marquesinas volaran 0,50 m sobre la acera y la cara superior
se enrasara con la cara superior del forjado de planta primera.
Articulo 8.° Vallado de parcelas.

Las parcelas se delimitaran mediante un vallado a linea de fachada
que sera de ladrillo visto apoyado sobre zocalo de hormigén de regu-
larizacion de la pendiente. El vallado sera continuo y horizontal, sin
escalonamientos en la fachada principal, tomando como referencia
del mismo desde el punto mas alto del bloque con respecto a la
rasante, dicho desnivel sera absorbido por un zécalo de hormigén
visto, que si podra ser escalonado.

Dicho vallado serd de 1 m de ladrillo visto en la fachada principal
y calado hasta 2 m, pudiendo utilizarse seto vivo y quedando prohi-
bido el alambre de espino. En las fachadas laterales el vallado sera
de 1,50 m de ladrillo visto. El cerramiento se escalonara debido al
desnivel existente. La parte superior sera calada hasta 2,50 m con las
mismas caracteristicas que en el caso anterior.

Las vallas separadoras entre propietarios seran con las mismas
caracteristicas y dimensiones, si bien no sera necesario realizarlas
de ladrillo visto.

Articulo 9.° Cubierta y alero.

La cubierta del bloque lineal se entiende como un elemento de
remate del conjunto, por lo que se realizara de forma que ayude
a configurar el bloque en su aspecto volumétrico.

La cubierta serd plana y poseera un voladizo sobre el frente de
fachada de 1 m, y también sobre los testeros. La terminacion de dicha
cubierta se realizara mediante un alero de seccion variable, de hormi-
gon armado visto, color natural, con encofrado de tablero fenolico y
de caracteristicas que se refiejan en el plano de detalle niimero 5.1.6.
Se marcaran las juntas entre propietarios con un berenjeno de 2,5 cm.
Articulo 10. Barandillas, rejas y cierres.

El tubo protector de la ventana de la planta segunda se realizard de
acero inoxidable de 5 cm de didmetro (segin plano niimero 5.1.5).
La parte inferior del balcon se realizard con vidrios de seguridad.
Los cierres y rejas de proteccion en linea de fachada y laterales de la
edificacion se realizaran mediante combinacion de tubos de 16 mm de
diametro, pletinas de 5 mm x 30 mm, dngulos de 50 mm x 50 mm
y chapas lisas en las puertas de acceso.

Tanto las barandillas como las rejas seran del mismo modelo dentro
de un bloque, pudiendo variar su disefio de bloque a bloque. Se
realizaran mediante pletinas, redondos, angulos y planchas. El primer
proyecto que se realice marcara las directrices a seguir por el resto.
Articulo 11. Fachadas. Disposicion y caracteristicas de los huecos.
La composicion de las fachadas se realizara de acuerdo a los criterios
establecidos en el plano 5.1.6, donde se definen las dimensiones de
los huecos y su ubicacion.

Las medianeras de separacion entre las viviendas partiran de un muro
de ladrillo visto de 1 pie de espesor, de 50 cm de longitud y cuya
altura enrasara con el antepecho de la planta segunda.

El paramento de fachada también terminara en dicho punto de forma
que la configuracion lineal del bloque sea horizontal, sin ningun
escalonamiento.
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El acceso se realizara mediante una cubricion mediante losa de
hormigén visto de 15 cm de espesor apoyada sobre dos soportes
metalicos circulares de 10 cm de diametro.

Dicho acceso se llevara hasta la linea de fachada y su anchura sera
de 2 m, segin lo especificado en planos y que coincide con el acceso
a las viviendas, que se situara siempre segun la disposicion de los
planos de alzado (derecha o izquierda segin el caso).

La puerta de acceso estard enmarcada por bloques de vidrio (tipo
pavés) a ambos lados.

La parte superior del acceso y la planta primera se realizaran con
gresite de color, y con una ventana de 1,20 x 1,20 m situada, su parte
superior, a una altura de 2,20 m, y por lo tanto la inferior a 1 m.

El paramento de fachada que se encuentra entre el acceso y la
medianera colindante se realizara de piedra natural y sobresaldra
5 em respecto al del acceso.

Los huecos sobre el paramento de piedra natural seran de 1,60 x 1,60 m
y se enrasaran con el resto por la parte superior, a 2,20 m. Estos se
situaran, segin los planos, descentrados respecto al pafio, mas cercanos
de la medianera colindante que del acceso, seglin una proporcion
marcada en planos. En el caso de la existencia de dos ventanas, al
ser la parcela de mas de 7,50 m de anchura, los huecos se colocaran
centrados en ¢l pafio de piedra natural.

El cerramiento de la planta segunda sera acristalado a partir del
antepecho y las partes ciegas se realizaran con paneles de aluminio,
machiembrado en vertical, y manteniendo la composicién de los
huecos y sus separaciones a colindantes segin el Codigo Civil.

La fachada posterior se realizard con monocapa, color ocre, en franjas
horizontales, y la carpinteria se colocard ocupando todo el ancho
de la parcela, y cuyas partes ciegas seran del mismo tipo de chapa
de aluminio que se utilice.

Las medianeras entre las parcelas se realizaran con un murete de 50 cm
de longitud, de ladrillo visto, de 1 pie de espesor, ¥ que llega hasta
el antepecho de la planta segunda, terminando con ladrillo a sardinel.
Tanto en la parte delantera como en la trasera.

Articulo 12. Materiales y acabados.

Se utilizaran los mismos materiales en la realizacion de toda la edifi-
cacion incluida en el ambito del estudio de detalle.

Materiales prefijados:

— Ladrillo cara-vista: Malpesa Sevilla Santa Justa, sin llaga y con
tendel rehundido.

— Carpinteria aluminio color gris.

— Persianas aluminio color gris.

— Aplacado: Piedra natural bateig.

— Aleros y cubiertas auxiliares: Hormigon visto.

— Gresite colores en zona acceso.

— Monocapa color ocre en fachadas posteriores.

Articulo 13. Chimeneas de ventilacion.

Las chimeneas de ventilacion de los locales humedos y las de
chimenea-hogar que puedan instalarse no sobrepasaran 1,10 m la
altura total de la edificacion y se realizaran con monocapa del mismo
color que el de las fachadas posteriores.

Articulo 14. Ejecucion de las medianeras.

Las medianeras de las edificaciones se realizarin a eje de las propieda-
des, tanto de las partes de ladrillo visto como del resto de separacion
en zonas de jardin interior, exterior y garajes. Por ello se considerara
que pertenecen a los dos propietarios colindantes.

Los machones medianeros de ladrillo visto (de 1 pie de espesor y 50 cm
de longitud), asi como el resto de las medianeras, se deberan ejecutar
en cuanto se realice una de las edificaciones, con lo que la parcela
quedard totalmente terminada. No obstante, los costes que supongan
la construccién de dichas medianeras deberan ser sufragados también
por los colindantes, por lo cual, el primero que edifique tendra derecho
a solicitar que le sea abonado el 50 por ciento de los costes en que
se incurra, con la justificacion de las partidas realizadas y detalle de
las mismas. Por lo tanto, cuando se realice una medianera, todo
propietario esta obligado a sufragar los gastos correspondientes a la
construccion de las mismas, es decir, el 50 por ciento de su coste.
En la construccion de las paredes separadoras entre viviendas, en la
zona de vivienda (profundidad de 12,11), se debera justificar el

cumplimiento de normas especificas relativas al aislamiento actstico,
térmico e impermeabilizacion, en vigor. Estas paredes no se consi-
deraran medianeras y por lo tanto cada propietario construira en su
parcela la pared correspondiente con el nimero de hojas necesario
a tal fin.

Los propietarios de las esquinas que de por si deban realizar la pared
del testero no podran solicitar compensacion econémica por tal
efecto, ya que son paredes de su propiedad.»

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
podran los interesados interponer recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Valenciana en el plazo de dos meses,
contados desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio,
sin perjuicio de que puedan ejercitar cualquier otro que estimen
pertinente.

No obstante, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 107,
116 y 117 de la Ley 30/92, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin, en la
redaccion dada por la Ley 4/99, de 13 de enero, que modifica la
misma, podra interponerse potestativamente recurso de reposicion
ante ¢l mismo organo autor del acto, en el plazo de un mes, contado
a partir del dia siguiente al de la recepcion de la presente notificacion.
Torrent, a doce de noviembre de dos mil dos.—E] teniente-alcalde
delegado de Urbanismo, Obras y Vivienda (Decreto 1.497/99), Seve-
rino Yago Torrent.
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