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Parte con eficacia normativa.
D) NORMAS URBANISTICAS
Articulo 1. Objeto del Plan de Reforma Interior de Mejora.

El presente Plan de Reforma Interior de mejora (en adelante PRIm) tiene por
Objeto definir la ordenacién pormenorizada del sector de suelo urbano
denominado Benisaet. Las determinaciones de este Plan de Reforma Interior son
por lo tanto complementarias del Plan General de Torrent, en los términos
previstos en la Ley 6/1994 Reguladora de la Actividad Urbanistica {(en adelante
LRAU).

Articulo 2. Ambito de aplicacién

Las presentes Normas Urbanisticas regulan las actividades de edificacién y
uso del suelo en el sector Benisaet de Torrent.

Articulo 3. Vinculacién con el planeamiento de rango superior

En lo no previsto en estas normas serd de aplicacién lo regulado en las
Normas Urbanisticas del Plan General de Torrent.

Como normativa supletoria y con objeto de definir los conceptos que
figuran en estas normas urbanisticas serd de aplicacién lo regulado en el
Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

Articulo 4. Clasificaciéon del suelo

El presente PRIm abarca un sector de Suelo Urbano, segin la clasificaciéon
del suelo establecida por el Plan General de Torrent.
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Articulo 5. Calificacién del suelo

El presente Plan de Reforma Interior de mejora establece la ordenacién
pormenorizada del sector fijando la calificacién de suelo de cada una de las
zonas, asignandoles los distintos usos urbanisticos.

Todo el dmbito del PRIm queda calificado en alguna de las siguientes zonas:

ZONAS RESIDENCIALES

Residencial Plurifamiliar edificacién abierta EDA
Residencial Plurifamiliar ensanche ENS ‘ CIANA
Residencial Unifamiliar en Hilera UFH 32%’.‘.55.4}.."...“..m-mm )
ZONAS DOTACIONALES APROBACION DEFINITIVA EN SESION
v »
Zonf:ls Ve_rdes . 2 8 ABR 200‘5
Equipamiento Educativo SED
Deportivo- Recreativo SRD DE LA COMISION TERRITORIAL
Infraestructura SID DE URBANISMO
Red Viaria RV
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Articulo 4. Definiciones especificas del Plan de Reforma Interior de Mejora

Remisién al Reglamento de Zonas.

Articulo 7. Condiciones de la edificacién.

Se estard a lo dispuesto en las fichas que a continuacién se detallan para
cada zona de ordenacién urbanistica.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: EDIFICACION ABIERTA CODIGO: EDA | BLOQUES: B1,82,B3,B6,87

MUNICIPIO: TORRENT

PLAN: 1990

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

 RESIDENCIAL: multiple

RESID. COMUNITARIO

EL RESTO

TERCIARIO COMERCIAL
Categoria 19y 2° superf Otil méxima de 400 m?

TERCIARIO OFICINA
Categoria 1°y 2° con superf Uil méxima de 400 m

TERCIARIO HOTELERO
Categoria 1°y 29,

TERCIARIO RECREATIVO Y ESPECTACULO
Categoria 1%y 2° aforo maximo de 200 personas.

PARCELA
Parcela minima
Frente minimo de parcela
Circulo inscrito minimo
INTENSIDAD

OTRAS CONDICIONES

PARAMETROS URBANISTICOS

B1 B3B6B7 252 m?
B2 256 m?
B1B3B6B7 18m
B2 16m
B1 B3 B6B7 14m
B2 16m

NUmero maximo de plantas

Altura méxima reguladora

Aticos
Semisotanos

Sotanos

Cuerpos volados

La parcela minima del bloque B4 serd la totalidad de la misma definida en planos.
Dotacién de aparcamientos: espacio libre de propiedad privada por aparcamiento subterrdneo. Se prohibe su vallado en cota superficial sobre rasante en
espacio de parcela indicada en graficos donde se posibilita su uso publico. La consolidacion y urbanizacién atenderd a las normas establecidas en el
proyecto de urbanizacion de la totalidad de la unidad de ejecucion, estando su acabado acorde con aquel.

Obligatorio el uso garaje privado en 1° categoria. Una plaza por unidad residencial mas ofra por cada 10 unidades residenciales, y otra més por cada 100 m?
de uso terciario. £l acceso a aparcamiento del bloque B2 se producird mediante una franja de ancho 5 m reservado en el espacio publico lindante a la calle

Artesanos. (Ej. Graficos.)

En la planta baja se permite uso residencial.

DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA 1, 2

Separacién minima entre edificaciones

BLOQUES B1 B2 B3 Bé B7

POSICION de la edificacion

Segun plano ordenacién P-02

VOLUMEN Y FORMA

Indicada en planos
Hmax= 4,00+ ((Np-1) x 3,00)
Si, incluido en n° de plantas

Altura max. 1 m sobre rasante
de la acera

Se permiten

Vuelo méx. 1 m
Longitud de vuelo 100 %
No se permiten cuerpos
cerrados

i

PARCELA
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| ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS ADOSADAS CODIGO: UFH | BLOGUES : BS

i MUNICIPIO: TORRENT PLAN: 1990

i SISTEMA DE QRDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL

i EDIFICACION AISLADA BLOQUE ADOSADO RESIDENCIAL

5 USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES

_RESIDENCIAL: uniitario

{ RESID. COMUNITARIO

! EL RESTO

]

1

: TERCIARIO COMERCIAL

© Categoria 1°y 2° superf Util maxima de 400 m?

"

!

i

! TERCIARIO OFICINA

| Categoria 1° y 2° con superf 0tit maxima de 400 m
T

i TERCIARIO HOTELERO
! Categoria 1°y 2°.

{ TERCIARIO RECREATIVO Y ESPECTACULO
: Categoria 1° y 2% aforo méximo de 200 personas.

PARCELA
Parcela minima
Frente minimo de parcela
Circulo inscrito minimo
INTENSIDAD

Coeficiente de ocupacién

OTRAS CONDICIONES

PARAMETROS URBANISTICOS

POSICION de la edificacion

143 m? Distancia minima al linde frontai 3m

55 m Alineaciones

55m

Establecidas en planos

VOLUMEN Y FORMA

Disposicion segin

planos NUumero méaximo de plantas

Altura maxima reguladora

Altura méxima total

3

10m

Semisotanos

Soétanos

Cubiertas

10m

Altura méx 1 m sobre rasante
de la acera

Se permiten

Deberdn ser planas

Dotacién de aparcamientos: se permite aparcamiento en sétano y en semisdtano siempre que su iluminacion y ventilacién no recaiga a fachada de vial.
Altura libre minima 2,20 m. Acceso comn por calle privada segun descripcién grdfica. Se podrd ocupar la totalidad de la parcela para aparcamierde
comunitario siempre y cuando su cota superior acabada quede a nivel con la calle.
Ef viario de cardcter privativo computard como superficie de parcela privada.

Altura minima de plantas destinadas a vivienda 2,50 m.

Lonas verdes y espacios libres: Se ajardinara el mayor porcentaje posible de parcela libre.

DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA 1

BLOQUE BS

PARCELA

QI ———

GENERALITAT
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: ENSANCHE CODIGO: ENS BLOQUES : B4, B8
MUNICIPIO: TORRENT PLAN: 1990
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION DE CALLE MANZANA CERRADA RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usas COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
_RESIDENCIAL: multiple RESIDENCIAL COMUNITARIO, superf maxima util 1000 m? EL RESTO
TERCIARIO COMERCIAL
Categoria 19y 2° superf Util maxima de 400 m?*
TERCIARIO OFICINA
Categoria 12y 2° con superf 0tit mxima de 400 m
TERCIARIO HOTELERO
Categoria 19y 2°.
TERCIARIO RECREATIVO Y ESPECTACULO
Categoria 1°y 2¢, aforo maximo de 200 personas.
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION de la edificacion
Parcela minima 256 m?  Profundidad edificable
Frente minimo de parcela 16m B4 _ Segun planos
Circulo inscrito minimo 16m B8 Planfasilias . i
i} . . . Planta baja limite parcela
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
NUmero maximo de plantas Indicada en planos
Altura méxima reguladora Hmax= 4,00+ ((Np -1)x 3,00}

crs B4 Se permiten
Aficos B8 No se permiten
Altura méx 1 m sobre rasante

Semisotanos
de la acera

Sotanos Se permiten

Vuelo max 1 m
Longitud de vuelo 100 %
No se permiten cuerpos
cerrados

Cuerpos volados
£

OTRAS CONDICIONES S

Dotacién de aparcamientos: se reserva este uso la totalidad de la parcela. Obligatorio el uso garaje privado en 1¢ categoria. Una plaza por unidad residencial
mas ofra por cada 10 unidades residenciales, y otra mas por cada 100 m? de uso terciario.
Acceso a aparcamiento por viario restringido de achura 5 metros.

Altura minima de plantas destinadas a vivienda 2,50 m.
En la planta baja se permite uso residencial.

DESCRIPCION GRAFICA

IONA MANZANA 2 BLOQUE B4, B8 PARCELA

T GENFRALTTAT VALENCIANA
CONSTLLERIA DU TIRRITORI | NADITATOY
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Articulo 8. Aprovechamientos

El aprovechamiento urbanistico del sector del Plan de Reforma Interior de
mejora es el que se establece en el Expediente de Homologacién.

El indice de Edificabilidad Bruta del sector es igual a 1,20 m2t/m2s

El aprovechamiento tipo del Grea de reparto coincidente con la unidad de
ejecucion es 1,43 m2t/m2s

El aprovechamiento subjetivo del sector es igual al 100% del
aprovechamiento tfipo.

Articulo 9. Unidades de Ejecucién

El presente PRIm delimita una Unica Unidad de Ejecucién discontinua para
todo su dmbito.

No obstante, los Programas de Actuacién Integrada que se formulen para el
desarrollo de dicha unidad de ejecucién podran redelimitar su dambito,
ajustandose y desarrollando las restantes determinaciones del presente Plan de
Reforma Interior, y ajustdndose a las siguientes condiciones:

Articulo 10. Parcelacion de los terrenos.

En desarrollo del Presente Plan de Reforma Interior se deberd redactar el
correspondiente Proyecto de Reparcelacién que abarcard el ambito completo
de la Unidad de Ejecucion.

Posteriormente se podrdan redactar proyectos de parcelacién para todas las
zonas edificables que Unicamente tendrdn como limitacién el cumplimiento de
los tamarfos minimos de parcela establecidos en las presentes normas.

Articulo 11. Usos y parametros urbanisticos de los terrenos dotacionales de
la red secundaria.

Comprende los usos afectados al dominio puUblico destinados a Zonas
Verdes, Equipamientos y Red Viaria que asi se definen en los planos de este Plan
de Reforma Interior de mejora.

= Los usos dotacionales pUblicos previstos, al no consumir aprovechamiento
lucrativo, podran disponer el volumen y morfologia que resulten necesarios al
programa funcional determinado por el uso concreto que el destino final del

§ GENERALITAT VATE

equipamiento requiera. ’
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No obstante, se procurard una ordenacién arménica con los bloques de
vivienda del entorno y un andlogo tratamiento de materiales constructivos.

= El uso de espacios libres y zonas verdes publicas solo permitird como usos
compatibles con él, los destinados a servicios de mantenimiento del Sector y del
sistema viario colindante, los destinados a juegos infantiles, espacios de
descanso y relacién social y cuantos andlogos a éstos sean necesarios para el
mejor funcionamiento de la zona, sin que su ocupacion supere el 10% de ia
superficie.

= Para el resto de determinaciones constructivas no contempladas en estas
Ordenanzas Particulares, se estard a lo dispuesto en las Normas de Edificacién
(Titulo Quinto) y en las Normas de Urbanizacién (Titulo Cuarto) de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Torrent.

El computo global superficie dotacional unidad de ejecuciéon es:

Zonas verdes

FA'A | 1.736,00 m?
Iv2 826.40 m?
ZV3 724,30 m?
IV5s 259.70 m?
TOTAL 3.546,40 m?
Viales

RV 10.383,70 m?

Equipamiento

™

Infraestructura
SID 32,00 m2 '
TOTAL 13.962,10 m2

Articulo 12. Condiciones de urbanizacién.

En desarrollo del presente Plan de Reforma Interior se deberd redactar el
correspondiente proyecto de urbanizaciéon. Tendrd como finalidad definir los
detalles técnicos de las obras publicas previstas por el presente plan y que
comprenden la ejecucién de los sistemas viarios (aceras, calzadas vy
sefalizaciones), las zonas verdes (plantaciones, pavimentaciones y mobiliario
urbano) y las obras de instalaciones publicas de infraestructuras (saneamiento,
red de agua potable, riego e hidrantes de incendio, telecomunicaciones,
alumbrado puiblico, red de baja tensién y centros de transformacioén).

El proyecto de Urbanizacién de pofrd T i i Ees sobre
ordenacién, régimen de suelo o de Iqg Aepgoégugmmm, : modlificar las
determinaciones del presente Plan. CION DEFINITIVA EN SESION
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No obstante, podrda reajustar las rasantes, de forma justificada, en razén de
las pendientes de la red de alcantarillado u otras circunstancias que se estimen.

Iguaimente, podrd reajustar las alineaciones al objeto de respetar el
arbolado de gran porte existente e introducir ajustes y adecuaciones respecto a
la disposicion, anchura y caracteristicas del viario.

Se redactard con precision suficiente para poder, eventualmente,
ejecutarlo bajo direccién de técnico distinto a su redactor.

Los materiales, tratamientos superficiales de vial, luminarias, mobiliario,
vallas, etc., se adecuaran al ambiente urbano y serdn de calidad adecuada
para evitar impactos visuales y estéticos.

Articulo 13. Estudios de Detalle

El presente Plan de Reforma Interior de mejora no establece ninguna drea
concreta cuya ordenacién esté sujeta a la aprobacién previa de un Estudio de
Detalle.

No obstante, se podrdan redactar Estudios de Detalle para el ajuste de las
alineaciones, la reordenacién de volUmenes o la apertura de nuevos viales para
cualquiera de las manzanas definidas en Plan de Reforma, conforme a lo
dispuesto en la LRAU y en los articulos 100 y 101 del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana (en adelante RPCV) y con las
siguientes condiciones:

= El aprovechamiento urbanistico de cada manzana serd el definido en
este Plan de Reforma Interior.

= |la tipologia serd@ la prevista en el mismo Plan.
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