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Conselleria de Infracstructuras, Territorio y Medio Ambiente
Anuncio de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio
y Medio Ambiente sobre resolucion, de 9 de diciembre de
2011, por la que aprueba definitivamente la modificacion
puntual n° 1 del Plan de Reforma Interior de Mejora de
la parcela B-8, de la Unidad de FEjecucion [ del Sector
Benisaet de Torrent,

ANUNCIO
Resolucién de la consellera de Infragstructuras, Territorio y Medio
Ambiente, de 9 de diciembre de 2011, por la que aprueba definitiva-
mente la Modificacién Puntual n° 1 del Plan de Reforma Interior de
Mejora de la parcela B-8, de la Unidad de Ejecucidn 1 del Sector
Benisact de Torrent
Visto el proyecto de Modificacién Puntual n® 1 del Plan de Reforma
Interior de Mejora de la parcela B.8, de fa Unidad de Ejecueidn 1
del Sector Benisaet de Torrent, cuyo promotor es la Generalitat
Valenciana, a través el Instituto Valenciano de la Vivienda, S.A. (en
adelante IVVSA), y de conforinidad con los sigulentes:
ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO.- TRAMITACION
El 1.03.04 el IVVSA suseribié con ¢l Ayuntamiento de Torrent un
Convenio de Colaboracion para la realizacion de las actuaciones de
planificacidn urbanistica, gestién y ejecucién del dmbito de suelo
denominado Sector Benisaet al fin de destinar parte de los solares
resultantes, 2 la edificacion de viviendas sujetas a algin régimen de
proteccién publica. En ejecucion del citado convenio se elaboré la
Homologacion y Plan de Reforma Interior de Mejora del Sector
Benisaet, que fue aprobada por resofucién del entonces Conseller de
Territorio y Vivienda el 28.04.06. Con posterioridad, por resolucién
de 6.07.06 del mismo Conseller se aprueba el Programa de Actuacion
Integrada y finalmente el 17,12.07 se aprueba el Proyecto de Repar-
celacion del citado sector.
Tras el inicio de un expediente de Modificacién Puntual del que fi-
nalmente se desistid, por resolucién de la Directora General de Vi-
vienda y Proyectos Urbanos de 9.03.2011 se acuerda someter nue-
vamente a informacion plblica la Modificacién Puntual del Plan de
Reforma Interior de Mgjora, relativa a la manzana B-8 de la Unidad
de Ejecucion n° 1 del Sector Benisaet, publicindose edictos en el
DOCV n® 6.499 de 11.04.2011 ¥ en los periddicos “Las Provincias”
y “"ABC” de 1.04,2011, notificando individualmente a los titulares
afectados. Durante la fase de exposicidn publica no se presentd
ninguna alegacidn, si bien si se emitid dictamen previo por parte del
Ayuntamiento de Torrent. Por resolucitn de la Directora General de
Vivienda y Proyectos Urbanos de 13.05.2011 se aprueba provisio-
nalmente la Modificacién Puntual y se remite al Servicio Territorial
de Urbanismo interesando la aprobacién definitiva, La documenta-
cidn tiene entrada en et Servicio Territorial de Urbanismo el
31.05.2011.
SEGUNDO.- DOCUMENTACION
La documentacion relativa al proyecto referenciado comprende:
- Expediente administrativo.
- Medificacién Puntuat n® 1 del Plan de Reforma Interior de Mejora
de la parcela B.8, de la Unidad de Ejecucion | del Sector Benisaet,
que incluye Parte sin eficacia normativa: Memoria Informativa,
Memoria Justificativa, y Plane de Informacién con ordenacién
potinenorizada vigente y Parte con eficacia normativa: Plano de
Ordenacién pormenorizada propuesta y Fichas Urbanisticas y Anexo
2: Cuadros Estadisticos de Edificabilidad.
TERCERO.- OBJETO
La presente modificacién tiene por objeto la reordenacién de voli-
menes de la parcela B8 del Plan de Reforima Interior de Mejora del
Sector Benisaet, a fin de conseguir un mayor esponjamiento de la
edificabilidad asignada a dicha parcela, y por tanto, una menor difi-
cultad a la hora de materializar la misma, Dicha modificacion se hace
necesaria como consecuencia de la existencia de aberturas sifuadas
en el linde de la parcela B con la edificacion existente que, inde-
pendientemente de su situacidn legal, pueden dificultar o entorpecer
la materializacion de la edificabilidad asignada por el planeamiento
a dicha parcela, como consecuencia de las servidumbres legales que
pudieran existir,
La modificacidn planteada incide en los siguientes puntos:

- Modificacién del niimero de alturas permitidas en la parcela B8 en
cuanto a la zona de edificacion residencial, pasando ésta de una al-
tura maxima de cinco plantas a una aliura mdxima de seis en deter-
minadas alineaciones, retranqueada de lIa alineacion principal (plan-
ta dtico) para el frente de parcela recayente a la calle denominada
“peatonal 37, En el frente de parcela que recae a la carretera de I'i-
canya se modifican los volimenes de la parts de edificacion de 2y
4 glturas, Dicho cambio queda reflejado en el plano de ordenacién
pormenorizada propuesta (P-01).

- Definicién de la distribucién de edificabilidades. Dado que la pre-
sente modificacién no varia el aprovechamiento de la parcela, se hace
necesario definir las edificabilidades de la misma. Se establece tam-
bién en el plano P-01, teniendo en cuenta que la materializacién de
la planta 4tico implica la no construccidn de parte del terciario reca-
yente al interior de manzana. Se define en el plano vna alineacién
maxima para ¢! 4tico y minima a cubrir para el terciario, y para el
frente de la carretera de Picanya, se modifica ¢l volumen en ¢l que
se penniten 2 y 4 alturas.

- Modificacién de la ficha urbanistica de la Zona de Ensanche de las
parcelas B4 y B3, en cuanto a la posicién de la edificacién y en
cuanto a la profundidad edificable de la planta baja y de la planta
atico para la parcela B8 confornie a las alineaciones establecidas en
¢l plano P-01. En cuanto a [a posicién de la edificacién (distancia a
lindes laterales) se introduce el siguiente parrafo: “Caso de existir
alguna servidumbre legalmente establecida en las edificaciones
existentes que imponga unas distancias minimas de la edificacién,
é&sta debers retranquearse de los lindes con dichas edificaciones segiin
lo establecido en la normativa de aplicacién vigente”.

- Aclaracién en la ficha urbanistica de la Zeona de Ensanche de las
parcelas B4 y BB, de los términos siguientes: “frente minimo de
parcela”, “circulo inscrito™ e “intensidad”,

- Aclaracion en [a ficha urbanistica de 1a Zona de Edificacién abier-
ta de las parcelas B1, B2, B3, B6 y B7 de los términos: “frente mi-
nimo de parcela”, “¢lrculo inscrito” e “intensidad”.
CUARTO.-TRAMITACION AUTONOMICA.

Durante la tramitacidn del expediente no se ha solicitado informe a
ninglin organismo sectorial,

QUINTO.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

Torrenf cuenta con Plan General aprobado definitivamente por el
entonees Conseller de Territorio y Vivienda el 26 de enero de 1990
{actualmente Conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda). La Homologacion y Plan de Reforma Interior de Mejora
del Sector Benisact fue aprobada por resolucion del Conseller Terri-
torio y Vivienda el 28 de abril de 2006,

SEXTO.- INFORME DE LA COMISION INFORMATIVA

La Comisién Informativa de Ia Comisién Territorial de Urbanismo
de Valeneia, en sesion celebrada el 21 de octubre de 2011, por una-
nimidad, emitid informe relativo al proyecto que nos ocupa, cum-
pliendo ast lo preceptuado en los art. 6.3 y 6.5 del Decreto 135/2011,
de 30 de septiembre, del Consell, por el que se aprugba el Regla-
mento de los Orpanos Territoriales, de Evaluacién Ambiental y
Urbanisticos de la Generalitat.

SEPTIMO.- En sesién celebrada el 28 de octubre de 2011, la Comi-
sién Territortal de Urbanismo de Valencia acordd emitir informe
favorable respecto de la modificacién Puntual n° I del Plan de Re-
forma Interior de Mejora de la parcela B.8, de la Unidad de Ejecucién
1 del Sector Benisaet de Totrent, y elevar el expediente a la conse-
llera de infraestructuras, territorio y medio ambiente para su aproba-
clon definitiva, afiadiendo que para el sellado del documente y en-
trada en vigor mediante su publicacidn deberdn presentarse en el
Servicio Territorial de Urbanismo un ejemplar mas diligenciado de
la Modificacién Puntual n° 1 dei Plan de Reforima Interior de Mejo-
ra de la parcela B.8, de 1a Unidad de Bjecucidn 1 del Sector Benisaet
de Torrent, y ofros tres en soporie informatico (con los textos en
formato word y los planos en pdf).”

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- ASPECTOS FORMALES.

De acuerdo con el articulo 8% de la LUV cuando la Generalitat, por
si misma o a través de sus organismos, entidades, o empresas de
capital integramente pablico, en el gjercicio de sus competencias
sectoriales, precise promover Programas, Planes Parciales, de Refor-
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ma Interior, Estudios de Detalle y Proyectos de urbanizacidn, los tramitard y aprobard conforme a las reglas propias de los Planes Especiales,
cvalquiera que sea su denominacién y contenido. En este caso el acuerdo de exposicién ptiblica y la aprobacion provisional corresponderd a
la conselleria titular de fa competencia sectorial, y la resolucién de aprobacién definitiva corresponderd al titular de la conselleria competente
en urbanismio,

Este articulo hace una remision a la tramitacién de los Planes Especiales que viene recogida en el artfculo 96 de la LUV que determina que
los planes especiales que no formen parie de un instrumento de plancamiento, se tramitarén por el mismo procedimiento que los Planes Ge-
nerales, con las siguientes especialidades:

a) No son necesatias las actuaciones previas preparatorias de los Planes Generales.

b) La Convocatoria de informacién piblica y la aprobacién provisional de los Planes formulados y tramitados per Administracién no munici-
pal corresponderd a la conselleria competente por razén de la materia o al drgano que disponga la legislacién reguladora de la entidad u orga-
nismo promotor del proyecto.

¢) Se entiende implicita fa urgencia en la tramitacion, sin necesidad de declaracién expresa, sin perjuicio de lo dispuesto en le articule 100.2
de la ley.

El procedimicnto de tramitacién de los Planes Generales viene recogida en los articulos 83 a 86, y a la vista de la documentacién presentada
se considera que se ha dado cumplimiento a dichos articulos.

Tratdndose de una Modificacién Puntual de un Plan de Reforma Interior, de acuerdo con el articulo 71 de la LUY, desarrollade por el articule
167 del Decreto 67/2006, de 9 de mayo del Consell por el que se aprueba ¢l Reglamento de Ordenacién y Gestién Territorial y Urbanistica
(en adelante ROGTU) la documentacién del PRI y su modificacién se ajusta al contenido minime ¢stablecido,

SEGUNDO.-VALORACION GLOBAL

Dichas medificaciones no implican un incremento de la edificabilidad propuesta por el Plan, sino que tienen como fin una mejor materializa-
cibn de la edificabilidad prevista. Se trasvasa parte de la edificabilidad del ferciario del interior de manzana a residencial, de forma que, para
mantener el Aprovechamiento tipo definido en ¢l Proyecto de Reparcelacién que se encuentra aprobado definitivamente por resolucion del
Conseller de fecha 17 de diciembre de 2007, el frasvase se hace en proporcién a los coeficientes de homogeneizacién establecidos en el mis-
mo, &5 decir, | m2t de residencial por cada 2,6 m2t de terciario en el frente de parcela recayente a Ia carretera de Picanya, y 1 m2t de residen-
cial por cada 2 m2t de terciario en ¢l resto. La volumetria establecida por las alineaciones del plano P-01 refleja ya estos cambios sin producir
ninguna alteracién en la tipologia edificatoria correspondiente a manzana cerrada,

La modificacién tampoco implica una configuracién volumétrica del exterior de la parcela sustancialmente distinta & la planteada por el PRI,
puesto que la alineacién para la planta que se incrementa establece una distancia minima a linde frontal de 8 metros, y el cambio de volumen
en el frente de la carrctera de Picanya no supone una gran variacién con respecto a Io existente. Por otro lado, las alturas del resto de bloques
de edificacion residencial plurifamiliar dentro de 1a UE-1 varian entre la seis y nueve plantas, por lo que considera integrado dentro del 4m-
bito, siendo la separacién entre bloques suficiente,

La edificabilidad prevista por el Plan vigente para la parcela B-8 es la siguiente:

Parcela Tipo edificatorio | Superficie m? Edificabilidad m?

Residencial Tetciatia
B8 Manzana cerrada [ 2.934,00 6.216,40 2.934,00
Edificabilidad total: 9.150,40 mt

La edificabilidad resultante en la parcela B8 tras la modificacién propuesta es la siguiente:

Parcela | Tipo edificatorio Superficie m* | Edificabilidad m?
Residencial (plantas 1 a 5) | Residencial (planta 6) | Terciario
B8 Manzana cerrada 2.934,00 6.295,99 394,77 1.937,50
Edificabilidad Total: 8.628.26 m?

Por otro lade, el Proyecto de Reparcelacion en el 4mbito de la UE 1 del Sector Benisact establecia 1a siguiente distribucién de la edificabilidad
y aprovechamientos en la manzana entre las distintas parcelas resultantes (B8.1, B8.2, B 8.3, B8.4):

Parcela | Tipo edificatorio Superficie m* | Edificabilidad m? Aprovechamiento uds.
Residencial m®t | Terciario (planta baja)

BS.1 Manzana cerrada 698,89 1.588,00 698,89 4.073,3%

B8.2 | Manzana cerrada 584,13 1.038,00 584,13 2.789,89

B8.3 Manzana cerrada 907,06 2.011,20 907,06 5.708,93

B84 Manzana cerrada 743,92 1.579,20 743,92 5.708,93

BS Manzana cerrada 2.934,00 6.216,40 2.934,00 18.281,14

Después de la modificacién propuesta la distribucién de edificabilidades y aprovechamientos serd la siguiente:
Parcela | Tipo edificatorio | Superficie m?* | Edificabilidad m?t Aprovechamiento uds.
Residencial (plantas 1 a 5) | Residencial {planta 8) | Terciario (planta baja)

B8.1 | Manzana cerrada 698,89 1.588,00 111,79 475,31 4.073,60
B32 Manzana cerrada 584,13 1.038,00 129,71 324,71 2.789,88
B8.3 | Manzana cerrada 907,06 2.011,20 153,27 600,52 5.708,93
B84 Manzana cerrada 743,92 165879 | e 536,96 5.708,93
B8 Manzana cerrada 2.934,00 6.295,99 394,77 1.937,50 18.281,34

Como se observa, el aprovechamiento de ¢ada una de las parcelas se mantiene. Ademds, también se mantienen tanto los titulares adjudicatarios
como las superficies y configuracién geoméirica de las parcelas. La (inica cuestidn en la que se incide mediante esta modificacion puntual es
en la distribucién de usos para cada parcela.

Conviene precisar que a efectos de reservas dotacionales seguiria cumpliéndose el art. 17 del Anexo del Reglamento de Planeamiento que
sirvié de base para el célculo de estdndares aplicables en el momento de la aprobacién del Plan de Reforma Interior del Sector Benisaet, pues
ta edificabilidad total {metros cuadrados de techo) disminuye, al pasar de 9.150,40 m2t a 8.628,26 m2t (pues si bien la edificabilidad residen-
cial aumenta ligeramente, [a terciaria disminuye).

(!
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En definitiva, Ia propuesta se considera correcta desde el punto de
vista de las exigencias de la politica medioambiental, urbanistica y
territorial de la Generalitat, tal y como se recoge en el articulo 85 de
la LUV,
Lsta modificacion puntual deberd tenerse en cuenta respecto al pro-
yecto de reparcelacién.
TERCERO.- ORGANO COMPETENTE
De conformidad con el articulo 11 del Decreto 135/2011, de 30 de
septiembre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los
rganos Territoriales, de Evaluacién Ambiental y Urbanisticos de la
Generalitat, corresponde a las distintas consellerias de la Generalitat
o a las Direcciones Generales de ellas dependientes, que sean com-
petentes por razén de la materia, la aprobacidn provisional de los
Planes regulados en los articulos 96, 89, 10 y 261 de la Ley Urba-
nistica Valenciana, Por tanfo, de conformidad con los articulos 89
LUV y 11 del Decreto 135/2011, tratindose de un expediente pro-
movido por el Intituto Valenciano de la Vivienda,8.A., la aprobacién
provisional corresponde a la Direccién General de Vivienda y Pro-
yectos Urbanos (hoy Direceién General de Obras Piiblicas, Proyec-
tos Urbanos y Vivienda).
Por su parte, 1a Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta del
Direcior General de Evaluacion Ambiental y Territorial, es el rgano
competente para emitir dictamen sobre la aprobacién de la presente
Modificacién Puntual del Plan de Reforma Interior, en el que la
competencia para la aprobacién definitiva corresponde a la Conse-
llera de Infraestructuras, Tetritorio y Medio Ambiente, en relacidn
con ¢l artfeulo 89 de la Ley Urbanistica Valenciana y los atticulos
3.5,6.1y 8.2 del Decreto 135/2011, de 30 de septiembre, del Consell,
por ¢l que se aprueba ¢l Reglamento de los Organos Territoriales, de
Evaluacién Ambiental y Urbanisticos de la Generalitat,
Vistos los preceptos legales citados y demés de general y pertinente
aplicacién
RESUELVO
APROBAR DEFINITIVAMENTE la modificacién Puntual n° 1 del
Plan de Reforma Interior de Mejora de la parcela B.8, de ta Unidad
de Ejecucién 1 del Sector Benisaet de Torrent, y recordar que para
el selledo de! documento y entrada en vigor mediante su publicacion
deberdn presentarse en el Servicio Territorial de Urbanismo un
ejemplar més diligenciado de la Modificacién Puniual n® 1 del Plan
de Reforma Interior de Mejora de la parcela B.8, de la Unidad de
Ejecucitn 1 del Sector Benisaet de Torrent, y otros tres en sopaorte
informético (con los textos en formato word y los planos en pdf).
Contra la presente resolucidn, que pone fin a la via administrativa,
s¢ podrd interponer recurso contencioso-administrativo, ante la sala
de lo contencioso del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana en el plazo de DOS MESES, contados desde ¢l dia si-
guiente a la notificacién o publicacién de la misma, de conformidad
con lo previsto en el art, 10 y 46 de la Ley reguladora de la Jurisdic-
cion Contencioso-Administrativa, de 13 de julio de 1998. Todo ello,
sin perjuicio de que los interesados puedan ejercitar cualquier otro
recurso que estimen oportuno.,
Valencia, 9 de diciembre de 2011.—La consellera de Infraestructuras,
Territorio y Medio Ambiente, Isabel Bonig Trigueros.
2012/8576







